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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI.

Vymezeni zastavéného Uzemi je vyznaceno v kopii katastralni mapy k 1. 1. 2017 pro celé
Uzemi obce Zaryby, v katastralnim Uzemi 791016 Zaryby a v katastralnim Guzemi 791008
Martinov.

Zastavéné uzemi je ve vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi €. 1 vyznaceno Sedou plochou
s hranici vyznafenou cernou plnou carou, vedenou po hranici parcel, ve vyjimecnych
pfipadech ji tvofi spojnice lomovych bodU stdvajicich hranic nebo bodd na téchto hranicich.

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANA A
ROZVOJ JEHO HODNOT.

B. 1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce.

Rozvoj Uzemi obce je koncipovan na téchto zasadach:
= kulturni a architektonické dédictvi obce a jeji dochované urbanistické hodnoty jsou
chranény
= stdvajici urbanistickd a architektonicka struktura a kompozice obce a jejich mistnich ¢asti
Zaryby a Martinov je zachovana. Nové navriené zastavitelné plochy tuto strukturu
zohlednuji

= stdvajici rozlozeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je respektovano

= regulaéni zasady vystavby funkéni i prostorové jsou stanoveny s ohledem na zachovani
mist krajinného razu a estetické urovné obrazu obce a s ohledem na celkové usporadani
krajiny

= obecmak1.1.2018 955 obyvatel, s predpokladanym nartstem dle odborného odhadu
zpracovatele a s prihlédnutim k jeji poloze v Metropolitni rozvojové oblasti OB 1 Praha
na 1400 obyvatel v ¢asovém horizontu 30 let

= Poloha obce Zaryby v Metropolitni rozvojové oblasti OB 1 — Praha, ve vzdalenost cca 30
km od severni hranice spravniho Uzemi hlavniho mésta Prahy, s kterym je spojeno
rychlostni silnici R 10, siti silnic . a Il. tfidy, celostatni Zelezniéni trati ¢. 072, Cini ze Zaryb
atraktivni lokalitu s vysokym potencidlem pro bydleni a rekreaci i podnikatelské aktivity.
Diky dobrému dopravnimu napojeni a relativné kvalitni technické infrastrukture
disponuje vhodnymi lokalitami pro rozvoj ploch pro bydleni, ob¢anskou vybavenost a
podnikatelskych zén

= Kontinuita rozvoje Uzemi obce je respektovana ndvrhem zastavitelnych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, zejména v jednotlivych tzemich k tomu uréenych v dosud
zpracované Uzemné planovaci dokumentaci obce

= stabilizaci ploch obcanské vybavenosti, ploch technické a dopravni infrastruktury a
navrhem verejnych prostranstvi se vytvareji predpoklady pro postupné a proporciondlni
posileni verejné infrastruktury v obci

Uzemni plan Zaryby



= Rozvoj Uzemi obce a stfidmy navrh zastavitelnych ploch respektuje vazby na soucasné
zastavéna Uzemi a sidelni strukturu danou minulym vyvojem, bez vzdjemnych
negativnich vliv({

= Na zakladé aktudlnich potfeb obce se pfednostné vymezuji plochy prestavby P1 — P9 pro
bydleni a drobnou vyrobu a skladovani, obklopené soucasné zastavénym a
zastavitelnym Uzemim, s dobrou navaznosti na jeji stavajici dopravni skelet a technickou
infrastrukturu v lokalitach

= Zastavitelné plochy 71, 72, 75, 79 — 715, Z17, Z18 jsou vymezeny v kontaktni poloze
k sou¢asné zastavénému Uzemi, ¢imz se dlouhodobé posiluje kompaktni charakter
zastavby

= plochy stabilizované i zastavitelné pro obcanskou vybavenost a pro smiSené plochy
obytné jsou spolu s plochami pro technickou infrastrukturu vymezeny ve vazbé na
verejna prostranstvi obce

= Pro zvySeni poctu pracovnich pfileZitosti vobci se na severozapadnim okraji
zastavéného Uzemi vymezuje v ndvaznosti na stdvajici vyrobni aredly zastavitelna plocha
Z10 vyroby a skladovani a stabilizuji se plochy pro zemédélskou vyrobu

= Navrhem se vymezuji nova verejnd prostranstvi pro dopravni obsluhu, prostupnost
zastavitelnych ploch, komplexni obnovu verejné zelené, méstského mobilidre a parteru

= Rekreacni potencial obce i okolni krajiny se posiluje vymezenim cyklotrasy, propojujicich
oblast Dolniho Pojizefi se systémem cyklotras podél Labe

= Navrhem se nevymezuji Zddné nové zastavitelné plochy pro rekreaci (rekreacni chaty) a
pro stavajici, stabilizované plochy se stanovuji podminky jejich vyuziti.

B. 2. Zpusob vyuziti Gzemi obce.

Regené Gzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpGsobem vyufiti, jejich? prostorové
vymezeni a funkce je patrna z vykresu €. 2: , Hlavni vykres” v méritku 1:5000. Vymezenim
novych zastavitelnych ploch a ploch nezastavéného Uzemi obce nedochazi k naruseni
stdvajici urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny v freSeném tGzemi.

Urbanisticka koncepce

Stavajici urbanistickd koncepce je zachovéna. Je respektovano usporadani obou mistnich
¢asti obce kolem historického jadra — centra, uli¢ni sit, dominanty obce, stavajici charakter
sidla a hladina zastavby. Urbanisticky vyznamnymi prostory obce Zaryby je naves, a verejny
prostor ulic, kterymi prochazeji silnice I111/10159 a I11/10158 které jsou pfirozenymi
kompozi¢nimi osami sidel Zaryby a Martinov a je na nich soustfedéna vétsina zafizeni
obé&anské vybavenosti. Jejich urbanistickou funkci navrh UP posiluje a chrani:

e Vymezenim verejné zelené na dosud nerekonstruovanych usekach ulic

e Vymezenim celych koridor( ulic jako verejného prostranstvi.
UP Zaryby stanovuje v kapitolach C a F podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti (hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti, popripadé podminéné pfipustné
vyuZiti). Dale UP Zaryby stanovuje zakladni podminky prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napf. vyskova regulace zastavby, intenzity
vyuZiti pozemkd v plochach). Navrh UP déale vymezuje plochy zmén vyuZiti Uzemi a k obnové
uzemi. PfiteSeni ploch bydleni jsou diferencovany moznosti vyuziti ploch pro rodinné domy,
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stavby rodinné rekreace i pripustnost dalSiho ucelu vyuziti, drobnych provozoven, ubytovani,
a to s regulativy bez snizovani kvality prostiedi okolnich obytnych ploch.

7

Koncepce usporadani krajiny

Ve vazbé na usporadani krajiny fei navrh UP Zaryby vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti v nezastavéném Uzemi, tj. zpravidla ploch orné pldy a trvalych travnich porostq,
ploch lesnich, vodnich a vodohospodarskych a ploch zelené.
Uzemni plan navrhuje koncepci uspofadani krajiny a ochrany Zivotniho prostfedi v téchto
tematickych okruzich:

e usporadani krajiny

e ochrana pfirody a krajiny

e prostupnost volné krajiny

e ochrana zemédélského pldniho fondu a pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa

e ochrana pred povodnémi

e ochrana nerostného bohatstvi, geologické jevy

e hygiena Zivotniho prostredi

Koncepce usporadani krajiny a ochrany Zivotniho prostiedi v ndvrhu UP Zaryby vychazi
zejména z téchto zékladnich pozadavk:
e na kvalitu Zivotniho prosttedi a pfirodnich zdroju,
e na prostupnost krajiny,
® na zajisténi ekologické stability a diverzity v Uzemi,
e na ochranu krajinného razu,
e na stabilizaci chranénych prvkl pfirody,
e nauvazeny Uzemni rozvoj sidla,
e na vytvoreni podminek pro rekreacni vyuZziti Uzemi,
® nanezavadné Zivotni prostredi.
Jejim cilem je dosahnout harmonie mezi témito poZadavky.
Ve vazbé na usporadani krajiny fei navrh UP Zaryby koncepci usporadani krajiny
vymezenim ploch v zastavéném a nezastavéném Uzemi, tj.:
e Ploch zelené v podrobnéjsim &lenéni podle funkce na:
- Zelen ochrannou a izola¢ni — ZO
- Zelen pfirodniho charakteru - ZP
- Zelen soukromou a vyhrazenou — ZS
- Zelen na verejnych prostranstvich — 2V
e Ploch zemédélskych - NZ
e Ploch vodnich a vodohospodarskych — W
e Ploch lesnich - NL
e Ploch tézby nerostl - NT
e Navrh aktualizuje mistni systém ekologické stability, zlepSuje jeho funkceschopnost
vymezenim interakénich prvkl — stromoradi podél komunikaci a prihlizi ke zfeteldm
prostupnosti krajiny v souladu s Uzemnim systémem ekologické stability.
e Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti urcuje rovnéz
zakladni podminky ochrany krajinného razu (napf. vyskovou regulaci zastavby,
intenzitou vyuZziti pozemku v plochach apod.).

Uzemni plan Zaryby
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e Vregulativech funkéniho vyuziti u zastavitelnych ploch a ploch prestavby, které
zasahuji do vzddlenosti 50 m od pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa se stanovuje,
Ze pri umistovani nové stavby bude respektovana vzdalenost od okraje lesa
e Mimo zastavitelné Uzemi obce se stanovuje, Ze na pozemcich uréenych k plnéni funkce
lesa, pozemcich ploch zemédélskych, se umoZniuje vybudovani ucelovych komunikaci
zajistujicich pfistup na né a jejich dopravni obsluhu, pokud jsou nezbytnou podminkou
jejich stanoveného zpUsobu vyuziti
e Respektuji se ochranna a bezpecnostni pdsma od zafizeni verejné infrastruktury a
patficné vzdalenosti pfi navrhovani funkénich ploch od stavajiciho hrbitova.
Koncepce usporadani krajiny a ochrany Zivotniho prostredi je vymezena ve vykresu €. 2:
Hlavni vykres.

B. 3. Cile ochrany a rozvoje hodnot.

Navrhem UP Zéryby se naplfiuji pozadavky a podminky pro koordinovany a harmonicky rozvoj
obce predevsim v oblasti bydleni, rekreace, obcanské vybavenosti, vyroby a skladovani,
dopravy a vefejnych prostranstvi. Na Uzemi obce Zaryby se vyskytuji kulturné civiliza¢nich
hodnoty, které je tfeba chranit. Kulturné historicky nejcennéjsim objektem je budova skoly,
architektonicky hodnotnymi stavbami jsou dale kaple sv. Anny, pomnik u Skoly, zvonicka,
budova sokolovny. Areal $koly €.p. 92 je zapsan v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich
pamatek. Kulturné historicky potencial feSeného Uzemi obce Zaryby je tfeba Ucinné chranit a
vhodné vyuzivat nejen z hledisek kulturné etickych, ale i ekonomickych. Urbanistickou
hodnotu predstavuje témér intaktni zachovana struktura zastavby centra Zaryb. Spravni uzemi
Zaryby ma charakter GUzemi s archeologickymi ndlezy. Ve Statnim archeologickém seznamu je
evidovano celkem 10 Uzemi s archeologickymi ndlezy, z nichz je 7 I. kategorie a 1 Il. kategorie.
Rozvoj obce a celého reSeného Uzemi sleduje spInéni nasledujicich zakladnich cilG a pozadavku
ochrany a rozvoje jeho hodnot:

Kulturni hodnoty tuzemi

e respektovanim zapsanych nemovitych kulturnich pamatek a ostatnich urbanisticky
a architektonicky hodnotnych areall a objektd vymezenim ploch zmén vyuziti Gzemi
a zastavitelnych ploch s vhodnym, nerusicim funkénim uréenim

e vymezenim centra obce a stanovenim povinnosti provéfit podminky pfi zménach
vyuziti ploch, novostavbach, pfestavbach a nastavbach na stabilizovanych plochach
uzemni studii

e rozmisténim ploch zmén vyuzZiti Uzemi a zastavitelnych ploch a jejich regulaci jsou
respektovany urbanistické hodnoty Uzemi: centrum obce a dominanty, hladina
zastavby, vySka nové zastavby nenarusuje pohledové osy na dominanty,

e vymezenim ploch verejné a ostatni sidelni zelené a verejnych prostranstvi je
respektovan zamér na obnovu obou hlavnich ulic a dalSich verejnych prostranstvi
s verejnou zeleni

e celé fesené spravni Uzemi obce Zaryby, kterého se navrh UP tyka, je Uzemim
s archeologickymi nalezy ve smyslu zdkona o ochrané kulturnich pamatek. V k.U.
Zaryby a k.u. Martinov se nachazi celkem 8 registrovanych Gzemi I. a ll. kategorie.
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Pfirodni hodnoty tzemi

chranit a posilovat stavajici pfirodni a kulturné historické hodnoty chranénych
prvkl prirody a chranénych Uzemi, zejména Evropsky vyznamnou lokalitu Polabi u
Kostelce

chranit krajinny raz a posilovat jeho pfirodni a kulturni hodnoty

stabilizovat plochy lesa

stabilizovat plochy mimolesni zelené, posilovat jejich zastoupeni ve volné
zemédélské krajiné

chranit zemédélsky pldni fond I. a ll. tfidy ochrany jako pfirodni bohatstvi
zachovat a podporovat plnohodnotnou prostupnost krajiny

zajistit ochranu pred povodnémi umoznénim navyseni pfirozené retence v Uzemi a
respektovanim zaplavového uzemi

klast dlraz na kvalitni a zdravé Zivotni prostredi, omezovat zaméry v Uzemi tvofici
zdroje znedisténi

Civilizacni hodnoty uzemi

Dopravni infrastruktura:

e formou stabilizovanych a zastavitelnych ploch jsou vymezeny koridory
dopravni infrastruktury a zabezpecena jejich ochrana

e navrhem dopravni koncepce se zlepSuje vyuziti a navrhuje rozvoj stavajici
dopravni infrastruktury,

e nové navrzené zastavitelné plochy jsou dopravné navdzdny na stdvajici a
prodlouzené mistni komunikace,

e problematika bezmotorové dopravy je rfeSena ndvrhem hlavnich pésich a
cyklistickych tras, vCetné pozadavku na nutné minimalni Sifky téchto
komunikaci a koridord,

e navrh koncepce dopravy zahrnuje stavajici plochy silni¢ni a drazni dopravy

e stabilizaci a ndvrhem verejnych prostranstvi a jejich regulaci je feSena potreba
verejnych parkovacich ploch.

Technicka infrastruktura:

Navrhem urbanistické koncepce je respektovano vyuziti a ucelny rozvoj stavajici
technické infrastruktury, jeji ochranna a bezpecnostni pasma

Navrh novych zastavitelnych ploch predpoklada rozvoj elektrorozvodné,
vodovodni a plynovodni sité a vystavbu kanalizacni sité v zastavitelnych plochach a
plochach prestavby.

Navrh soustfedéné zastavby v jizni a zapadni ¢asti zastavitelného Uzemi obce
predpoklada pripojeni na Cistirnu odpadnich vod, rovnéz u ostatnich ploch zmén
vyuziti Uzemi a zastavitelnych ploch je fesSeno napojeni na Cistirnu odpadnich vod,

Navrhem koncepce odkanalizovani destovych vod (destova kanalizace), predevsim
v obytnych ¢astech obce s vétsim rozsahem zpevnénych ploch (napf. ploch 71 - 72
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v lokalité ,Na Cihelné” a ploch 7210 - Z13 v lokalitdch ,U drnovky” a ,Na
Okrouhliku®) jsou vytvoreny zdakladni predpoklady pro zvyseni retencnich
schopnosti Uzemi

e Provedenim bilan¢nich vypoctli je stanoven vyhledovy elektricky prikon
navrhovanych lokalit pro vystavbu, navrzeny moznosti jejich napojeni na elektrické
rozvody a potfebna zafizeni pro zdsobovani elektrickou energii,

e Podporuje se intenzivni vyuZiti stavajici energetické infrastruktury (zemni plyn a
elektfina v kombinaci s OZE),

e Koncepce odpadového hospodarstvi obce respektuje Plan odpadového
hospodarstvi obce. Navrzenou koncepci nakladani s odpady nejsou navrhovany
plochy pro nové skladky komunalniho odpadu, je respektovan stavajici systém, tj.
svoz mimo fesené Uzemi.

Pro nové zastavitelné plochy, které budou vyZzadovat vybudovani dopravni nebo technické
infrastruktury, jsou v grafické ¢asti dokumentace ndvrhu vyznaceny koridory dopravni a
technické infrastruktury od bodU napojeni. InZenyrské sité jsou graficky zndzornény véetné
uliénich siti. Zastavitelnd plocha neni graficky podrobnéji feSena, pokud neni timto feSenim
zapotrebi vyjadrit urcity urbanisticky zdmér nebo vymezit verejné prospésnou stavbu. Pro
moznost posouzeni kapacity technické infrastruktury je u zastavitelnych ploch uvazovano

s kalkulaéni velikosti pozemku 1000 m? na 1 rodinny diim, véetné podilu na ploSe vefejnych
komunikaci.

C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI{ ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY, PLOCH
UZEMNICH REZERV A SYSTEMU SIDELNi ZELENE.

C. 1. Urbanisticka kompozice.

Dominantnim prvkem kompozice sidel Zaryby a Martinov je udolni niva Labe s velkou fi¢ni
osou recisté Labe. Zastavba obou sidel je historicky uspofadana podél hlavni uliéni osy silnice
[Il. tridy €. 10158, jeZ je vedena v podstaté rovnobézné s vodnim tokem Labe. Zastavba
plvodnich zemédélskych usedlosti je tudiz fadového ulicového typu a je velmi kompaktni,
pouze s nékolika prolukami. Sekundarni kolmou osu sidla Zaryby tvofi silnice 111/10159,
obstaravajici spojeni Zaryb se silnici Il. tfidy Brandys n. Labem — Neratovice. Kratky silni¢ni
Usek 111/10159 je v Zarybech ukonéen na levém bfehu Labe bez pfimého napojeni na tsek do
Kfenku na pravém bfehu Labe. Po obou strandach silnice 111/10159 je seskupena vétsina
zarizeni obCanské vybavenosti obce. Krajinnd matrice je vytvarena vétsimi souvislymi celky
orné pudy a zbytky luznich lest v tdolni nivé Labe, kterd je doplnéna nékolika pasy krajinné
zelené, zpravidla podél odvodnovacich kanald, zausténych do Labe. Vlivem pokracujici
urbanizace pivodné samostatna sidla Zaryby a Martinov splynula v jeden souvisle zastavény
Utvar.
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C. 2. Vymezeni zastavitelnych ploch, koridord a ploch prestavby, tzemnich
rezerv, navrh organizace a vyuziti uzemi.

Navrhem UP Zaryby se vymezuji v celém spravnim Gzemi obce plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti, v souladu budto s jejich stavajicim zplsobem vyuZiti (plochy stabilizované)
nebo podle poZzadovaného zplsobu vyuzZiti (plochy zastavitelné vné zastavéného Gzemi obce
a plochy prestavby uvnitf zastavéného Uzemi obce). Kazda z navrhovanych zastavitelnych
ploch a ploch zmén vyuZiti Gzemi mda vymezenu svoji funkci (Ucel), podminky vyuZiti formou
regulativll a pfipadné tézZ ¢asové urceni realizace predpokladaného vyuziti (etapizaci). Systém
vymezeni a podminek vyuZiti ploch s rozdilnym vyuZitim je podrobné specifikovan v kapitole
F. textové ¢asti UP a zakreslen v hlavnim vykresu €. 2:“Urbanisticka koncepce, usporadani
krajiny“ a ve vykresu ¢&. 1:“Zakladni €lenéni tzemi“ grafické ¢asti dokumentace navrhu UP.
Navrhem UP Zaryby se vymezuji nasledujici zastavitelné plochy a plochy prestavby:

TAB. 1: ZASTAVITELNE PLOCHY, PLOCHY PRESTAVBY
Plochy prestavby

Kdd plochy Zpusob vyuZiti Rozloha (m2)

P1 BV 9357
P2 BV 4558
P3 BV 1495
P4 ov 2008
P5 SV 3899
P6 SV 1690
P7 BV 8702
P8 SV 3017
P9 BV 1651

Plochy zastavitelné

Kdd plochy Zpusob vyuziti Rozloha (m2)

Z2 BV 50300
Z5 BV 10035
Z9 BV 91828
Z10 VD 13634
Z11 BV 614
212 BV 51847
Z13 BV 9064
Z14a BV 2040
Z14b BV 2922
Z15a Y 753
Z15b SV 1447
217 BV 1701
Z18 oV 3053

Uzemni rezervy

Kéd plochy Zpusob vyuziti Rozloha (m2)
R1 DS 16475
R2 BV 11305

Uzemni plan Zaryby
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R3 W 17501

Plochy pfestavby celkem: 36377 m?, tj. 3,64 ha
Plochy zastavitelné celkem: 267303 m?, tj. 26,73 ha
Plochy tzemnich rezerv celkem: 45229 m?, tj. 4,52 ha

Navrhem UP Zaryby se barevnym odlisenim a indexem funkce ve spravnim Gzemi obce
vymezuji vyznamné, souvislé plochy zelené rlizného charakteru a zplsobu vyuZiti:
Zelen ochranna a izola¢ni — ZO
Zelen ptirodniho charakteru — ZP
Zelen soukroma a vyhrazend —ZS
Zelen na verejnych prostranstvich —ZV

Soucdsti systému sidelni zelené je dale zelen situovana v zastavitelnych plochach a
v plochach prestavby uvnitf zastavéného Uzemi a ddle vné zastavéného Uzemi obce na
plochach:

NZ — plochy zemédélské

NL — plochy lesni

Soucdsti systému zelené jsou dale vyznamné krajinné prvky, pamatné stromy a
stromotradi. VySe uvedeny systém sidelni zelené dopliiuje zeler v plochdach s jinou dominantni
funkci, napf. doprovodna ¢i izolacni zelen na plochdch dopravni infrastruktury, ¢i na plochach
smiSenych vyrobnich, plochdch ob&anského vybaveni, plochach pro sport a rekreaci, zelen na
ploSe hrbitova, atp... Stavajici stabilizované i nové navriené plochy zelené jsou zakresleny
s uvedenim jejich funkce v hlavnim vykresu €. 2 grafické ¢asti dokumentace.
Re$ené Gzemi se nenachdzi v 7adném z vyhlasenych piirodnich parké uréenych k ochrané
krajinného razu. Rovnéz v blizkém okoli se Uzemi s touto ochranou nevyskytuiji.

Dle ziskanych informaci je pfipravovdno vyhlaseni pfirodniho parku Brandysko-
Neratovické luhy, uvnitt kterého se témér celé zajmové Uzemi nachazi. Tento navrh je bez
podrobné&;jsi specifikace zafazen do schvaleného UP VUC Prazského regionu

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A PODMINKY PRO JEJi
UMISTOVANI

Navrh UP Zaryby navrhuje koncepci rozvoje vefejné infrastruktury Gzemi na plochach:

e dopravniinfrastruktury

e technické infrastruktury

e obcanské vybavenosti

e vefejnych prostranstvi

Prostorové vymezeni ploch a koridor(i verejné infrastruktury je uvedeno systematicky
a vcetné zakladnich podminek pro jejich umisténi v nasledujicich kapitolach D. 1. — D. 4.
Uzemni vymezeni fe$eni vefejné infrastruktury je zakresleno ve vykresu €. 3: ,Koncepce
dopravni a technické infrastruktury®.
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D. 1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Redeni dopravni infrastruktury je zobrazeno ve vykrese €. 2 a 4.
Uzemni plan respektuje ochranna pasma pozemnich komunikaci.

D. 1. 1. Silniéni doprava
a) Uzemni pldn vymezuje jako veFejné prospésnou stavbu paralelni komunikaci WD 01

(osu) jihozapadni ¢asti spravniho Uzemi obce mezi Useky silnic 111/10158 a 111/10159
b) U zastavitelnych ploch a ploch zmén vyuZiti Gzemi pro bydleni pfi silnicich s blizkym

zdrojem hluku a vibraci, musi byt pfed povolenim umisténi staveb prokazan soulad

s pozadavky pravnich predpist na ochranu zdravi pred hlukem a vibracemi

v chranénych prostorech definovanych v zdkoné o ochrané verejného zdravi

v platném znéni.

D. 1. 2. Zelezni¢ni doprava

Jihozapadnim cipem katastralniho Uzemi Martinov prochazi kratky usek regionalni
trati ¢. 074 Neratovice — Celdkovice, ktera viak vzhledem ke vzdalenosti nejbliz$i zastavky cca
3 km od centra obce ma pro Zaryby pouze omezeny vyznam

D. 1. 3. Vodni doprava

Severni okraj spravniho Uzemi Zaryby tvofi sledovand, dopravné vyznamna Labska
vodni cesta IV. tfidy celostatniho vyznamu. Zadna zafizeni vodni cesty nejsou ve spravnim
uzemi obce umisténa. Pfi severni hranici feSeného Uzemi je vymezena ¢ast koridoru uzemni
rezervy pro vyhledovou vystavbu prlplavniho spojeni Dunaj — Odra — Labe.

D. 1. 4. Vefejna doprava
a) Koncepce verejné dopravy zlstane zachovana, jeji dalsi rozvoj nevyzaduje opatreni

v Uzemnim planu
b) Respektuje se stavajici vedeni linek verejné autobusové dopravy véetné polohy a

rozmisténi autobusovych zastavek s ¢asovou dostupnosti do 8 minut z prevazné ¢asti
obytnych Uzemi

D. 1. 5. Pési a cyklisticka doprava
Uzemni plan stabilizuje rozsiteni sité cyklotras v souladu s koncepci cyklodopravy

Stfedoceského kraje a navrhuje nové Useky pésich komunikaci pro zlepseni
prachodnosti zastavéného Uzemi obce

D. 1. 6. Doprava v klidu a dopravni zafizeni
a) Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro parkovani vné zastavéného tizemi obce.

b) Uzemni plan vymezuje Uzemi, v nichz podminky vyuZiti, véetné dopravy v klidu,
stanovi regulacni plany
c) Uzemni plan nenavrhuje vystavbu dopravnich zafizeni.
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d)

V zastavitelnych a prestavbovych plochdch pro bydleni musi byt vymezena mista pro
parkovani vozidel navstévnikl podle platnych predpisd.

D. 2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Regeni technické infrastruktury je zobrazeno ve vykresu €. 4. Pfi budovani siti technické
infrastruktury budou respektovdna pravidla koordinace siti podle platnych predpis(.
Uzemni plan respektuje ochrannd a bezpe&nostni pdsma staveb a zafizeni technické
infrastruktury (ve vykresech jsou zakreslena, pokud to umozZriuje méfitko vykresu).

D.2.1.

a)

b)

c)

d)

D. 2. 2.

b)

c)

d)

e)

f)

D. 2. 3.

Zasobovani vodou
Zasobovani vodou bude feseno v souladu s Pldanem rozvoje vodovodu a kanalizace

Stfedoceského kraje.

Pro zasobovani vodou budou vyuZity stavajici zdroje, které maji dostatecnou
kapacitu.

Nové vodovodni fady budou vedeny, pokud mozno, ve verejnych prostorech. Tam,
kde to mozné neni, budou Useky vodovodnich fadd stanoveny vefejné prospésnymi
stavbami

Stdvajici zdroje pozarni vody zlstanou zachovany.

Kanalizace
Odkanalizovani bude feSeno v souladu s Pldnem rozvoje vodovodu a kanalizace

Stfedoceského kraje.

Uzemni plan navrhuje vybudovani tlakové splaskové kanalizace, nespecifikuje viak
jeji technické provedeni.

Uzemni plan stabilizuje plochu stavajici &istirny odpadnich vod v severni asti
zastavéného uzemi obce

Kanaliza¢ni stoky budou vedeny, pokud mozno, ve vefejnych prostorech. Tam, kde to
mozné neni, budou Useky kanalizacnich stok stanoveny verejné prospésnymi
stavbami

Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch soukromych pozemk( budou likvidovany
pfimo na téchto pozemcich

Srazkové vody ze zpevnénych ploch verejnych prostranstvi budou vsakovany co
nejblize mista spadu v zasakovacich plochach, nebo svedeny do stavajici destové
kanalizace.

Zasobovani elektrickou energii
Uzemni plan navrhuje prelozky nadzemniho vedeni VN, které protina zastavitelné

plochyZ9az14
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b) Uzemni plan navrhuje vystavbu nezbytnych novych distribuénich trafostanic 22/0,4
kV v zastavitelnych plochdach dle vykres( €. 2 a €. 4, véetné podzemniho pfivodniho
vedeni. Umisténi trafostanic musi byt upfesnéno v izemnim fizeni tak, aby byly
pfistupné z vefejného prostoru pro stavebni a pozarni techniku.

D. 2. 4. Zasobovani plynem
Zastavitelné plochy budou na plynovodni sit napojeny STL pfivodem s NTL regulaci

pro kazdy objekt.

D. 2. 5. Vytapéni
a) Hlavnim topnym médiem zUstava zemni plyn, jednotlivé objekty budou vytapény
individualné.
b) V mistech mimo dosah plynovodni sité Ize vyuZzivat jind paliva za pfedpokladu splnéni
pozadavk( na ochranu ovzdusi.
c) Uzemni plan podporuje vyuzivani netradi¢nich a obnovitelnych zdroja.

D. 2. 6. Spoje
a) Stavajici systém spojl vyhovuje a umoziuje dalsi rozvoj v rozvojovych plochach dle
vykresu €. 2 a €. 4.

D. 2. 7. Odpadové hospodafistvi
a) Stdvajici systém odpadového hospodarstvi vyhovuje a pro dalsi rozvoj nevyzaduje
opatreni v uzemnim planu.
D. 3. Obcanské vybaveni

a) Uzemni pldn stabilizuje plochy pro ob&anské vybaveni, tj. pro stavby, zafizeni a pozemky
pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva

b) Uzemni plan rovnéZ navrhuje nové plochy ob&anského vybaveni — zafizeni socialnich
sluzeb a péci o rodinu v zastavitelné plose Z 18.

D. 4. Verejna prostranstvi

Uzemni plan stabilizuje stavajici a vymezuje nova vefejna prostranstvi pro zajiténi pristupu
k zastavitelnym a prestavbovym plochdam a pro vytvoreni pésich propojeni uvnitf
zastavéného uzemi.

D. 5. Ochrana obyvatel

D. 5. 1. Zabezpeceni civilni ochrany.
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Potreby civilni ochrany a jeji materidlni zabezpeceni budou zajistovany podle
schvaleného Havarijniho planu obce a podle Havarijniho a krizového planu Stfedoceského
kraje. Materialy civilni ochrany a humanitarni pomoci nejsou na Uzemi obce skladovany.
Presunuty byly do sklad(i HZS Stfedoceského kraje a v pfipadé potieby bude ztizeno vydejni
centrum, a to v objektu obce nebo v hasi¢ské zbrojnici.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou bude provadéno z hydrantovych hlavic
osazenych ve vzdalenosti cca 150 m na zasobovacich fadech verejného vodovodu, pfipadné
cisternami s pitnou vodou po silni¢ni siti obce Zaryby do prostoru distribuce na verejnych
prostranstvich obce, ktera jsou vymezena ve vykresu €. 2: , Hlavni vykres”

Verejny vodovod Zaryby zasobuje cca 95% obyvatelstva obce. Vodovodni sit po dobudovani
v zastavitelnych plochach a plochach prestavby bude mozno povaZovat za vyhovujici.
Verejny vodovod Zaryby je napojen na vodovodni soustavu Brandys n. L. — Stard Boleslav,
z které jsou zdsobovany obé mistni ¢asti Zaryby a Martinov s perspektivou dalSiho rozsireni
zapadnim smérem a pfipadné moznym propojenim s oblastnim vodovodem Kladno — Slany —
Kralupy — Mélnik.

Nouzové zasobovani vodou, véetné prabézné kontroly kvality vody je dale mozné provadét z
nyni odstaveného starSiho vodovodu s nékterymi ulicnimi fady nevyhovujiciho profilu a
z rovnéz odstavenych verejnych studen.

Z hlediska uc¢inného hasebniho zdsahu se navrhuji nasledujici odbérna mista vody:

- verejny vodovod obce (po dobudovani zasobovaci rozvodné sité)

- vodni plochy na uzemi, zakreslené ve vykresu €. 4: , Koordinac¢ni vykres”

Vsechna navrzend odbérnd mista jsou dostupna pro pozarni techniku po silnicich II. a lll. tfidy
nebo po zpevnénych mistnich komunikacich.

Jako plocha pro vyvezeni nebezpecnych latek v pripadé mimoradné udalosti i
ohroZeni obyvatel je uréen aredl COV, v k.u. Zaryby.

Zaryby jsou zasobovany elektrickou energii z nadrazené VVN sité venkovnim vedenim
VN. V zastavénych Uzemich je sit VN vétSinou vedena podzemnim kabelovym rozvodem.
V feSeném Uzemi je 9 trafostanic rzného provedeni a vykonu. Rozvodna sit NN je provedena
zCasti jako kabelova, avsak v fadé lokalit na okrajich zastavéného Uzemi jsou v provozu staré
nadzemni rozvody. Spravni Uzemi obce Zaryby je napojeno na nadfazené rozvodny 110/22 kV
Touderi a Treboradice. Re$enim alternativniho zasobovani obce elektfinou je operativni
zasobovani mistni sité z jiné rozvodny.

D. 5. 2. Ukryti obyvatelstva reSeného tzemi v pripadé mimoradnych udalosti.

V Zarybech nejsou ani obci, ani Hasi¢skym zachrannym sborem provozovéany zadné
podzemni nebo tlakové odolné Ukryty CO. V minulosti vytypované prostory nouzového ukryti
(témér ve vsech béznych stavebnich objektech a zejména pro valecny stav) jsou pouze
archivovany a nejsou aktivni. Ukryti je planovano vyhradné v protiradiacnich ukrytech,
budovanych po vyhladeni stupfid pohotovosti svépomoci obyvatelstva (PRU — BS)

Stalé tlakové odolné ukryty, ani stalé protiradiacni Ukryty v obci nejsou. Improvizované
ukryty typu IZ budované svépomoci chrani proti ozareni a radiacnimu spadu. Nechrani vsak
proti ucinklm jedovatych latek, bojovych plynl a aerosold, ani primyslovych skodlivin.
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Celkova kapacita téchto ukrytu je postacujici jak pro ukryti obyvatelstva obce, tak i pro
dojizdéjici pracovniky a zaky Skoly na Uzemi obce. Pfedstavuje i rezervu pro planovany narlst
obyvatel béhem ndvrhového obdobi tzemniho planu. Dobéhové vzdalenosti jsou ve vétsiné
pfipadl do 100 m, nikde nepresahuji 200 m a jsou proto vyhovujici. Z divodu optimalizace
dobéhové vzdalenosti se doporucuje v rdmci pldnované obytné zastavby zfidit v suterénech
rodinnych dom{ v rozvojovych zénach ukryty typu IZ s odpovidajici kapacitou.

D. 5. 3. OhroZeni obyvatelstva moZnou prtiimyslovou havarii, havarii na pozemnich
komunikacich a produktovodech, spojenych s unikem skodlivych latek.

Spravni Uzemi obce Zaryby je vzdaleno cca 7 km od aredlu chemické vyroby Spolana
Neratovice, a.s. V pfipadé mimoradné uddlosti spojené s Unikem nebezpecnych latek (napft.
chlor, ¢pavek, propylen) mlze se obec nachazet v ohrozeném prostoru. Jednotlivé varianty
mimoradnych uddlosti spojenych s unikem nebezpecnych latek, které mohou ohrozit
obyvatelstvo obce, jsou popsany v havarijnich kartdch, uloZzenych na Obecnim ufadu v
Zarybech. V Zarybech nejsou 7adné objekty s vétsim mnozistvim nebezpeénych latek. Resené
Uzemi mulze byt ohroZzeno moznou primyslovou havarii produktovou — VTL plynovod(. Navrh
Uuzemniho planu respektuje schvalenou koncepci zdsobovani obce plynem ve Zménach ¢. 1 a
2 UPO Zéryby. V nové zéstavbé se provadi pouze STL rozvod s NTL redukéni stanici pro kazdy
z objektl. S vyjimkou nékolika okrajovych lokalit je plyn rozveden po celém zastavéném Uzemi.
Za opatreni tykajici se mozné havarie STL plynovod( jsou odpovédni jeho provozovatelé.
Havarijni plany jsou uloZeny u Hasi¢ského zachranného sboru, a provozovatell produktovodu.

V Zarybech neni Zadny subjekt zafazeny podle zakona o prevenci zavaznych havarii do
skupiny B ve smyslu zakona ¢. 59/2006 Sb., (se zpracovanou bezpecnostni zpravou, plany
fyzické ochrany objektu a vnitfnim havarijnim planem). Nebyly proto stanoveny krajskym
uradem zadné zény havarijniho planovani, jakozto tzemi v okoli objektu nebo zafizeni, v némz
by krajsky ufad uplatfioval pozadavky havarijniho planovani formou vnéjsiho havarijniho
planu.

Ohrozeni resSeného Uzemi predstavuje transport nebezpeénych latek po Zeleznicni trati
¢. 074, silnici 11/101 a silnicich 1ll. tfidy, prochazejicich Uzemim obce. V pfipadé havarie
s Unikem neznamych latek bude neprodlené vyrozumeén Hasi¢sky zachranny sbor a Policie CR.

D. 5. 4. Vyrozuméni a varovani obyvatelstva.

Obec Zaryby je zafazena do Jednotného celostatniho systému varovani obyvatelstva
v pfipadé jeho ohroZeni. V obci je umisténa na stfese budovy hasi¢ské zbrojnice elektronicka
siréna.
Hranice garantované technické slysSitelnosti varovné sirény je 1 500 m.

V obci je zaveden bezdratovy systém mistniho rozhlasu, ktery v pfipadé ohrozeni slouzi
k zprostfedkovani dopliujicich informaci, objasnéni pfi¢in mimoradné situace a k vydani
pokynU pro zabezpeceni ochrany. V pfipadé ohroZeni stdtu a vyhlaseni mimoradnych
opatfeni budou podrobné informace vyvéseny ve vyvéskach obecniho uradu.

D. 5. 5. Ochrana tzemi pied prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni a
povodni Q 100

V Uzemi obce leZi zaplavové Uzemi stoleté vody Labe svymezenou aktivni
zonou. Krivky Q 100 dalsSich drobnych vodoteci, protékajicich obci, nebyly vymezeny.
Zaplavova uzemi pfi mistnim vzduti vodni hladiny v disledku extrémnich privalovych srazek
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jsou v navrhu rozvojovych zon obce respektovana a navrhovana zastavba do nich nezasahuje
(viz ,,Hlavni vykres — urbanistickd koncepce a usporadani krajiny”). Zaplavové uzemi povodné
Q 100, jeho aktivni zéna jsou zakresleny v grafické ¢asti systému GIS Stfedoceského kraje a ve
vykresu ¢. 4: ,Koordinacni vykres” v méfitku 1:5000. Do severozapadniho okraje
nezastavéného Uzemi obce zasahuje Uzemi zvlastni povodné Labe, které je rovnéz zakresleno
ve vykresu €. 5: ,, Koordinacni vykres”.

D. 5. 6. Objekty zvlastniho vyznamu — objekty mozného napadeni

Ve spravnim Uzemi obce Zaryby se nenachazeji objekty zvlastniho vyznamu s rizikem
mozného napadeni v pfipadé mimoradné udalosti, ¢i vale¢ného konfliktu.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY.

E. 1. Usporadani krajiny a vyuziti ploch.

Na spravnim Uzemi Zaryby se vyskytuje rozmanita a hodnotna krajina, vytvarena radou
oblasti a mist krajinného razu, napf.:
e Krajinou zemédélského charakteru
e Krajinou pfiméstského charakteru
e Krajinou udolni nivy feky Labe
e Misty s harmonickym mérfitkem i prostorovymi vztahy
Charakteristické je velmi nizké zastoupeni lest (cca 1%) a nizky koeficient ekologické
stability 0,10. VySe uvedené usporadani krajiny je prostorové vymezeno a zakresleno ve
vykresu €. 2: ,,Hlavni vykres — urbanisticka koncepce, koncepce usporadani krajiny“.
Koncepce usporadani krajiny zachovava polyfunkéni charakter krajiny, ktery podporuje jeji
vyvazené hospodarské a rekreacni vyuziti, a soucasné chrani stavajici ekologicky a esteticky
cenné prvky krajiny.
Pro reseni usporadani krajiny jsou v Gzemnim planu uplatiovany tyto zdsady:
e Zajisténi ochrany stdvajicich pfirodnich a pfirodné blizkych ploch zvysujicich
ekologickou stabilitu a diverzitu krajiny. Stabilizace chranénych dzemi a chranénych
prvkl prirody.

e Zajisténi podminek pro vytvoreni polyfunkéniho charakteru krajiny, ktery zajistuje
vyvazené hospodarské a rekreacni vyuziti, spolu s ochranou stavajicich ekologicky a
esteticky cennych prvk( krajiny.

e Zajisténi ochrany uzemi hodnotnych z pohledu krajinného razu, v ostatnich Uzemich
zajisténi podminek pro navySeni hodnot krajinného razu (zejm. systémem sidelni a
doprovodné zelené, prostorovou regulaci).

e \Vymezeni zastavitelnych ploch musi vyhovét pozadavkim na vnitini funkénost sidel,
minimalizaci zabord nejkvalitnéjsi zemédélské pldy a pozemkd urcéenych k plnéni
funkci lesa a zachovani uceleného obrazu sidla pfi respektovani pohledovych
horizontd.

ZpUsob vyuZiti navrzenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby usporadani krajiny
negativné neovlivni.
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E. 2. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény jejich vyuziti.

Nezastavéné plochy Uzemi obce Zaryby se z hlediska ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti ¢leni na:

e ZV —zelen na vefejnych prostranstvich
e 7S —zelen soukroma a vyhrazena

e 70 —zelert ochranna a izolacni

e 7P —zelen pfirodniho charakteru

e W —plochy vodni a vodohospodarské
e NZ-plochy zemédélské

e NL-plochy lesni

e NT —plochy téZby nerost(

Krajinny raz a funkci neurbanizovanych uzemi dale dotvareji nékteré plochy s primarni
odliSnou dominantni funkci, jako napf. plochy vefejnych prostranstvi PV. Plochy
nezastavéného Uzemi obce srozdilnym zplsobem vyuZiti jsou zakresleny ve vykresu ¢. 2:
»Hlavni vykres — urbanisticka koncepce, koncepce usporadani krajiny“.

E. 3. Uzemni systém ekologické stability a prostupnost krajiny.

Soucasti UP Zaryby jsou navriené, jednoznaéné prostorové definované plochy
skladebnych prvk{ Uzemniho systému ekologické stability. Tyto prvky jsou v feSeném uzemi
zastoupeny v Urovni nadregionalni, regionalni a lokalni:

Dominantnim prvkem USES je nadregionalni biokoridor NRBK 30 a NRBK 31 o dvou osach —
NRBK K10/N (nivni fada) a NRBK K10/V (vodni fada). Nadregionalni biokoridor sleduje tok Labe
(K10/V) a zahrnuje luzni lesy, mokfiny, louky a slepa ramena zbyla v fi¢ni nivé po plvodnim
neregulovaném koryté reky (K10/N). Do tohoto nadregiondlniho biokoridoru je vloZeno
nékolik lokalnich i regionalnich biocenter. Nékteré plochy v biokoridoru jsou navrzeny jako
maloplos$na chranéna uzemi.

V severni Casti freSeného Uzemi se vyskytuje lokalni biocentrum (LBC 179) — Zarybsko (soucdst
navrhu maloplosného chranéného Uzemi). Jedna se o zbytek zazemnélého labského meandru,
stfidavé mokrady a louky s pfirozenymi spoleéenstvy rakosin, vysokych ostfic, kfovinatych vrb
a olsin. Vyskyt obojzivelnikd a vodniho hmyzu, atocisté zvére. Plocha cca 4 ha.

Cast fe$eného Uzemi leZi v ochranném pasmu nadregionalnich biokoridor(, které ma rozsah 2
km od jejich osy. V nadregiondlnim biokoridoru se mimo vyse charakterizované LBC Zarybsko
nachazeji:

RBC 1476 - Kfenek (v jinych zdrojich oznaceno jako RBC 18) - velmi cenné mokrady, raselinisté
a zamokiené louky. Ve vytézenych lokalitach po tézbé Stérkopiskl jsou vodni plochy, zbytek
Uzemi zaujimaji mokrady a nevyuzivané louky. Je to cennd lokalita vyskytu vzacnych a
chranénych rostlin, vodniho ptactva, obojZivelnik(l a bezobratlych, zejména hmyzu. Plocha
RBC 1478 je cca 100 ha. Nejcennéjsi ¢ast biocentra je vyhlasena jako VKP 99 — Kfenecky luh,
ktery zahrnuje rozsahlé raselinisté, z ¢asti vytézené, s vyhodnymi podminkami pro ukryt a
hnizdéni vodniho i zpévného ptactva a obojzivelnikd o plosSe priblizné 38 ha.

RBC 1477 - Slepé rameno Labe jsou cenna spolecenstva vodni i nivni. Lezi v k.u. Kostelec nad
Labem, pro reSené Gzemi obce Zaryby je dllezitym vazebnym biocentrem.
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LBC 180 — Mokra louka - biocentrum zahrnuje jihozdpadni ¢ast lesnich porostl u Kfeneckého
jezera. Jde o porosty vrb, ols$i a topolu charakteru luzniho lesa. V podrostu jsou kefe, rakosiny
a tftinové porosty. Plocha je cca 6 ha.
LBC 181 — Vymoly - vymezené funkéni biocentrum — mokfadni spoleCenstva, nevyuZivané
vlhké louky a mokrady. Rozbahnéné pldy porostlé titinou a rdkosem. Plochu ma cca 9 ha.
Vymezenym prvkim USES poskytuji v Gzemi oporu interakéni prvky.

IP1 ,stoka G“,

IP2  melioracni strouha,

IP3  mlada olSina

IP4  rdkosiny, budou odtéZzeny schvalenou tézbou Stérkopisku

IP5 polni péSina, bude odtéZena a obnovena

IP6  okrajlesa

Vyznamné krajinné prvky

Z definice vyznamnych krajinnych prvkd (zakon 114/1992 Sb.) je zifejmé, Ze Cast rfeSeného
Uzemi lezi v zdkonem vymezeném VKP — tdolni nivé. VKP ze zakona predstavuji rovnéz blizké
vodotece — Labe a mensi toky i porosty podél vodoteci.

Registrovany vyznamny krajinny prvek Lom u Martinova se nachazi mezi okrajem zastavéného
Uzemi sidla Martinov a levym bfehem Labe. Je zakreslen ve vykresu €. 4.

Zvlasté chranéna uzemi prirody.

V feSeném Uzemi neni a ani se v jeho nejblizSim okoli nenachazi vyhlasené zvlasté chranéné
Uzemi (dle zakona €. 114/1992 Sb. v platném znéni).

V severni a vychodni ¢asti zasahuje do feSeného Uzemi navrzené maloplo$né chranéné uzemi
Zarybsko, které bylo pro své prirodovédné hodnoty vyuZito jako upresnéna trasa NRBK K10/N.
Do severozapadni ¢asti feSeného Uzemi okrajové zasahuje Evropsky vyznamna lokalita Polabi
u Kostelce soustavy Natura 2000 (Pfirodni pamatka) — viz vykres ¢. 4 a ¢. 5.

Prvky systému ekologické stability jsou v ndvrhu UP vymezeny &aste¢né jako navriené,
tedy nefunkéni — viz vykres €. 2: ,,Hlavni vykres — urbanisticka koncepce, koncepce usporadani
krajiny“ a €. 5: ,,Koordinacni vykres” v méritku 1: 5000.

Prostupnost krajiny se zajistuje plnym respektovanim stavajici cestni sité a posiluje
navrhem cyklotrasy a ploch dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi dle vykresu €. 3.

E. 4. Ochrana pred povodnémi.

Hydrologicky spada zajmové Gzemi do povodi Labe, zdkladni erozni bazi a odvodnovaci osou
je prfimo feka Labe (¢.h.p. 1-05-04, tj. Labe pred soutokem s Jizerou az po soutok s VItavou).
Generelni smér toku feky Labe je v této oblasti od JV k SZ se spadem pouze nékolik promile.
Uzemi se vyskytuje v Gvodi Labe, resp. v povodi umélé strouhy Borecka svodnice, je? Usti do
mrtvého ramene Labe pod jezem v Kostelci (hydrologické poradi 1-05-04-019). Do Borecké
svodnice Usti zprava bezejmenny tok, odtékajici z vytéZzené zatopené piskovny Ovéary.
Urover hladiny vody v Labi a jeho pritoky jsou antropogenné ovliviiovany z diivodu udrzeni
lodni dopravy na Labi. Dlouhodoby pratok Labe nad soutokem s Hlavnovskym potokem cini
96,8 m3.s1.

Hranice zaplavového Uzemi 100 - leté vody a aktivni zéna zaplavového Uzemi jsou
patrné z vykresu €. 5: ,Koordinacni vykres“. Ochrana pfed privalovymi desti a retence Uzemi
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se posiluji ndvrhem ploch zelené, polyfunkénich prvkd USES a ndvrhem novych tGsekl vefejné
vsakovaci destové kanalizace dle vykresu ¢. 3:,, Koncepce dopravni a technické infrastruktury”
v méritku 1:5000.

E. 5. Loziska nerostnych surovin a jejich vyuziti.

VfeSeném Uzemi probiha tézba Stérkopisk( na nevyhradnim loZisku Zaryby-Krenek (D
5273100) a jejich naslednd uprava. Plocha loZiska zasahuje i na Uzemi sousednich obci Kfenek,
Ovcary a Kostelec nad Labem. TéZzba vyuZiva k Upravé suroviny stavajici technologicky aparat
spolecné s technickym zdzemim slouzici provozu a pracovnikim v piskovné Krenek. Toto
technické zazemi je spojeno ucelové vybudovanou docasnou komunikaci s pevnym povrchem
se silnici 111/10158 a ddle se silnici 11/101. TéZba plynule navazuje na tézbu v piskovné Krenek.
Plocha lozZiska je tvofena pozemky se zemédélskou pudou. Zasoby suroviny se nachdazeji nad i
pod urovni hladiny podzemni vody. Dobyvani je provadéno v jednom fezu v celé plose loZiska
z vody. Vlastni tézbé predchazi skryvka ornice a podornici. TéZba se provadi za podminek,
stanovenych vydanou zménou €. 3 UPO Zaryby.

Zastavitelné Uzemi obce Zaryby neni nijak ovlivnéno vyskytem loZisek nerostnych surovin.
Poddolovand Uzemi ani vlivy starsi tézby se na feSeném Uzemi nevyskytuji. Do feSeného Uzemi
nezasahuji ani aktivni ¢i pasivni sesuvnd Uzemi, avSak mohou se projevit dlouhodobé disledky
na ném provedenych zemnich praci. LoZiska nerostnych surovin jsou zakreslena ve vykresu ¢.
4:“Koordinacni vykres”.

E. 6. Protierozni opatreni.

Navrhem UP Zaryby se nenavrhuji specificka protierozni opatfeni. Protierozni funkci
plni navrzené polyfunkéni interakéni prvky USES, pasy navriené ochranné izolaéni zelené a
navrzené Useky vefejné destové vsakovaci kanalizace. Ochrana proti erozi bfehovych hran
vodoteci a vodnich ploch bude podrobné fesena prislusSnym projektem rekultivace a ndvrhem
komplexnich pozemkovych Uprav.

E. 7. Hygiena Zivotniho prostredi

Uzemni plan pfistupuje k problematice hygieny Zivotniho prostiedi z nékolika hledisek:
kvalita ovzdusi, kvalita vody, odpady, hluk, radonové riziko a brownfields.
Uzemni plan podmifiuje nové vymezené plochy vyroby navrhem a realizaci opatfeni pro
omezeni negativniho dopadu na Zivotni prostfedi vramci podminek pro wvyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Ddle s ohledem na snizeni hluku v uzemi, Uzemni plan
stabilizuje a nové vymezuje plochy zelené (ZO, ZV).

Uzemni pldn stabilizuje plochu ¢istirny odpadnich vod na pozemku p.¢. 592/1 v k...
Zaryby (viz vykres €. 2). Uzemni plan nevymezuje nové skladky odpadd ani plochy asanace.

Na vétdiné spravniho Uzemi Zaryby se nachazi nizké aZ stfedni radonové riziko. Uzemni
plan v této véci nestanovi Zadna specificka opatreni.
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F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi S URCENiIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI
(HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JE STANOVIT, PRIPUSTNEHO
VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH
PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO
VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

F. 1. Stanoveni podminek pro zmény v uzemi

F. 1. 1. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jako plochy:

STABILIZOVANE, tj. bez vétsich pldnovanych zésahtl, s prvky funkéni regulace, které jsou
prevazné shodné se soucasnym stavem;

PLOCHY ZMEN, tj. plochy navrienych zmén vyuZiti s uréenou funkéni regulaci. Plochy zmén
uvnitf zastavéného Gzemi jsou plochy prestavby, plochy zmén vné zastavéného Uzemi jsou
zastavitelné plochy a plochy nezastavéného tGzemi (zelen, plochy zemédélské, lesni, vodni a
vodohospodarské).

Stavby v zastavitelnych plochach mohou byt v jednotlivych pfipadech nepfipustné, jestlize
odporuji charakteru predmétné lokality svoji kapacitou, polohou nebo ucéelem, nebo mohou
byt zdrojem naruseni pohody a kvality prostredi.

Hlavni vyuZiti: urcuje prevazujici ucel vyuziti

Pripustné vyuziti: urcuje ucely, ke kterym muze byt pfislusna plocha vyuzita bez omezeni
Podminéné pripustné vyuziti: urCuje ucely, u kterych je tfeba zvaZovat pfipadné dopady na
funkci hlavni z hlediska hygienického, provozniho ¢i architektonického a podminky, pfi jejichz
splnéni je vyuziti plochy pfipustné.

Nepfipustné vyuziti: urcuje ucely a Cinnosti, které nelze v daném Uzemi akceptovat.

Dalsi podminky vyuZiti: dale obecné pro vSechny plochy upresnuji zpisob a moznosti vyuziti
daného uzemi.

Specifické podminky vyuzZiti: dale konkrétné pro jednotlivé plochy zmén upresnuji zpUsob,
limity a moZnosti vyuziti daného Uzemi.

Omezeni zmén v uZivani staveb:

e stavby, jejichz soucasné vyuZiti odpovida z hlediska stanoveného vyuziti uzemi,
vnémi jsou umistény, kategorii ,nepfipustné vyuziti“, musi pfi jakychkoliv
pozadovanych Upravach zménit vyuziti tak, aby odpovidalo kategorii ,pfipustné
vyuziti“ nebo ,podminéné pfipustné vyuziti“,
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e stavby, jejichZ soucasné vyuZiti odpovida z hlediska stanoveného vyuziti uzemi,
v némi jsou umistény, kategorii ,podminéné pfipustné vyuZiti“, mohou vyuZiti
zachovat nebo zménit tak, aby odpovidalo kategorii , pfipustné vyuziti“,

e stavby, jejichz soucasné vyuZiti odpovida z hlediska stanoveného vyuziti uzemi,
v némZ jsou umistény, kategorii ,,pfipustné vyuziti“, mohou zménit vyuziti tak, aby
odpovidalo kategorii ,podminéné pfipustné vyuziti“

e stavbou hlavni je stavba, ktera slouzi realizaci stanoveného funkéniho vyuziti
(hlavni, pripustné ¢i podminéné pripustné vyuziti) plochy, jejiz soucéasti je pozemek,
na kterém stavba hlavni stoji

e provozni plocha zatizeni vefejné vybavenosti je sou¢tem uzitkové plochy pro hlavni
funkci zafizeni (napf. prodejni plochy, atd..), plochy pro skladovani a manipulaci,
plochy pro administrativu a fizeni, ploch technické vybavenosti a ploch pro
parkovani zdkazniku a klientd

e rekreacni chata je stavba pro rodinnou rekreaci se zastavénou plochou obvykle do
25 m?, jednim nadzemnim podlazim a (pfipadné) podkrovim a podsklepenim a
vySce hfebene max. 5 m od rostlého terénu.

Zajisténi podminek pro planovani v nezastavéném Uzemi obce: Pro zajisténi podminek pro
uzemni planovani ve volné zemédeélské krajiné, mimo hranice zastavéného uzemi a
zastavitelnych ploch, Ize v rdmci pozemkovych Uprav ménit vyuZiti Uzemi, bez nutnosti zmény
uzemniho planu a to vzajemné u druhli pozemk( orna plda, zahrada, trvaly travni porost,
vodni plocha a lesni pozemek. Na zdakladé prokazani dlouhodobého nesouladu vyuZiti
pozemku s vedenim pozemku dle katastru nemovitosti Ize po projednani s pfislusnymi organy
meénit vyuziti pozemkd mimo hranice zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch bez nutnosti
zmény Uzemniho planu. Umistovani staveb, zafizeni a ostatnich opatfeni pro téZzbu nerostl
v nezastavéném uUzemi obce mimo vymezenou plochu tézby nerostll — NT uzemni plan
vylucuje.

F. 1. 2. Stanoveni podminek zmén vyuziti ploch pro predchazeni, snizeni nebo
kompenzaci vsech zjisténych nebo predpokladanych zavainych vlivli na Zivotni
prostredi.

PFi povolovani zmén vyuziti Gzemi obce budou dodrzeny nasledujici zasady a opatreni:

Opatreni z hlediska vlivi na pldu
e Pfi povolovani obytné zastavby postupovat tak, aby byla zachovdna kompaktnost
uzemi, obsluznost neodnatych zemédélsky obhospodarovanych pozemkd, funkénost
investic do pady, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych pozemku.

Opatreni z hlediska dopravni zatéZe uzemi
e Pro konkretizaci vedeni ploch a koridord pro dopravu aktualizovat dopravni model
obce se zohlednénim novych navrhovych ploch. Na zakladé vysledk( tohoto modelu
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a pfipadného hlukového posouzeni kritickych mist zpracovat kone¢né vyhodnoceni
potfebnosti a pfinosu dopravniho feseni obce.

Opatreni z hlediska hlukové a imisni zatéze

Pfi umistovani podnikatelskych aktivit a obsluznych ploch (zejména parkovist) ve fazi
uzemniho Fizeni konkretizovat vliv hlukové a imisni zatéze a navrhnout potfebna
protihlukova opatreni.

Z hlediska imisni zatéze podporovat podle moznosti vytapéni uslechtilymi palivy

(zemni plyn, el. energie, obnovitelné zdroje) nebo vystavbu energeticky Uspornych
staveb a Upravu staveb stavajicich (zateplenych, pripadné energeticky pasivnich).

Opatreni z hlediska zvysSeni produkce odpad( a odpadnich vod, zvysSeni rizika havdrii

Pti budovani parkovacich ploch je doporuéeno prednostné pouzit zatraviiovaci
panely.

U pripadné produkovanych odpadnich technologickych vod a u vod potencidlné
znecisténych (z parkovacich ploch se souvislym povrchem) vyzadovat, aby jejich
¢isténi bylo zajisténo v misté jejich vzniku, pokud nejsou napojena na verejnou
kanalizaci zakon¢enou COV.

Opatreni z hlediska zmén odtokovych poméri

Podle dispozi¢nich moznosti jednotlivych nové navrhovanych rozvojovych ploch
dlsledné pozadovat, aby neznecisténé destové vody byly prednostné zasakovany co
nejblize mista jejich vzniku, nebo byly odvadény za pouziti retence do mistnich
vodoteci.

Zachovavat retencni schopnosti udrzovanim zatravnénych pdast podél vodotedi a
vodnich ploch.

Opatreni z hlediska vlivi na verejné zdravi

Pro nové navrzené plochy zmén v blizkosti silnice 11/101 je obytna funkce ploch
podminéné pripustna pro bydleni prokazanim neprekroceni hlukovych limitQ

z dopravy vlci zastavbé.

Plochy pro vyrobu a skladovani v blizkosti bytové zastavby musi byt uréeny pro

neobtézujici aktivity tak, aby byly v obytné zéstavbé dodrzeny limity hluku, véetné
zahrnuti hluku z pfidruzené dopravy

Tézba stérkopisku v lokalité Zarybsko musi probihat pfi dodrZeni hygienickych limitd
a za ostatnich podminek, stanovenych schvalenym planem dobyvani loZiska.

F. 2. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, zakladni
podminky pro ochranu krajinného razu.

Podminky funkéniho vyuZiti a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti
se podrobnéji upravuji takto:
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F. 2. 1. Plochy bydleni
BH — BYDLENi V BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuziti:

e bydleni v bytovych domech.

PFipustné vyuziti:

e mistni komunikace, pési cesty,

e vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné
architektury a mobilidafem pro relaxaci,

e zafizeni lokalniho vyznamu: socialni sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou a
domovy dichodct), zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zatizeni,
détska htisté, sportovni a relaxaéni zatizeni, stavby a zatizeni pro kulturu a
cirkevni Ucely, zafizeni pro administrativu, nezbytna technicka vybavenost),

e parkovisté pro osobni automobily.

Nepftipustné vyuziti:

e veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostredi prekracuji
limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru

e veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahld obchodni zafizeni ndro¢na
na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety), dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, ubytovny, autoservisy a autobazary.

Podminéné pripustné vyuziti:

e v parteru bytovych domu provozovny administrativy, maloobchodu a sluzeb,
pokud nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni v bytovém domé a ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellim dané
plochy. Plochy pro administrativu, maloobchod a sluzby musi byt soucasti hlavni
stavby na pozemku pro bydleni. Nepfipustné je umistovani do samostatnych
izolovanych monofunkéni objekta.

Dalsi podminky vyuZiti:

e Plochy zelené ve stabilizované plose BH jsou Uzemné chranény a tudiz
nezastavitelné. Jednotlivé vyjimecné pfipady jejich odliSného vyuzZiti se podminuji
radnym oddvodnénim, prokazujicim respektovani prostupnosti Uzemi, pfislusnych
podminek prostorového usporaddani a zdsad ochrany krajinného razu

e Nové zastavitelné plochy BH se nevymezuiji

e Hladina zastavby stabilizované plochy BH zUstane zachovana
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Bl — BYDLENi V RODINNYCH DOMECH - CISTE

Hlavni vyuziti:

bydleni v riznych typologickych formach rodinnych dom(

PFipustné vyuziti:

mistni komunikace, pési cesty,

verfejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené s prvky drobné
architektury a mobiliafrem pro relaxaci,

parkovaci a odstavna stani pro osobni automobily.

Podminéné pripustné vyuziti:

sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim dané plochy,

zatizeni lokalniho vyznamu: maloobchodni a stravovaci sluzby, ubytovaci a
socialni sluzby (pensiony, domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dlichodc(),
zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni, zdravotnickd zafizeni, détska hristée,
sportovni a relaxacni zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni Ucely,
zafizeni pro administrativu, nezbytna technickd vybavenost, pokud jejich
provoz nenarusuje podminky zdravého bydleni

liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho, ptipustného a podminéné
pfipustného vyuziti

Nepftipustné vyuziti:

vesSkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni UCinky na Zivotni prostredi prekracuji
limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru

vesSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni
zafizeni ndro¢na na dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety), dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, parkovdni automobill nad 1,5 t
s vyjimkou dopravni obsluhy, ubytovny.

Podminky prostorového usporadani:

minimalni vyméra parcel pro vystavbu rodinného domu se stanovuje 800 m2,
pokud specifické podminky vyuZiti jednotlivych ploch nestanovi jinak.
koeficient zastavéni pozemku = 0,3, tj. nejvySe 30% vyméry pozemku smi byt
zastavéno

intenzita vyuZiti pozemkU — koeficient zelené minimalné 0,6 (tj. 60 % z celkové
plochy pozemku)

Individualni, samostatné stojici RD jsou maximalné o dvou nadzemnich
podlaZich s podkrovim, o vysSce objektd po korunni fimsu max. 8 — 10 m
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Srazkové vody ze zpevnénych ploch budou zadrZzovany ¢i vsakovany na vlastnim
pozemku. Pomér vyméry casti pozemku schopné vsakovani destové vody
k celkové vymére pozemku bude Cinit nejméné 0,4.

Pozemky rodinnych dom( a zahrady nemohou byt pouzivany jako trvalé
skladistni a skladkové plochy, autobazary, skladisté Srotu apod., ¢i pro stankovy
prode;j.

Pozemky musi byt navrZeny tak, aby ke kazdému rodinnému domu byl zajistén
pfijezd osobnim vozem. Hlavni pfistupovd komunikace do Uzemi bude navrzena
tak, aby umoznovala pfijezd nakladnich vozU a hasici techniky, véetné jejich
otoceni

VSechny nové RD budou vybaveny garazemi a (nebo) odstavnym stanim na
vlastnim pozemku pro stupen automobilizace 1:1,5 (tj. 2 stani na 3 obyvatele
nebo na 1 bytovou jednotku)

Neni pfipustnd vystavba novych rodinnych dom( v zahraddch stavajicich
rodinnych dom{ mimo uli¢ni ¢aru, pokud novy rodinny dim neni umistovan na
pozemek o minimalni vymére 800 m2 a spliiujici pozadavky § 20 vyhlasky
501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist

Pfi umistovani stavby hlavni pro bydleni bude respektovana vzdalenost od
hranice pozemk( uréenych pro plnéni funkce lesa

Dalsi podminky vyuziti:

u zastavitelnych ploch pro bydleni pfi silnicich s blizkym zdrojem hluku a vibraci,
musi byt pfed povolenim umisténi staveb prokadzan soulad s pozadavky
pravnich pfedpistl na ochranu zdravi pred hlukem a vibracemi v chranénych
prostorech definovanych v zakoné o ochrané verejného zdravi v platném znéni
Po obvodé vsech parcel se vyluéuje oploceni o vysce vétsi nez 200 cm od
rostlého terénu, méreno ze strany verejné komunikace nebo nezastavéného
uzemi.

Novostavby, stavby po stavebnich Upravach, pfistavbach a nastavbach budou
pripojeny na kanalizaci pro vefejnou potrebu

pro konkrétni feseni likvidace destovych vod provést hydrogeologicky
prazkum, jehoz soucasti bude doporuceni zptsobu reseni

Pro vybrané plochy se stanovuji nasledujici specifické podminky vyuziti:

Oznaceni plochy Bl |Specifickd podminka vyuziti

Stavajici

plochy

stabilizované

Novostavby RD budou pfipojeny ke kanalizaci a vodovodu pro vefejnou
potfebu. Pokud v Gzemnim Fizeni nebude prokazana kapacitni
dostateénost verejného vodovodu, je podminkou pfipojeni na verejny
vodovod rekonstrukce a rozsiteni kapacity verejné vodovodni sité.

BV — BYDLENi VENKOVSKE

Hlavni vyuziti:

e bydleniv rodinnych domech venkovského typu.
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PFipustné vyuziti:

stavby bezprostifedné souvisejici a podminujici bydleni v rodinnych domech
venkovského typu, stavby a zafizeni, které mohou byt umistény na pozemku
rodinného domu

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby
technické infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuziti, chodniky apod.)

hotelové a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb pro bydleni v rodinnych
domech,

uzitkové zahrady s nezbytnym hospodarskym zazemim

stavby pro civilni ochranu obyvatelstva

vefejna prostranstvi

plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim
vyuzitim

samostatné stojici gardze pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim v maximalnim poctu
odpovidajicimu poctu byt

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni vefejného obcanského vybaveni, pokud nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)

sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusi uzivani pozemkd, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizuji
kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)
stavby pro chov drobného hospodarského zvifectva do kapacity 3 velkych dobytcich
jednotek pro nepodnikatelské vyuziti

liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a podminéné
pripustného vyuZziti

Nepftipustné vyuziti Gzemi:

objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim

novostavby pro bydleni v bytovych domech

ubytovny

Podminky prostorového usporadani:

koeficient zastavéni pozemku max. 0,30 (tj. 30 % zastavéné plochy pidorysem stavby
z celkové plochy pozemku)

intenzita vyuziti pozemk( — koeficient zelené minimalné 0,6 (tj. 60 % z celkové plochy
pozemku)

maximalni vySka nové stavénych RD je 1 nadzemni podlazi s moznosti obytného
podkrovi, nebo 2 nadzemni podlazi

Minimalni vyméra parcel pro vystavbu rodinného domu se stanovuje 800 m2, pokud
specifické podminky vyuziti jednotlivych ploch nestanovi jinak.
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e Neni pripustna vystavba novych rodinnych domU v zahradach stavajicich rodinnych
dom® mimo uli¢ni ¢aru, pokud novy rodinny dlim neni umistovan na pozemek o
minimalni vymére 800 m2 a splniujici poZzadavky § 20 vyhlasky 501/2006 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpist

e Vsechny nové RD budou vybaveny garazemi a (nebo) odstavnym stanim na vlastnim
pozemku pro stupen automobilizace 1:1,5 (tj. 2 stani na 3 obyvatele nebo na 1
bytovou jednotku)

e Srazkové vody ze zpevnénych ploch budou zadrzovany ¢i vsakovany na vlastnim
pozemku. Pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymére pozemku bude Cinit nejméné 0,4.

e Pozemky musi byt navrzeny tak, aby ke kazdému rodinnému domu byl zajistén
pfijezd osobnim vozem. Hlavni pfistupova komunikace do Uzemi bude navrzena tak,
aby umoznovala pfijezd nakladnich voz(i a hasici techniky, véetné jejich otoceni

Dalsi podminky vyuziti:

e u zastavitelnych ploch pro bydleni pfi silnicich s blizkym zdrojem hluku a vibraci, musi
byt pfed povolenim umisténi staveb prokazan soulad s poZadavky pravnich predpis
na ochranu zdravi pred hlukem a vibracemi v chranénych prostorech definovanych
v zakoné o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakon{,

v platném znéni.

e vSechny nové RD budou vybaveny garazemi nebo odstavnym stanim na vlastnim
pozemku pro stupen automobilizace 1 : 1,5 (2 stani na 3 obyvatele nebo na 1 bytovou
jednotku)

e Pfi umistovani stavby hlavni pro bydleni bude respektovana vzdalenost od hranice
pozemkd uréenych pro plnéni funkce lesa

e Po obvodeé viech parcel se vylu€uje oploceni o vysce vétsi nez 200 cm od rostlého
terénu, méreno ze strany verejné komunikace nebo nezastavéného uzemi.

e Pro konkrétni feseni likvidace destovych vod provést hydrogeologicky priizkum,
jehoz soucasti bude doporuceni zptsobu reseni

e Novostavby, stavby po stavebnich Upravach, pfistavbach a nastavbach budou
pfipojeny na kanalizaci pro verejnou potrebu.

eV rozvojovych zastavitelnych plochdch a plochach prestavby, navrzenych navrhem UP
bude respektovan kontext s charakterem okolnich zastavitelnych ploch, pfipadné
ploch soucasné zastavéného Uuzemi obce. Bude respektovdno dané méritko zastavby,
jeji vyskova hladina, zakladni clenéni hmoty stavebnich objekt(. Dale bude
respektovan dochovany priméstsky charakter zastavby a venkovsky charakter osidleni
v okrajovych ¢astech obce. Hmota a umisténi stavebnich objektl zachovaji
charakteristické hodnoty krajinného razu a celkové méfitko krajiny. Na zahrady
rodinnych dom je vhodna vysadba stanovistné pavodnich drevin

Pro vybrané plochy se stanovuji nasledujici specifické podminky vyuziti:

Oznaceni plochy BV Specificka podminka vyuziti
Vsechny stabilizované V pripadé vystavby RD musi byt pfipojeny do kanalizace pro
plochy BV vefejnou potrebu
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Z5 PFi umisténi RD bude respektovana hranice zaplavového uzemi
Q 100 a jeho aktivni zény a ochranné pasmo vodniho toku

Z1 V ploSe bude umisténo maximalné 28 RD s maximdlné 30 byty

Z2 V plose bude umisténo maximalné 48 RD s maximalné 50 byty

Z5 V plose bude umisténo maximalné 10 RD s maximalné 10 byty

Z9 V plose bude umisténo maximalné 75 RD s maximalné 75 byty
Podrobné podminky vyuziti plochy, véetné vymezeni vefejného
prostranstvi dle § 7, odst. 2 budou stanoveny regula¢nim pldnem

Z11 V plose bude umistén maximalné 1 RD s maximalné 1 bytem
Je pFipustna velikost parcely minimalné 600 m?

712 V ploSe bude umisténo maximalné 46 RD s maximadlné 50 byty

Z13 V ploSe bude umisténo maximalné 9 RD s maximalné 9 byty

Z14a V plose bude umisténo maximalné 7 RD s maximalné ... byty

Z14b V ploSe budou umistény maximalné 3 RD s maximalné 3 byty

717 V plose bude umistén maximalné 1 RD s maximalné 2 byty, 1
nadzemnim podlazim + pfipadné podkrovim, umistény
maximalné 20 m od silnice

P1 V plose bude umisténo maximalné 9 RD s maximalné 9 byty

P2 V plose budou umistény maximalné 4 RD s maximalné 4 byty

P3 V ploSe bude umistén maximalné 1 RD s maximalné 1 bytem

P7 V plose bude umisténo maximalné 8 RD s maximalné 8 byty

P9 V ploSe bude umistén maximalné 1 RD s maximalné 1 bytem

79,712 Zmény v Uzemi nebudou povolovany pred vydanim regulaéniho
planu

F. 2. 2. Plochy obcanského vybaveni

OV - OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA:

Hlavni vyuziti:

e plochy prevainé obcanské vybavenosti — slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu,
socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu

obyvatelstva

Pfripustné vyuziti:

e QOdstavovani vozidel provozovatell ¢i vlastnik( zafizeni na vlastnim pozemku

e Parkovani vozidel verejnosti na plochach k tomu uréenych a v rozsahu odpovidajicim
typu zafizeni a jeho provozu

e Mistni obsluzné komunikace, ucelové komunikace, nezbytna technicka infrastruktura

e Plochy verejné Ci vyhrazené zelené

Nepftipustné vyuZiti:

! Zastavitelné plochy nejsou oznadeny souvislou &iselnou fadou z divodu vyfazeni ploch Z3, Z4, 76, Z17, Z16
z navrhu po spole¢ném jednani a potiebné kontinuity vyvoje navrhu UP
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Komeréni maloobchodni ¢i velkoobchodni prodejni, vyrobni, logisticka Ci servisni
zafizeni

Bydleni s vyjimkou bytu spravce

Komer¢ni sluzby Zivnostenského charakteru s provozni plochou vétsi nez 100 m?

Podminky prostorového usporadani:

koeficient zastavéni pozemku max. 0,4 (tj. 40 % zastavéné plochy pidorysem stavby
z celkové plochy pozemku)

koeficient zelené min. 0,45 (tj. minimalné 45% plochy tvofi zelen

vySkova hladina zastavby — max. 2 NP a podkrovi s max. vySkou hifebenu 10,5 m nad
rostly terén

Dalsi podminky vyuZiti:

parcelace a velikost pozemku musi odpovidat prislusSnému druhu vybavenosti a
umoziiovat splnéni vSech podminek stanovenych pfislusSnymi pravnimi predpisy a
technickymi normami

Novostavby, stavby po stavebnich Upravach, pfistavbach a nastavbach budou
pfipojeny na kanalizaci pro vefejnou potfebu. Pfipojeni na kanalizaci je mozné azZ po
dokonéeni vystavby kanalizaéni sité, véetné COV.

0S — OBCANSKE VYBAVENI — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENi

Hlavni vyuZiti:

objekty, stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

PFipustné vyuziti uzemi:

stavby a zafizeni pro indoorové sporty

stavby a zafizeni sportovnich hrist

koupalisté

kynologicka cvicisté s technickym zazemim

doplnkové stavby a zafizeni souvisejici se stavbami hlavniho vyuzZiti

parkové upravena doplikova zelen

stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
a liniové stavby verejné technické infrastruktury,

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, u kterych musi byt pred
povolenim umisténi staveb prokazan soulad s poZadavky pravnich predpisi na
ochranu zdravi pred hlukem, a musi zUstat zachovany pozadavky na pohodu bydleni
vystavba parkovacich ploch v souvislosti se stavbami hlavniho vyuzZiti

stavby a zafizeni ubytovani, stravovédni a obchodni prodej pouze vramci staveb
hlavniho vyuziti
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stavby a zafizeni pro pujc¢ovny a udrzby sportovnich potreb pokud souviseji s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim

liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
pokud bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného vyuziti

Nepftipustné vyuZiti tzemi:

objekty, stavby a Ccinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

koeficient zastavéni pozemku max. 0,5 (tj. 50 % zastavéné plochy pudorysem stavby
z celkové plochy pozemku)

nové objekty budou mit max. vysku 10,5 m nad rostlym terénem

intenzita vyuziti pozemkl — koeficient zelené minimalné 0,4 (tj. 40 % z celkové plochy
pozemku)

Dalsi podminky vyuziti:

velikost pozemku musi odpovidat prislusnému druhu vybavenosti a pfislusSnym
technickym normdém

F. 2. 3. Vefejna prostranstvi
PV — VEREJNA PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti:

Verejné pristupné plochy ndmeésti, ndvsi, vefejné parkové zelené, komunikaci

s vyznamnou prostorotvornou funkci

Pfripustné vyuziti:

Prvky méstského mobiliare a zafizeni verejné infrastruktury
Détska hristé

Autobusové zastavky a ostatni zafizeni verejné dopravy

Nepftipustné vyuZiti:

Skladky s vyjimkou ptipadl povolenych orgdnem samospravy
Parkovani a odstavovani vozidel na jinych, nez k tomu vymezenych plochach
Objekty, zafizeni a plochy s neverejnym pristupem

Podminky prostorového usporadani:

Minimalni Sifka verejnych prostranstvi, jejichZ soucédsti je pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemek rodinného domu v zastavitelnych plochach a plochach
prestavby se stanovuje 8 m. Pfi jednosmérném provozu je mozno tuto minimalni
Sifku snizit na 6,5 m

Minimalni sitka verejnych prostranstvi, jejichz soucasti je pozemni komunikace,
zpfistupnujici pozemek bytového domu v zastavitelnych plochach a plochach
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prestavby se stanovuje 12 m. Pfi jednosmérném provozu je mozno tuto minimalni
Sitku snizit na 10,5 m

Dalsi podminky vyuZiti:
Nestanovuji se

F. 2. 4. Plochy smisené obytné
SV — PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE

Hlavni vyuziti:
e pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech, pozemky ob¢anského vybaveni a
vefejnych prostranstvi a ddle pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Do ploch smiSenych venkovskych Ize zahrnut pouze pozemky staveb a zafizeni, které
svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi

Pfripustné vyuziti:
e Rodinnd pobytova rekreace
e sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz
v Uzemi.

Nepftipustné vyuZiti:
e Zafizeni a Cinnosti, jejichZ provoz poSkozuje hygienu Zivotniho prostredi
v souvisejicim Uzemi

Podminky prostorového usporadani:

o koeficient zastavéni pozemku max. 0,30 (tj. 30 % zastavéné plochy pidorysem stavby
z celkové plochy pozemku)

e intenzita vyuZziti pozemku — koeficient zelené minimalné 0,6 (tj. 60 % z celkové plochy
pozemku)

e maximalni vySka nové stavénych objektu je 1 nadzemni podlaZzi s moznosti obytného
podkrovi

e Minimalni vyméra parcel pro vystavbu rodinného domu se stanovuje 800 m2, pokud
specifické podminky jednotlivych ploch nestanovi jinak

e Neni pfipustna vystavba novych rodinnych domu v zahradach stavajicich rodinnych
dom® mimo uli¢ni ¢aru, pokud novy rodinny dlim neni umistovan na pozemek o
minimalni vymére 800 m2 a spliujici poZzadavky § 20 vyhlasky 501/2006 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisl

Dalsi podminky vyuziti:
e U zastavitelnych ploch pro bydleni pfi silnicich s blizkym zdrojem hluku a vibraci, musi
byt pred povolenim umisténi staveb prokazan soulad s poZzadavky pravnich predpist
na ochranu zdravi pred hlukem a vibracemi v chranénych prostorech definovanych
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v zakoné o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakona,
v platném znéni.

e vSechny nové RD budou vybaveny gardazemi jako soucdsti stavby hlavni nebo
odstavnym stanim na vlastnim pozemku pro stupen automobilizace 1 : 1,5 (2 stani na
3 obyvatele nebo na 1 bytovou jednotku)

e Po obvodé vsech parcel se vyluCuje oploceni o vysce vétsi nez 200 cm od rostlého
terénu, méreno ze strany verejné komunikace nebo nezastavéného Uzemi.

e Srazkové vody ze zpevnénych ploch budou zadrZovdny ¢i vsakovany na vlastnim
pozemku. Pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymére pozemku bude ¢init nejméné 0,4.

e Pozemky musi byt navrzeny tak, aby ke kazdému rodinnému domu byl zajiStén pfijezd
osobnim vozem. Hlavni pfistupovd komunikace do Uzemi bude navriena tak, aby
umoziovala pfijezd nakladnich voz( a hasici techniky, véetné jejich otoceni

eV rozvojovych zastavitelnych plochach a plochach prestavby, navrzenych navrhem UP
bude respektovan kontext s charakterem okolnich ploch soucasné zastavéného Uzemi
obce. Bude respektovano dané méritko zdstavby, jeji vyskova hladina, zakladni ¢lenéni
hmoty stavebnich objektl. Dale bude respektovan dochovany priméstsky charakter
zastavby a venkovsky charakter osidleni v okrajovych ¢astech obce. Hmota a umisténi
stavebnich objektl zachovaji charakteristické hodnoty krajinného razu a celkové
méfritko krajiny. Na zahrady rodinnych dom( je vhodna vysadba stanovistné plivodnich
drevin
Novostavby, stavby pro hlavni a pfipustné vyuziti po stavebnich upravach, pfistavbach
a nastavbach budou pfipojeny na kanalizaci pro verejnou potrebu.

e pro konkrétni feseni likvidace destovych vod provést hydrogeologicky prizkum, jehoz
soucasti bude doporuceni zplsobu reseni

Pro vybrané plochy se stanovuji nasledujici specifické podminky vyuziti:

Oznaceni plochy SV Specifickd podminka vyuziti

Z15 V plose budou umistény maximalné 3 RD s maximalné 3 byty
P5 V plose budou umistény maximalné 3 RD s maximalné 3 byty
P6 V ploSe bude umistén maximalné 1 RD s maximalné 1 bytem
P8 V plose budou umistény maximalné 3 RD s maximalné 3 byty

F. 2. 5. Dopravni infrastruktura

DS — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA SILNICNi

Hlavni vyuziti:
e Plochy silni¢ni dopravy zahrnuijici silnicni pozemky dalnic, silnic Il. a lll. tfidy a
mistnich komunikaci I. a Il. tfidy, véetné pozemkda, na kterych jsou umistény soucasti
komunikace, napftiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni
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zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napriklad
autobusové zastavky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné
a fadové gardze a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci,
¢erpaci stanice pohonnych hmot

e Plochy a koridory cyklotras a cyklostezek

PFipustné vyuziti:
e Mistni obsluzné komunikace, uéelové komunikace a nezbytna technicka
infrastruktura, které nejsou zahrnuty do jinych ploch
e Odpocivky a parkovisté, véetné jejich komeréniho i nekomeréniho vybaveni
e Zafizeni urcend pro kratkodobou relaxaci a odpocinek cestujicich
e Doprovodna, ochranna a izolac¢ni zelen

Nepftipustné vyuziti:
e Funkce a ¢innosti v rozporu s vyznacenymi dopravnimi opatfenimi
e Stankovy prodej

Podminky prostorového usporadani:
e pfi umistovani staveb a zafizeni bude respektovana vzdalenost od hranice pozemku
uréenych pro plnéni funkce lesa

Ostatni podminky:

e Parametry silnic Il. a lll. tfidy budou odpovidat ustanovenim zdkona o pozemnich
komunikacich a platnym normam

e Minimalni Sitka verejnych prostranstvi pro umisténi novych usekl mistnich
obsluznych komunikaci, zpfistupnujicich pozemek rodinného domu v zastavitelnych
plochach a plochach prestavby se stanovuje 8 m. Pfi jednosmérném provozu je
mozno tuto minimalni Sifku snizit na 6,5 m

e Minimalni Sitka novych, samostatné vedenych cyklostezek dle grafické ¢asti
dokumentace navrhu UP se stanovuje 2,5 m.

DZ - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — DRAZNi

Hlavni vyuZiti:
e pozemky, stavby a zafizeni pro provoz drazni dopravy.

PFipustné vyuziti:
e pozemky, stavby a zatizeni Zelezni¢niho svrsku a Zelezni¢niho spodku,
e pozemky, stavby a zafizeni Zelezni¢ni stanice a zastavky véetné budov a mobiliare,
e pozemky, stavby a zafizeni Zelezni¢niho zabezpeéovaciho zafizeni,
e pozemky, stavby a zatizeni Zelezni¢ni napdjeci soustavy,
e parkovaci plochy a objekty pro systém ,Park & Ride“,
e doprovodna zafizeni pro provoz drahy (plochy pro naklddku a vykladku a jiné
manipulacéni plochy souvisejici s provozem Zeleznice apod.),
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e stavby technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuZiti, Zelezni¢ni
prejezdy, chodniky, protihlukova opatfeni apod.) nevylu€ujici hlavni vyuziti,

e doprovodnad aizolacni zelen,

e zaloZeni prvkl uzemniho systému ekologické stability

e stavby pro civilni ochranu.

Podminéné pripustné vyuziti:

e stavby pro sluzby a provozovny, které svym provozem negativné neovlivni funkci
hlavniho vyuziti,

e stavby pro trvalé bydleni sprdvce nebo majitele staveb, u kterych musi byt pred
povolenim umisténi staveb prokazan soulad s pozadavky pravnich predpist na ochranu
zdravi pred hlukem, a musi zUstat zachovany poZadavky na pohodu bydleni,

e stavby technické infrastruktury nevylucujici hlavni vyuZziti,

Nepftipustné vyuZiti:
e objekty, stavby a cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim.

F. 2. 6. Technicka infrastruktura

Tl - TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuziti:
e pozemky, stavby a objekty technické infrastruktury
e pozemky, stavby a zatizeni pro nakladani s odpady.

Pfripustné vyuziti:
e stavby a zafizeni verejné technické infrastruktury
e plochy energetickych zafizeni
e plochy vodohospodarskych zatizeni
e plochy telekomunikaénich zafizeni
e pozemky, stavby a zafizeni sbérnych dvorf
e pozemky, stavby a zafizeni aredll pro tfidény odpad
e pozemky, stavby a zafizeni areal( pro biologicky odpad
e stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuZzitim a liniové stavby verejné technické infrastruktury,
e stavby pro civilni ochranu

Podminéné pfipustné vyuziti:
e stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, u kterych musi byt pred
povolenim umisténi staveb prokazan soulad s pozadavky pravnich predpist na
ochranu zdravi pred hlukem, a musi zGstat zachovany pozadavky na pohodu bydleni
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stavby a zafizeni pro administrativu, provoz a skladovani v souvislosti a pro potieby
hlavniho vyuziti
parkovaci plochy pro potfebu daného Uzemi

Nepfipustné vyuziti izemi:

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

koeficient zastavéni pozemku max. 0,7 (tj. 70 % zastavéné plochy pldorysem stavby z
celkové plochy pozemku)

vysSkova hladina u nové zastavby — max. 10 m nad upraveny terén, s vyjimkou
telekomunikacnich zafizeni

Dalsi podminky vyuziti:

nové arealy Zddnym zplisobem nebudou poskozovat kvalitu Zivotniho prostiedi ve
stdvajicich i navrzenych obytnych zénach

stavby a zafizeni hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani pozemka, staveb a zafizeni za
hranici pozemku a nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho Gzemi (zejména
prekroenymi hygienickymi limity a dopravni zatézi)

budou realizovana opatieni pro omezeni zatéze okoli zapachem z Cistirny odpadnich
vod

F. 2. 7. Plochy vyroby a skladovani
VD - VYROBA A SKLADOVANi — DROBNA VYROBA

Hlavni vyuziti:

drobna vyroba, vyrobni sluzby.

Pfripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusi uzivani pozemki, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizuji
kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi),
sklady pro potreby hlavniho vyuziti,

stavby pro administrativu souvisejici s hlavnim vyuzitim,

objekty a zafizeni pro separaci a likvidaci primyslového odpadu, u kterych negativni
vliv nepfesahne hranici této plochy,

jiné podnikatelské aktivity, jejichZ provoz nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi
obce a jejichZ pfipadna ochrannd pasma nezasahnou stavajici ani navrzenou obytnou
zastavbu,

socidlni zafizeni a Satny pro zaméstnance,

stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim a liniové stavby verejné technické infrastruktury,
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e parkovaci plochy pro potreby Uzemi,
e stavby pro civilni ochranu,
e plochy zelené izolaéni a okrasné.

Podminéné pfipustné vyuziti:

e stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, u kterych musi byt pred
povolenim umisténi staveb prokazan soulad s poZadavky pravnich pfedpist na ochranu
zdravi pred hlukem, a musi zlistat zachovany poZzadavky na pohodu bydleni,

e zafizeni pro obcCerstveni a stravovani zaméstnancd,

e liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim,
pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.

NepFipustné vyuziti Uzemi:

e objekty, stavby a cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuZitim
e stavby pro zemédélstvi, stavby chemické vyroby, ubytovny.

Dalsi podminky vyuziti:

e plochy zelené ve stabilizovanych plochdch a plochdch prestavby VD jsou Uzemné
chranény a tudiz nezastavitelné. Jednotlivé vyjimecné pfipady jejich odliSného vyuziti
se podminuji fadnym odlvodnénim, prokazujicim respektovani prostupnosti Uzemi,
prislusnych podminek prostorového usporadani a zasad ochrany krajinného razu

e Koeficient zelené v zastavitelnych plochach se stanovuje na minimalné 0,3, tj.
minimalné 30% celkové vyméry plochy bude tvofit zeleri na rostlém terénu

e pro vybrané plochy se stanovuji nasledujici specifické podminky vyuziti:

Oznaceni plochy VD Specifickd podminka vyuziti
Z10 Stavby hlavni budou pfipojeny na kanalizaci pro vefejnou
potfebu

v ramci plochy vybudovat retencni nadrz pro zachycovani
destovych vod

VZ — ZEMEDELSKA VYROBA
Hlavni vyuziti:
e stavby pro zemédélskou vyrobu, skladovani a pridruzenou drobnou vyrobu.

Pripustné druhy funkcniho vyuziti zemi:
e zemédeélska vyroba ve vlastnich ucelovych stavbach
e zemédélské sluzby a zpracovani bioodpadu
e stavby a zafizeni pro chov véel a ryb
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e drobna zemédélska vyroba

e plochy zahradnictvi

e odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

e stavby pro administrativu a provoz v rozsahu odpovidajicimu hlavnimu vyuZiti

e socidlni zafizeni a Satny pro zaméstnance

e stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim

e zaloZeni prvkl uzemniho systému ekologické stability

e stavby pro civilni ochranu

e plochy zelené izola¢ni a okrasné

Podminéné pfipustné vyuziti:

e stavby pro trvalé bydleni sprdvce nebo majitele staveb, u kterych musi byt pred
povolenim umisténi staveb prokdzan soulad s poZadavky pravnich predpisi na
ochranu zdravi pred hlukem, a musi zUstat zachovany pozadavky na pohodu bydleni

e zafizeni pro obcCerstveni a stravovani zaméstnancl

e liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim,
pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

Nepftipustné vyuziti tzemi:
e objekty, stavby a cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a

podminéné pripustnym vyuZzitim, ubytovny.

Podminky prostorového usporadani:

e koeficient zastavéni pozemku max. 0,7 (tj. 70 % zastavéné plochy pldorysem stavby
z celkové plochy pozemku)
e provozni celky budou doplnény zeleni v rozsahu minimalné 15 % celkové plochy aredlu

Dalsi podminky vyuziti:
e pfi povolovani staveb musi byt respektovan uzemni systém ekologické stability
e pro vybrané plochy se stanovuji nasledujici specifické podminky vyuziti:

F. 2. 8. Plochy zelené

ZO — ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI

Hlavni vyuZiti:
e vefejna, vyhrazena ¢i soukroma zelen s ochrannou nebo izolaéni funkci

PFipustné vyuziti:
e udrZovana trvald vegetace
e pési komunikace
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pomniky, sochy, kfize, prvky informacniho systému

liniové stavby verejné technické infrastruktury, pokud bude zachovana funkce
hlavniho a pfipustného vyuziti

drobny mobiliar

protierozni a protipovodriova opatreni

Podminéné pripustné vyuziti:

odpocinkové a relaxacni plochy (arealy zdravi s cvicebnimi prvky, hristé), pokud
souviseji s hlavnim vyuZzitim plochy

plochy a zafizeni pro udrzbu a obnovu zelené v rozsahu odpovidajicim hlavnimu
vyuziti plochy

Nepfipustné vyuziti izemi:

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

intenzita vyuziti pozemka - koeficient zelené minimalné 0,9

Dalsi podminky vyuziti:

stavby pro drobné sluzby doplfujici funkci hlavniho vyuziti (napf. hygienicka zafizeni,
stankovy prodej, informacni a reklamni zatizeni apod.)

stavby verejné technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a objekty technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuZiti,
chodniky apod.), pokud bude zachovdana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti
stanice slouzici k monitorovani Zivotniho prostredi

ZP — ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU

Hlavni vyuziti:

verejné pristupné plochy zelené s ekostabilizacni a estetickou funkci nebo (a)
rekreaénim vyuzitim

Pfripustné druhy funkcniho vyuziti Gzemi:

udrZzovana trvald vegetace bez hospodarského vyznamu

pési komunikace, cyklostezky

pomniky, sochy, kfize, prvky informacniho systému

liniové stavby verejné technické infrastruktury, pokud bude zachovana funkce
hlavniho a pfipustného vyuziti

drobny mobiliar

vodni plochy a prvky

protipovodniova opatreni

Podminéné pripustné vyuziti:
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e odpocinkové a relaxacni plochy (arealy zdravi s cvicebnimi prvky, hfisté souvisejici s
hlavnim vyuZzitim)
e plochy a zafizeni pro udrzbu a obnovu zelené

Nepftipustné vyuZiti tzemi:
e objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

e intenzita vyuZiti pozemku - koeficient zelené minimalné 0,8

Dalsi podminky vyuZiti:

e stavby pro drobné sluzby dopliujici funkci hlavniho vyuZiti (napt. informacni a
reklamni zafizeni apod.)

e nadzemni stavby verejné technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a objekty
technické infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného
vyuziti, chodniky apod.), pokud bude zachovdna funkce hlavniho a pfipustného
vyuziti

e stanice slouzici k monitorovani Zivotniho prostredi

e vystavba vodohospodarskych zafizeni pro zvyseni retence vody — sucha drz, retencni
nadrz

Pro vybrané plochy se stanovuji nasledujici specifické podminky vyuziti:

Oznaceni plochy ZP Specifickd podminka vyuziti

Navrzené plochy zelené budou vytvaret pfechodovou zénu mezi
zastavitelnou plochou Z2 a volnou krajinou. Pfechodova zéna je
nezastavitelna, véetné oplocovani, o Sifce min. 10 m

ZS — ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Hlavni vyuziti:
e prevaziné vyhrazené a soukromé plochy zelené s okrasnym, hospodarskym ¢i
samozasobitelskym vyuzitim, plochy zelené prechodové zény mezi zastavénym
uzemim a volnou krajinou

PFipustné vyuziti:
e udrZovana trvala vegetace
o pési komunikace
e plastiky, prvky informacniho systému
e liniové stavby verejné technické infrastruktury, pokud bude zachovana funkce
hlavniho a pfipustného vyuziti
e drobny mobiliaf
e vodni plochy a prvky
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Podminéné pripustné vyuziti:
e odpocinkové a relaxacni plochy (bazény, hfisté) pokud souviseji s hlavnim vyuZitim
e plochy a zafizeni pro Udrzbu a obnovu zelené v rozsahu odpovidajicim hlavnimu
vyuziti plochy

Nepfipustné vyuziti tizemi:
e objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
e intenzita vyuZiti pozemku - koeficient zelené minimalné 0,8

Dalsi podminky vyuziti:

e stavby pro drobné sluzby dopliujici funkci hlavniho vyuzZiti (napt. hygienicka zafizeni,
stdnkovy prodej, informacni a reklamni zatizeni apod.)

e stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a objekty technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pripustného vyuziti,
chodniky apod.), pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

e stanice slouzici k monitorovani Zivotniho prostredi

ZV - ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH

Hlavni vyuZiti:
e verfejné pristupné plochy zelené s rekreacnim vyuzitim

PFipustné vyuziti:
e zamérné komponovana zelen
e odpocinkové plochy
e détska hristé souvisejici s hlavnim vyuzitim
e drobny mobiliar
e vodni prvky
e stanice slouzici k monitorovani Zivotniho prostredi

Podminéné pripustné vyuziti:

e drobné stavby pokud doplniuji funkci hlavniho vyuZiti (v rozsahu odpovidajicim
naptiklad pédiim, pfenosnym konstrukcim apod.)

e stavby pro drobné sluzby pokud doplfiuji funkci hlavniho vyuziti (napf. hygienicka
zatizeni, stankovy prodej, informacni a reklamni zafizeni apod.)

e stavby verejné technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a objekty technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti,
chodniky apod.), pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

Nepftipustné vyuZiti:
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e objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani:
e intenzita vyuZiti pozemk - koeficient zelené minimalné 0,8

F. 2. 9. Plochy vodni a vodohospodarské

W — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti:
e vodohospodarska funkce

Pfripustné vyuziti:
e stavby a opatfeni ur¢ené pro vodohospodarské vyuZiti
e souvisejici vodohospodarské stavby (napt. hraze, jezy, zdrze apod.)
e stavby dopravni infrastruktury (napf. mosty, lavky, opérné zdi apod.)
e liniové stavby verejné technické infrastruktury
e zdroje poZarni vody
e akumulace privalovych vod, regulace jejich priitoku
e zaloZeni prvkd uzemniho systému ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti:
o rekreaéni vyuziti, pokud nenarusuje funkci hlavni
e chov ryb, pokud nenarusuje funkci hlavni

Nepftipustné vyuZiti:
e objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se

Dalsi podminky vyuziti:

e pfi povolovani staveb musi byt respektovan uzemni systém ekologické stability

mira vyuziti nesmi ohrozit nebo oslabit funkci plochy, mit negativni vliv na ekologii

prostfedi a krajiny

e v aktivni zéné zaplavového Gzemi Labe se nesmi umistovat, povolovat ani provadét
stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji povodrové
pratoky, provadéji opatieni na ochranu pred povodnémi nebo jinak souviseji
s vodnim tokem, nebo jimZ se zlepSuji odtokové pomeéry, staveb pro jimani vod,
odvadéni odpadnich a srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické
infrastruktury. Déle je v aktivni zoné zdplavového Uzemi zakdzano tézit nerosty a
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zeminu zpusobem, zhorsujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni Gpravy
zhorsujici odtok povrchovych vod.

F. 2. 10. Plochy zemédélské

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti:
e pozemky v nezastavéném Uzemi slouZici k hospodareni na zemédélské padé

PFipustné vyuziti:

e hospodareni na zemédélské padé (produkce polnich plodin a picnin)

e pastva hospodarskych zvifat (véetné budovani mobilniho ohrazeni)

e péstebni plochy, Skolky ovocnych a okrasnych drevin, lesni Skolky

e zafizeni a opatieni pro zemédélstvi

e stromoradi, remizy, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny

e protierozni a protipovodriova opatreni, travni porosty se solitérnimi stromy,
eventuelné s drobnymi remizy, porosty podél mezi

e stavby k vodohospoddarskym melioracim pozemka,

e Ucelové komunikace - zemédélské cesty

e vodohospodarska protierozni opatieni, poldry, reten¢ni nadrze

e pésia cyklistické stezky

e zmény druhu pozemk( v rdmci zemédélského ptdniho fondu

e stavby dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim

e liniové stavby verejné technické infrastruktury

e zaloZeni prvkl uzemniho systému ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti:

e stavby a zafizeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani -
turistické a cyklistické stezky, informacni systémy a odpocivadla, pokud nenarusuji
hlavni a pfipustné vyuZiti

e zalesnéni pozemk( do vyméry 1 ha, bezprostfedné navazujici na plochy lesni
vymezené Uzemnim planem, pficemz nebude ve vzdalenosti mensi nez 50 m od
hranice zastavéného Uzemi a hranice zastavitelnych ploch, a které musi byt
projednano dle platnych pravnich predpist

e doprovodné zemédélské stavby do plochy 70 m? (obdobného rozsahu jako napf.
polni krmisté, salase, pristfesky, stavby pro chov véelstev, oploceni pro chov apod.),
pokud odpovidaji pInéni hlavniho a pfipustného vyuziti

e zajisténa (zpevnéna a odkanalizovand) hnojisté, pokud odpovidaji plnéni hlavniho a
pripustného vyuZziti

Nepftipustné vyuziti:
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objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

vyskova hladina zastavby — max. 12 m nad upraveny terén
pfi umistovani novych zemédélskych staveb bude respektovana vzdalenost od
hranice lesnich pozemku

Dalsi podminky vyuZiti:

pfi povolovani staveb musi byt respektovan uzemni systém ekologické stability
u zemédélskych staveb musi byt prokazano, Ze nenarusuji krajinny raz

F. 2. 11. Plochy lesni

NL - PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti:

plnéni funkci lesa a ¢innosti dle lesniho hospodarského planu nebo hospodarské
osnovy.

Pfripustné vyuziti:

plnéni funkci lesa (lesy hospodarské, lesy zvlastniho urceni, lesy ochranné)

stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa

vystavba mysliveckych ucelovych zatizeni (senikd, krmelct aj.)

stavby a opatfeni pro umoznéni migrace organism(

liniové stavby dopravni infrastruktury — Ucelové komunikace, souvisejici s hlavnim a
pripustnym vyuzitim

nezbytné nutné liniové stavby verejné technické infrastruktury

zalozeni prvk( tzemniho systému ekologické stability

zmény drevinné skladby lesnich porostli ve prospéch geograficky plvodnich drevin;
do doby realizace jednotlivych prvkl tzemniho systému ekologické stability stavajici
vyuziti, pfip. jiné vyuZiti, které nenarusi nevratné pfrirozené podminky stanovisté a
nesnizi aktudlni ekologickou stabilitu Uzemi

stanice slouzici k monitorovani Zivotniho prostredi, zafizeni k ochrané lesa pred
biologickymi skadci

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani:
turistické a cyklistické stezky, informacni systémy a odpocivadla, pokud nenarusuji
plnéni hlavniho a pfipustného vyuziti.

vystavba lesnich ucelovych staveb (ploch pro skladovani dieva) pokud nenarusuji
plnéni hlavniho a pfipustného vyuziti.

vystavba vodohospodafskych zafizeni pro lesni rekultivaci — poldr, reten¢ni nadrz,
protierozni opatfeni, pokud nenarusuji plnéni hlavniho a pfipustného vyuziti
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e trvald vegetace bez hospodarského vyznamu, pokud je v souladu s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim

Nepftipustné vyuziti:
e objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se

Dalsi podminky vyuZiti:
e posileni ¢i zachovani funkénosti Uzemniho systému ekologické stability — typicka,
geograficky pavodni spolecenstva
e pfi povolovani staveb i pfi lesnim hospodarstvi musi byt respektovan izemni systém
ekologické stability

F. 2. 12. Plochy tézby nerostu

NT — PLOCHY TEZBY NEROSTU

Hlavni vyuZiti:

e Plocha téZby nerostl je vymezena za Ucelem zajisténi podminek pro hospodarné
vyuzivani loZiska Stérkopisku Kfenek v Zarybsku a pro ochranu Zivotniho prostredi pfi
téZzebni ¢innosti a Upravé nerostu. Plocha tézby nerostll zahrnuje pozemky lomu,
pozemky pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerostl a odpad, kterymi jsou
vysypky, odvaly a kalisté, ddle pozemky rekultivaci a pozemky staveb a
technologickych zafizeni pro tézbu. Do plochy téZzby nerostll Ize zahrnout i pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury

e TéZba a zpracovani loZiska kameniva Kfenek v ramci stanoveného dobyvaciho
prostoru a za stanovenych podminek

PFipustné vyuziti:
e Opatreni k ochrané Zivotniho prostiedi pri tézebni ¢innosti a Upravé stérkopisku
e Stavby a technologicka zafizeni pro tézbu, Upravu a distribuci Stérkopisku

Podminéné pripustné vyuziti:
e Docasné ukladani nevyuzivanych nerostt a odpadu — vysypky, odvaly v rozsahu
odpovidajicim hlavnimu vyuZiti plochy
e Rekultivace vytéZenych prostort podle schvaleného planu rekultivace
e Plochy souvisejici dopravni, manipulaéni a technické infrastruktury v rozsahu
odpovidajicim hlavnimu vyuZiti plochy
e Plochy pro administrativu a ostrahu, odpovidajici hlavnimu a pfipustnému vyuziti
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Nepftipustné vyuziti:
e objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
nestanovuji se

F. 2. 13. Zakladni podminky pro ochranu krajinného razu

Pro ochranu krajinného rdzu se stanovuji nasledujici zakladni podminky:

1. Nova zdastavba ploch prestavby, zastavitelnych a stabilizovanych ploch bude povolovana
tak, aby byla v souladu s osobitym charakterem jednotlivych ¢asti obce, do nichz je
umistovana

2. Dochovand urbanisticka struktura, méritko, zakladni hmotové ¢lenéni zastavby jsou
hodnotami, které navrh nové zastavby bude respektovat. Pfi umistovani novostaveb a
povolovani prestaveb stavajicich objektl neprekroci jejich vyska hladinu zastavby na
sousednich plochach.

3. Stavajici vefejna prostranstvi obce jsou Uzemné chrdnéna. Pfipustné je v nich povolovat
stavby verejné infrastruktury pro zlepSeni funkéniho vyuziti parteru a jejich kultivaci (napf.
plochy zelené, vodni plochy, méstsky mobiliar)

4. Pti povolovani novych stavebnich objekt(, prestaveb a rekonstrukci budou zejména
respektovany pro obec typické a mistné charakteristické urbanistické hodnoty:

- harmonické sepéti kompozice obytné zastavby s kompozici okolni Polabské krajiny

- méfitko, zakladni hmotové ¢lenéni a stfesni krajina dochované zastavby sidel Zaryby a
Martinov

5. Pfi povolovani Uprav stavajicich staveb ve stabilizovanych plochach a plochach prestavby
budou respektovany specifické podminky vyuziti platné pro plochu, v niz se upravovana
stavba nebo novostavba nachazi.

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERA
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT.

Uzemni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatteni, staveb a
opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro ktera lze prava

k pozemkam vyvlastnit, je zakresleno ve vykresu €. 3: ,Vykres verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni a ploch pro asanaci”.
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Vyvlastnéni pozemk( v koridoru lIze provést jen v takovém rozsahu, ktery je nezbytny

k dosazeni ucelu vyvlastnéni.

G. 1. Vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam

vyvlastnit.

Tab. 2: Verejné prospésné stavby technické

infrastruktury

Index

Stavba

WT 01

Rozsiteni sité kanalizace pro verejnou
potrebu

WT 02

Rozsiteni vodovodni sité

WT 03

Rozsifeni plynovodni sité

WT 04

Rozsiteni elektrorozvodné sité,
provedeni prelozek vzdusnych vedeni
VN 22 kV a novych distribu¢nich
trafostanic, pokud jsou zakresleny

v zastavitelné ploSe nebo plose
prestavby v koordinaénim vykresu €. 4

Poznamka

Verejné prospésné stavby WT 01 — WT
04 nejsou zakresleny ve vykresu €. 3
verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni, nebot se tykaji
vSech vymezenych zastavitelnych ploch
Z a ploch prestavby P
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Tab. 3: Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:

Index Stavba Dotcené pozemky v k.u.
wD 01 Paralelni komunikace C3 311/13, 248/2, 247/2,
246, 166/20, 311/12,
209, 719, 208/1, 206,
166/22, 166/23, 168/2,
164/7 — Zaryby
899/18, 914, 899/22,
899/23, 921, 916/3, 915
1161/1 — Martinov
WD 02 Nové Useky mistnich komunikaci v zastavitelné 460/45, 460/2 — Zaryby
plose 71
WD 03 Nové useky mistnich komunikaci v zastavitelné 460/21, 496, 493/2,
plose 72 485, 490, 491/1, 492/1,
492/2, 496, 460/22 —
Zaryby
WD 05 Nové Useky mistnich komunikaci v zastavitelné 50/45, 50/19, 35/4 —
plose Z5 Zaryby
WD 06 Nové Useky mistnich komunikaci v plose 528/8,528/2, 539/7,
prestavby P5, P4, P3 747,709, 539/5, 723,
273/2 — Zaryby
WD 07 Nové Useky mistnich komunikaci v plose 265/1 — Zaryby
prestavby P7
WD 11 Nové Useky mistnich komunikaci v zastavitelné 899/23,921, 917, 918/2
plose 712 — Martinov
WD 12 Nové Useky mistnich komunikaci v zastavitelné 815/8 — Martinov
plose 713
WD 13 Novy Usek mistni komunikace zpfistupnujici 553/15 — Zaryby
obytnou zastavbu na p.p.¢. 553/1 a dalsich
pozemcich
WD 14 Nové Useky mistnich komunikaci v zastavitelné 720/9 — Zaryby
plose Z14a a Z14b
WD 15 Nova mistni komunikace zpfistupnujici 720/9, 719 — Zaryby
zastavitelnou plochu 29
WD 16 Nova mistni komunikace zpfistupnujici 166/20 — Zaryby
zastavitelnou plochu 29

G. 2. Vefejné prospésna opatieni, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.

Tab. 4: Vefejné prospésna opatreni, pro ktera lze prava k pozemkiam a stavbham

vyvlastnit
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Index Opatreni

WR 01 Opatfeni ke zvySovani retencnich
schopnosti Uzemi — zelen ptirodniho
charakteru

WR 02 Opatfeni ke zvySovani retencnich
schopnosti Uzemi — zelen pfirodniho
charakteru

WR 03 Opatfeni ke zvySovani retencnich
schopnosti Uzemi — zelen pfirodniho
charakteru

WR 04 Opatfeni ke zvySovani retencnich
schopnosti Uzemi — zelen pfirodniho
charakteru

WR 05 Opatfeni ke zvySovani retencnich
schopnosti Uzemi — zelen pfirodniho
charakteru

WR 06 Opatfeni ke zvySovani retenénich
schopnosti Uzemi — zelen pfirodniho
charakteru

G. 3. Plochy pro asanaci Uzemi, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit.

Plochy pro asanaci Uzemi, pro které Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit se
nestanovuji.

H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UzZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNiHO
ZAKONA

H. 1. Verejné prospésna opatreni s moznosti uplatnéni predkupniho prava

Tab. 5: Vefejné prospésna opatieni s moznosti uplatnéni predkupniho prava

Index Stavba Dotcené pozemky v | VPO ve prospéch
k.u.
PP O1 Verejné prostranstvi — pési propojeni | Martinov, 917, obce
v zastavitelné plose Z 12 916/5
PP 02 Verejné prostranstvi — pési propojeni | Martinov, 281 obce
k zastavitelné plose Z 11
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I. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem k tomu, Ze dotéeny orgdn ve svém stanovisku k ndvrhu zadani posoudil vliv

predloZené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a vyloucil vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, nebyla kompenzaéni opatfeni stanovena.

J. VYMEZENI{ PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
PODMINEK JEJICH BUDOUCIHO VYUZITI.

UP Zaryby vymezuje plochu Gzemni rezervy R1 pro moiné budouci umisténi paralelni
komunikace tfidy C3 — obytna zdna a jejiho kfizeni se silnicemi Ill. tfidy a stavajicimi mistnimi
komunikacemi. Ddle vymezuje plochu Uzemni rezervy R2 pro moziné budouci umisténi
zastavitelné plochy SV — smiSené obytné venkovské v k.U. Martinov a plochu R3 GUzemniho
koridoru pro umisténi stavby priplavniho spojeni Dunaj — Odra — Labe a Labské vodni cesty

IV. tfidy celostatniho vyznamu
Plochy uzemnich rezerv jsou zakresleny ve vykresech €. 2, 3 a 5.

Tab. 6: Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv

R1 DS Zastavba ploch 29, 212 16423
v Zprovoznéni paralelni komunikace a zastavba
R2 plochy Z 12 11305
Usneseni vlady Ceské republiky ¢. 635/1996, ¢&.
W 929/2009, ¢. 368/2010
R3 ac¢. 49/2011 17501

K. STANOVENiI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE).

Tab. 7: Poradi zmén v plochach zmén

U U

1 Zastavitelna plocha Z9 Podminky vyuZiti plochy budou stanoveny regulaénim
pldanem RP 1 aRP 2
2 Zastavitelnd plocha Z 12 Podminky vyuziti ploch budou stanoveny regula¢nim
pldnem RP 3
3 Plochy prestavby a Postupna zastavba
zastavitelné plochy
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4 Plochy zelenég, verejna Revitalizace a vysadba zelené, zatizeni a vybavenost
prostranstvi verejnych prostranstvi

5 Uzemni systém ekologické | Zalozeni nefunkénich prvka
stability

L. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZADANI REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9,
STANOVENI ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU
NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU
STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI.

Navrhem UP Zaryby se vymezuji nasledujici plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regulacniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich mozného budouciho vyuziti:

Tab. 8
RP1 Zoéna smiseného venkovského bydleni 31.12.2025
Park Arborea, plochaZ9 | vjizni ¢asti k.4. Zaryby
RP 2 Zona smiseného venkovského bydleni 31.12.2025
Zaryby sever v severni ¢asti k.U. Zaryby
RP 3 Zona smiseného venkovského bydleni 31.12.2020
Martinov v jizni ¢asti k.d. Martinov

Zadani regulacniho planu RP 1 z podnétu, nenahrazujiciho tzemni rozhodnuti

Zadani regulacniho planu obce Zaryby — lokalita Il 45, Zaryby Jih, regulacni plan z podnétu
nenahrazujici tzemni rozhodnuti

(Zadani je zpracovano v souladu s pfilohou €. 9 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.)

Zastupitelstvo obce Zaryby na zakladé zmocnéni uvedeného v § 64 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(, stanovi v
souladu s prilohou €. 9 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012
Sb. (dale téz jen ,vyhlaska“), tyto hlavni cile a poZadavky na zpracovani ndvrhu regulac¢niho planu:
Obsah zadani regulacniho planu

IDENTIFIKACNT UDAUJE. ..ot eeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeesssesesssssesssssssssssesssssessssssssessessssssssssssssssssssssessssssnsens 56
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A)  VYMEZENI RESENEHO UZEMI .....cocueeeeeieeeieeeeessessseessesseessesssessesssesssessesssessssssssssesssessssssessenns 56

B) POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITI...ccveriririrrerennesnesseenesnesessesessenns 57
C) POZADAVKY NA UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB.......ccccerurrueeverrrerneeeessenes 58
D) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi....cc.cevererceereecrecressesseeeessessessessessennes 58
E) POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY .....cccevrrueesunesnesssnesssnessnesssessssessansssnenes 60
F) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE PROSPESNA OPATRENI .......... 61
G) POZADAVKY NA ASANACE..........ceseetrerrerressrressesssssssessessessssessssssssssessessesessessessssessensssssssessenans 62

H) DALSi POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi, POZARNI
OCHRANY, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMi, OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI

PRIRODNIIMIJEVY) «.ueeiiiiieieiieeeiieessniesessssessseessnesssessssesssessssesssessssessssssssesssessssesssessssessssssssesssssssnanes
62

1) VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERA REGULACNI PLAN NAHRADI ......c.ceecveeinerinneneeecnnenns 63

J) PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACi SMLOUVU A DOHODU O PARCELACL. .......cccuveeunene.. 63

K) POZADAVKY NA USPORADANIi OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU JEHO
ODUVODNENI{ S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMIi A PROBLEMY K RESENiI VEETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVEN c..eeeueieeeieeeereeeeteesseseseesssesessesssesessessssssssessssssssesssessssessssssssessnes 63

L) POZADAVKY VYPLYVAJICi Z NASTROJU UZEMNIHO PLANOVANI.......ccveereererrrerrerinennenenennes 65

IDENTIFIKACNI UDAJE

Misto:

Zaryby — lokalita 1l 45, Zaryby Jih,

Pofizovatel:

Obecni UFad Zaryby, zastoupeny starostou Petrem Magkem, Zaryby 147, 277 13 Kostelec n. Labem, IC:
00237361 / DIC: CZ00237361, na zakladé spoluprace s osobou splfiujici kvalifikaéni predpoklady pro
vykon Uzemné planovaci ¢innosti Marek Splichal, Na Vyhlidce 157, Tuklaty, IC: 74207865

Stupen dokumentace:
Zadani regulacniho planu obce Zaryby — lokalita 1l 45, Zaryby Jih

Projektant: doc. ing. arch. Ivan Horky,DrSc

Zpracoval: Marek Splichal, Na vyhlidce 157, Tuklaty, IC: 74207865
opravnéna osoba pofizovatele k vykonu izemné planovaci ¢innosti

Datum: 18.06.2017

Vymezeni feSeného uzemi
- Uzemi fe$ené regula¢nim planem se nachazi v obci Zaryby, v katastralnim Gzemi Zaryby.
Ve vydaném Uzemnim planu Zaryby je lokalita oznacena jako Zaryby — lokalita 1l 45, Zaryby
Jih. Lokalita ze stavajiciho Uzemniho planu obce Zaryby je definovana pro plochy bydleni,
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a rozklada se prevazné na pozemku parc.c. 214, k.0. Zaryby ve vlastnictvi Obce Zaryby a na
okolnich pozemcich viz. tabulka:

Pozemek parc.

Pozemek |Vyméra m2 Vlastnik Poznamka
parc.c.

214 16.889 Obec

768/5 105 Obec

215 669 Obec

Celkem |17.663,tj. 1,766 ha

Soucasti feseného uzemi budou také nezbytné plochy a trasy technického a

dopravniho vybaveni mimo vymezené hranice z dlvodu navaznosti Sirsich vztah(.

Jednd se zejména o pozemky pro dopravni infrastrukturu parc. ¢. 720/9, 768/4, 768/5,
768/3, 220 a dalsi.

Regulacni plan na této vymezené ploSe bude feSen vcéetné vazeb na stabilizované plochy na p.p.c.

68/3,166/5,

166/7, 168/4, 166/6, 166/33, 166/4, 166/35, 217/1, 217/3, 166/36, 166/9,

166/10,149/6,149/5, ptipadné dalsi.

Resena plocha neni omezena 7adnymi vyznamnymi limity, které by omezovaly vyuZiti
Uzemi uréené Uzemnim planem. Regulaéni plan bude zpracovdn v souladu s platnym
Gzemnim planem. Reseni regula¢niho pldnu nesmi mit negativni vliv na udritelny rozvoj
Uzemi. Pozemky jsou zafazeny v druhu orna puada, s tfidou ochrany IV. Regulacni plan
predbéiné stanovi rozsah zadbor(i zemédélské pudy pro trvalé odnéti ze ZPF, pfi¢em?z
rozsah zabor( nebude vétsi, nez specifikuje platny izemni plan v fesené plose.

a) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZziti

Regulacni plan vymezi jednotlivé pozemky pro vystavbu rodinnych dom{, dvojdomu a
fadovych domt, plochy zastaveného Uzemi, plochy nezastavéného Uzemi. Déle plochy pro
verejna prostranstvi a zelen, pro verejné komunikace a pro trasy a zafizeni technického
vybaveni. Pro zménu vyuziti Uzemi, velikost, umisténi a urceni staveb nebude regulacéni
plan nahrazovat Uzemni rozhodnuti.

Regulativy vyuzZiti pozemkd budou odpovidat platnému Gzemnimu planu obce Zaryby. V
ramci feseni lokality bude vyfeseno umisténi mista na tfidény odpad.

Platny Uzemni plan pfedepisuje v feSeném Uzemi (plocha oznacena 11.45) funkéni vyuZziti
VSEOBECNE OBYTNE Gzem.

Zakladni regulativy pro vSeobecné obytné Uzemi zlstaly v platnosti z prvotniho znéni
tuzemniho planu platného od roku 2002 (tedy jesté pred zménou €. 1). VSeobecné obytné
Uzemi patfi do kategorie tzv. polyfunkénich Gzemi. Tim se rozumi, Ze Uzemi bude
dominantné vyuZivano pro obytné ucely jakoZzto hlavni funkci. Tu mohou doplfiovat dalsi
podruiné funkce hlavni funkci doplfiujici a s ni kooperujici (viz znéni UP), podil hlavni
funkce viak nesmi klesnout pod 60%. Podle vyhlasky o zavazné ¢asti UP z roku 2002 musi
prevliadat ve Vseobecné obytném Uzemi (VO) funkce bydleni v rodinnych domech;
pfipustné vyuziti je pro gardzie, bazény, drobné hospodaiské stavby, doplriikové
hospodarské aktivity souvisejici se zemédélstvim a chovem domdciho zvifectva,
sportovisté, zelen; nepripustné jsou stavby pro zemédélskou a Zivoc¢iSnou vyrobu, které by
svym rozsahem potlacovaly funkci bydleni, stavby, které by znecistovali Zivotni prostfedi
apod.
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- Podle platného UP je stanovena maximalni kapacita tohoto Uzemi pro celkem 16
stavebnich pozemkd, jejichz dopravni dostupnost bude zajisténa vyhradné ze silnice lIl.
tridy.

b) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

- Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou stanoveny zavazné podminky
plynouci z obecné zavaznych vyhladek véetn& zmén, zavazné €asti UP Zaryby véetné zmén
pro danou lokalitu a zastavitelné Uzemi VO, urcujici vysku zastavby, regulacni stavebni
cary, popf. podrobnéjsi regulativy vyuZiti pozemki, vzdalenosti a polohy staveb.

- U ploch vefejnych prostranstvi bude regulovana jejich sSitka, verejny profil, kategorie
komunikaci a verejné osvétleni. Do ploch komunikaci budou umistény parkovaci plochy a
liniové inZenyrské sité.

- Regulativy vyuZiti pozemk( budou odpovidat platnému izemnimu planu obce Zaryby.

- Redené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu prehledovych systém(@. Uzemi nebude
obsahovat zadné stavby, které by kolidovaly s pozadavky tohoto ochranného pasma.

c) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

- Regulaéni plan bude respektovat prirodni podminky, stanovené v platném Uzemnim
systému ekologické stability. Dale bude respektovat charakter dosavadni zastavby.

- Regulacni plan bude rovnéz resit pristup na zemédeélské pozemky v sousedstvi feSeného
Uzemi a navazujici komunikace a cyklostezky. Regulacni plan bude rovnéz fesit pfistup na
jednotlivé pozemky v feseném Gzemi.

-V feSeném Uzemi regulacni plan vymezi jednotlivé stavebni pozemky uréené k umisténi
samostatné stojiciho rodinného domu a to takovym zplsobem, aby byl kaZzdy takto
navrzeny stavebni pozemek dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné pfistupnou
pozemni komunikaci.

a) Stavebni pozemek rodinného domu
=  Stavebni pozemek rodinného domu bude vymezen tak, aby na ném bylo
vyfeseno:

= parkovani pro min. 2 osobni automobily (z toho 1 navstévnické stani)

= nakladani s odpady a odpadnimi vodami

= vsakovani destovych vod ve smyslu § 21 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
Stavebni pozemek se samostatné stojicim rodinnym domem umozni na min. své
plochy vsakovani destovych vod (§21 odst. 3 bod a/ vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

b) Pozemek verejného prostranstvi
Nejmensi Sitka verejného prostranstvi, jehoZ soucasti bude obousmérnda pozemni
komunikace zpfistupniujici pozemek rodinného domu, bude min. 8 m. P¥i
pfipadném jednosmérném provozu bude tato Sifka snizena na 6,5 m (§22 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).
Soucasti verejného prostranstvi bude nejméné jeden pruh vyhrazeny pro pési v
minimalni Sifce 2 m umoZiujici bezbariérové uzivani (§22 odst. 3 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb.).
Podél komunikaci ve verejnych prostranstvich bude umoznéna vysadba vzrostlé
zelené, nezpevnéné plochy budou osety nizkou zeleni (travniky).

c) Umistovani staveb rodinnych domu
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Umistovani staveb rodinnych dom bude zcela respektovat obecné pozadavky na
umistovani staveb dle §23, §25 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Vzdjemné odstupy staveb samostatné stojicich rodinnych domi budou
respektovat §25 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. s nasledujici odlisnosti:
samostatné stojici rodinny dim bude umistén min. 3,5m od spoleé¢né hranice
pozemkd (tim bude bezkonfliktné garantovana min. 7m vzdalenost mezi domy,
kdy Ize jesté mit v protilehlych fasadach okna obytnych mistnosti)

Regulace plosného a prostorového usporaddni, architektonické pozadavky a
vyjimky

Poloha staveb na stavebnim pozemku bude regulovdna prostfednictvim
stavebnich ¢ar a stavebni hranice.

Stavebni ¢ary zavazné povedou v soubéhu s osou pfilehlych komunikaci
umisténych ve verejnych prostranstvich a budou umistény 5,5m od uli¢ni hranice
stavebniho pozemku. Rodinné domy musi byt umistény na stavebni ¢aru alespon
jednou stranou ptdorysu hlavni hmoty rodinného domu. Pfed stavebni ¢aru nesmi
presahovat zadné ¢asti budovy ani garaze. Posun hlavni budovy od stavebni ¢ary
smérem do pozemku je nepfipustny; u tohoto typu ¢ary rozhrani musi zdstavba
dodrZet v celém prlbéhu, tj. nesmi prekrodit, ale ani ustupovat s vyjimkou arkyra,
rizalitQ atp.

Stavebni ¢ary neprekrocitelné budou vymezovat vnitroblokové prostory tak, aby
mezi novostavbami rodinnych dom zlstal volny prostor o Sifce zpravidla min.
20m; u tohoto typu ¢ary rozhrani nemusi byt dokonceno, nelze je ovsem prekrodit
smérem ven s vyjimkou arkyrtd, rizalitQ atp.

Stavebni hranici definuji ¢ary, jejichz poloha je udana vzdalenosti od pfilehlé uli¢ni
nebo bocni hranice stavebniho pozemku. Stavebni hranice jsou stanoveny
individualné pro kazidy stavebni pozemek s ohledem na sousedni zastavbu,
sklonitost pozemku. Hlavni objem objektu a gardze nesmi tuto hranici prekrocit.
Stavebni ¢ary soubézné s bocni hranici pozemku budou od pozemku vzdaleny min.
3,5m (viz odstup rodinnych domU od spolecné hranice). Stavebni hranice vymezi
plochu pfipustného umisténi RD.

Max. zastavéna plocha samostatné stojicim rodinnym domem a gardzi nebude
vétsi nez 30% z plochy stavebniho pozemku.

Min. plocha zelené na pozemku rodinného domu nebude mensi nez 50% vyméry
tohoto pozemku.

Vyskova hladina rodinnych dom( bude 1 nadzemni podlaZi + obytné podkrovi,
pFipadné 2 nadzemni podlaZi s nizkou stfechou. Uroveri pfizemi bude maximalné
45 cm nad nejvyssi kdtou rostlého terénu v misté obvodové zdi objektu. Vyskové
osazeni pfizemi objektu smérem k vefejnému prostranstvi mize byt max. 0,30 m
nad Urovni prilehlého rostlého terénu. Vyska objektu po fimsu je max. 5 m (u
samostatné stojicich rodinnych doma) nad Urovni pfilehlého rostlého terénu.
Podsklepeni je pfipustné pfi dodrzeni podminek z geologického posouzeni.

Tvar stfech bude sedlovy (moZna i polovalba) symetricky se sklonem 35 — 45°.
Pultové stfechy jsou pfipustné pouze u energeticky Uspornych staveb
(nizkoenergetické nebo pasivni stavby Ci stavba s nulovou spotiebou) a u
doplikovych staveb ke stavbé hlavni. Pripadné seniky a pfristfesky pro
hospodarska zvifata musi mit stfechy sedlové, symetrické, o sklonu taktéz 30 — 45
°. Smér hrebene stfechy udava smér hrebene hlavniho objektu, pfipadné hlavni
hmoty objektu. Vyska hrebene stfechy pripadné atiky u stfechy pultové
nepresahne 7,5m nad Uroven rostlého terénu.
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e) Architektonické pozadavky
Architektonické poZadavky jsou nasledujici:

= tvar pudorysu hlavniho objektu bude obdélnik o poméru stran min. 1:1,5,
pripadné pldorys tvaru L, U, T; plGdorys bliZici se ¢tverci bude akceptovan
pouze u ekologicky uspornych staveb (nizkoenergetické nebo pasivni
stavby Ci stavba s nulovou spotiebou).

= Sjrka Stitové zdi: 7—-11m

= podkrovni prostory budou osvétlené prevazné ze stitl nebo vikyfi pficemz
tvar, velikost a pocet vikyrl bude organicky navazovat na stfechu, nesmi
mit dominantni plsobeni v architektonickém vyrazu objektu

= oploceni jako stavba mlze byt realizovano do max. 180 cm vysky nad
uroven rostlého terénu, do ulice musi byt prihledné ¢i poloprihledné,
oploceni formou plné zdi v celé délce uli¢ni hranice neni pfipustné -
pripustné je oploceni formou plné zdi pouze do max. 1/3 délky uli¢ni
hranice

= umistovani fotovoltaickych ¢lankd nebo sluneénich kolektor( na stfechy
domu je Zadouci a pFfipustné

= v pripadé prokazani mimoradného ekologického prinosu ve specifickém
tvarovani architektury hmoty domu (pasivni stavba ¢i stavba s nulovou
spotfebou) nebude nutné striktni dodrZeni vySe predepsaného tvaru
padorysu, velikosti Stitové zdi, zplsoby osvétlovani podkrovi vikyfi; v
takovém pripadé novostavba nesmi ignorovat obytny charakter fesené
plochy a architektonické pojeti resp. navrh stavby musi byt vyhradnim
dilem pouze autorizovaného architekta

= urbanistickd i hmotova struktura feSeného Uzemi musi vytvofit plynuly
pfechod zastavby do krajiny, s respektovanim okolni ptirody, zdstavby a
jejich vzajemnych vazeb.

f)  Vyjimky
Toto zadani regulacniho planu nepozaduje Zadné vyjimky pro zhotoveni
regulacniho planu z obecnych pozadavk( na vystavbu ve smyslu §26 vyhlasky ¢.
501/2006 Sh.

d) Pozadavky na feseni verejné infrastruktury

- Redeni dopravni infrastruktury bude zahrnovat veskeré vefejné automobilové
komunikace, chodniky, parkovani na verejnych plochach, zasady vjezdu na pozemky a
feseni verejné dopravy. Budou stanoveny podminky a kapacity odstavovani automobil(.
Budou vymezeny plosné rezervy pro mozna komunikacni napojeni na komunikace ve
vyhledu.

- Bude vyreSena veskera technicka infrastruktura, nezbytna pro obsluhu feSeného Uzemi,
véetné potfebnych zafizeni a ploch také vné feSeného Uzemi (zdsobovani pitnou vodou,
odvadéni destovych vod, zasobovani elektrickou energii, verejné komunikaéni sité, zptsob
likvidace odpadu, verejné osvétleni).

- Budou navrZena verejna prostranstvi s verejnou zeleni.

- Budované budouci komunikace budou (podle charakteru) dle CSN 73 6110/Z1 o uli¢nim
prostoru min.10m;

1) budované budouci kfizovatky, v¢. pfipojeni na stavajici silniéni sit, budou v
souladu s CSN 73 6102;
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1) budované odstavna mista musi odpovidat CSN 73 6056;

2) pfripojeni stavebnich parcel bude feSeno primarné z budovanych budoucich
komunikaci; bude-li instalovano dopravni znaéeni, bude v souladu se Zasadami
pro dopravni znaceni na pozemnich komunikacich TP 65 (druhé vydani -
ucinnost od 1.12.2002) a Zasadami pro oznacovani dopravnich situaci na
pozemnich komunikacich TP 169 (uc¢innost od 1.4.2005). Provedeni
dopravnich znacek musi odpovidat svym rozmérem, tvarem a barevhym
provedenim vyhl. MD ¢. 30/2001 Sb., kterou se provadéji pravidla provozu na
pozemnich komunikacich a dprava a fizeni provozu na pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdé&jSich predpisti a musi byt v souladu s CSN EN
12899-1.

- Zasobovani vodou
Zasobovani vodou bude feseno rozsitenim stavajicich radd; navriené vodovodni rady
budou v maximalni mife zaokruhovany.

- Odkanalizovani
Odkanalizovani fesené plochy bude navrzeno zplisobem umoznujicim etapizaci vystavby.
Odkanalizovani bude feSeno oddilnym systémem s napojenim na stavajici fady.

- Zasobovani elektrickou energii
Bude nutné posoudit pozadavky na zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii a v
pfipadé nutnosti bude navrzena nova trafostanice, pfipadné vice trafostanic. Rozvody NN
budou napojeny na stavajici sit, respektive na navrienou trafostanici resp. navriené
trafostanice.

- Vefiejné osvétleni (VO)
Kabely VO budou navrZeny soubézné s kabely NN elektrické sité. Pro napojeni VO bude
ztizen novy odbérny bod. Napojeni na stdvajici VO obce s kapacitnich dlvodl jiz neni
mozné.

- Obcanské vybaveni
V ramci regulac¢niho planu nebudou v feSené ploSe navrieny pozemky pro obcanské
vybaveni.

e) Pozadavky na vefejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni

- Vefejné prospésnou stavbou budou stavby pro vefejnou infrastrukturu véetné technické
infrastruktury uréenou pro rozvoj feSeného Uzemi.

- Zhlediska ochrany obyvatelstva:
V souladu s § 2 odst. 1 pism. k) a § 19 odst. 1 pism. k) zakona ¢. 183/2006 Sb., budou do
navrhu regulacniho planu zapracovany pozadavky vyplyvajici z § 21 vyhlasky €. 380 /2002
Sb.

- Zhlediska poZarni ochrany:

g) Zapracovat zabezpeceni zdrojli vody pro haseni pozar( dle § 29 odst. 1 pismeno k)
zdkona ¢. 133/1985 Sh., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist a dle
vyhlasky ¢.23/2008 Sb., o technickych podminkach poZarni ochrany staveb, ve
znéni pozdéjsich predpisl (pfiloha ¢. 3, bod 6)

h) Pripadné neprljezdné komunikace v lokalité budou splfiovat poZadavek na
moznost otaceni pozarni techniky dle vyhl. ¢. 23/2008 Sb., o technickych
podminkach poZarni ochrany staveb, ve znéni pozdéjsich predpis (pfil. ¢.3, bod 3.
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- nepridjezdna jednopruhova komunikace del3i nez 50 m), piip. dle CSN 73 6110
(pol. 14.2.1 - slepa komunikace delsi nez 100 m)

i) Pfipadné umisténi nadzemniho energetického vedeni v feSeném Uzemi musi byt
takové, aby naslednd vystavba v tomto Uzemi byla v souladu s § 12 a bodu 5.
Prilohy ¢. 3 vyhlasky ¢. 23/2008 Sh., o technickych podminkach pozarni ochrany
staveb, ve znéni pozdéjsich predpisi a § 23 odst. 1 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Verejné prospésné stavby (VPS)

Jako VPS budou vymezeny pozemky pro dopravni a technickou infrastrukturu véetné
doprovodné zelené, tzn. vSechny pozemky verejnych prostranstvi. Jednd se zejména o
pozemek parc. ¢. 720/9, ktery bude jako VPS v ramci chystané vystavby. V ndvrhu
regulacniho planu budou vymezeny jako VPS vsSechny pozemky pro pfistupovou
komunikaci véetné pozemkd sousedici strouhy (zejména pozemky parc. ¢ 768/4, 768/5,
768/3), ktera se bude muset v souvislosti s rozsifenim komunikace zatrubnit.

Verejné prospésna opatreni (VPO)
Z3adnd VPO nebudou v fesené plose uplatfiovana ani vymezovana.

f) Pozadavky na asanace

V ramci regulacniho planu se nepredpokladaji poZadavky na asanace Uzemi ani neni
predpokladana konkrétni plocha ¢i objekt navrZzeny pro asanaci.

g) Dalsi poZadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladd a ze zvlastnich pravnich
predpisti (napfiklad poZadavky na ochranu vefrejného zdravi, poZarni ochrany, civilni
ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby
uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Podle politiky uzemniho rozvoje je Uzemi obce Zaryby, Uzemim s vysokym pfirGstkem
trvale bydlicich obyvatel jako soucdsti Rozvojové osy 1 a postupné se stdva celistvym
aredlem. V tomto duchu a zarovefi v souladu s platnym UP je hlavni funkci fedené lokality
VO — vSeobecné obytné uzemi.

PFi feSeni likvidace destovych vod bude posouzen vliv zdstavby na odtokové poméry v
Uzemi a budou navrZeny zasady nutnych opatfeni.

Budou provéreny kapacity zdrojl vody, ptipadné kapacita stavajici vodovodni sité.

Bude navrzen zpUsob likvidace odpadnich vod.

Pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podklad(i budou provéreny a reseny v ramci
projedndvani regulacniho planu.

Resena plocha nepodléha pozadavkiim obrany a bezpeénosti statu, nebudou dotéeny
nemovitosti ve vlastnictvi CR MO, v lokalité se nenachazeji vojenské inZenyrské sité,
feSenym uzemim neprochazeji RR sméry vojenské spravy.

V fesené plose nebylo provedeno geologické posouzeni, které bude nutné provést a
zaroven vyhodnotit radonové riziko pro vyhodnoceni vhodnosti podsklepeni staveb.

Do regulac¢niho planu bude zapracovana dolozka civilni ochrany obyvatelstva dle § 21
vyhlasky ¢. 380/2002 Sb, k ptipravé provadéni ukold ochrany obyvatelstva.

Déle budou zapracovany pozadavky pozarni ochrany vyplyvajici z vyhlasky 23/2008 Sb. v platném znéni
a platnych CSN.
Regend plocha neni v kolizi se soustavou NATURA 2000.
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h) Vycet tzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahradi
Regulacni plan nebude nahrazovat zadné Uzemni rozhodnuti.

i) PFipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci.
Neuplatriuji se Zadné pozadavky na planovaci smlouvu nebo dohodu o parcelaci, protoze se
nejedna o regulacni plan na zadost.

j) PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odlUvodnéni s
ohledem na charakter Gzemi a problémy k FeSeni véetné méfitek vykresa a poctu vyhotoveni
- Navrh i odGvodnéni regulacniho planu bude uspofadano dle ptilohy ¢. 11 k vyhlasce

¢.500/2006 Sb. Hlavni vykres regulacniho planu bude v méfitku 1 : 1000. Dokumentace
bude doddna v poctu 4 pare a 1 x ve formatu pdf na CD nebo DVD nosici.
- Obsah regulacniho planu
Textova Cast regulacniho planu obsahuje vidy:

a) vymezenirfesené plochy,

b) podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd,

c) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury,

d) podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

e) podminky pro vytvareni ptiznivého Zivotniho prostredi,

f) podminky pro ochranu verejného zdravi,

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a vymezeni
pozemk( pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, s
uvedenim katastralnich Uzemi a parcelnich cisel,

h) vymezenidalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim katastrdlnich Uzemi a parcelnich
Cisel,

i) vycet Uzemnich rozhodnuti, ktera regulac¢ni plan nahrazuje,

j) udaje o poctu listl regulacniho planu a poctu vykres( grafické c¢asti.

- Textova cast regulacniho planu podle rozsahu jim nahrazovanych Guzemnich rozhodnuti
dale obsahuje

a) druh a ucel umistovanych staveb,

b) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, v€éetné podminek ochrany navrieného charakteru
Uzemi, zejména ochrany krajinného razu (uli¢ni a stavebni ¢ary, podlaznost, vysku
zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuZziti pozemka),

c) podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

d) podminky pro zmény staveb a zmény vlivu staveb na vyuZiti Gzemi,

e) podminky pro vymezena ochranna pasma,

f) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkl uzemniho systému ekologické stability,

g) stanoveni poradi zmén v izemi — ucelenych etapovych celkl vystavby,

h) vymezeni staveb nezpUsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1
stavebniho zdkona.

- Graficka cast regulacniho planu obsahuje:

a) hlavni vykres obsahujici hranici resené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemk( a
graficky vyjadritelné podminky umisténi staveb verejné infrastruktury,

b) vykres verejné prospésnych staveb, opatteni a asanaci.

c) jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadritelné podminky umisténi staveb,
které nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, jejich napojeni na
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d)
e)

verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pozemky Uzemnich rezerv, hranice
zastavéného Uzemi a ochrannych pdsem,

vykres poradi zmén v Uzemi - ucelenych etapovych celk(l vystavby,

v pripadé potreby lze graficky vyjadritelné podminky umisténi a prostorového
usporadani staveb a staveb verejné dopravni a technické infrastruktury a napojeni
staveb na ni zpracovat v samostatnych vykresech.

- Obsah odlvodnéni regulacniho planu
- Textova cast odldvodnéni regulacniho planu obsahuje, kromé nélezZitosti vyplyvajicich ze
spravniho fadu a nalezitosti uvedenych v §68 odst. 1 stavebniho zdkona, zejména

a)
b)

h)

Udaje o zpUsobu pofizeni regulacniho planu,

vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich Uzemnich
vztahl, véetné vyhodnoceni souladu regulacniho planu pofizovaného krajem s
politikou Uzemniho rozvoje a zdsadami Uzemniho rozvoje, u ostatnich regulacnich
pland téz souladu s tzemnim planem,

Udaje o splnéni zadani regula¢niho planu,

komplexni zdOvodnéni fesSeni, vcetné zdlvodnéni navriené urbanistické
koncepce,

informaci o vysledcich posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, byl-li regulacni plan
posuzovan, spolu s informaci, zda a jak bylo respektovdno stanovisko pfislusného
organu dle zvlastniho pravniho predpisu, popfipadé zdlvodnéni, pro¢ toto
stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano,

vyhodnoceni predpokladanych duisledkd navrhovaného teSeni na zemédélsky
padni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa,

vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na vyuzivani
uzemi, s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi, a s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi,
vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich
predpisd, popripadé s vysledkem feSeni rozporli a s ochranou prav a pravem
chranénych zajma dotéenych osob.

- Graficka ¢ast odlivodnéni regulacniho planu obsahuje zejména

a)
b)
c)

v v,

koordinacni vykres v méfitku 1 : 1000
vykres SirSich vztah(, dokumentujici vazby na sousedni tzemi v méfitku 1 : 2000
vykres predpokladanych zabord pidniho fondu v méfitku 1 : 1000

- Textova i vykresova cast mlze byt dle potieby rozsifena ¢i redukovana.

Dalsi poZadavky na textovou i grafickou ¢dst ndvrhu regulacniho pldnu i jeho oduvodnéni (zejména niZe

uvedené).

- Priurceni poZadovanych vykresu a jejich méritka, vzit v tvahu ndsledujici skutecnosti:

a)

b)

c)

Vykresy regulacniho pldnu se zpravidla zpracovdvaji a vyddvaji v méritku 1 : 1 000,
popr. 1 : 500, regulacni pldn, ktery nenahrazuje uzemni rozhodnuti, Ize vydat i v
méfitku 1 : 2 000.

Vykres verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a asanaci se
zpracovadvd a vydavd vZdy v méritku katastralni mapy.

Vykres sirsich vztahu se zpracovdva a vyddva v méritku hlavniho vykresu tzemniho
planu.

- Grdficka ¢ast regulacniho planu obsahuje:

a)
b)

c)

Uzemni plan Zaryby

vZdy hlavni vykres,
vZdy vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci,
v pripadé potreby vykres poradi zmén v uzemi (etapizace),
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d) pripadné dalsi samostatné vykresy obsahujici graficky vyjdadritelné podminky
umisténi a prostorového uspordddni staveb.
- Grafickd ¢ast odivodnéni requlacniho pldnu obsahuje zejména
e) koordinacni vykres,
f) vykres sirsich vztaht dokumentujici vazby na sousedni izemi,
g) vykres predpoklddanych zdbort pidniho fondu.

k) Pozadavky vyplyvajici z nastrojii izemniho planovani
a. Regulacéniplan bude v souladu se schvalenym Gzemnim planem, respektive bude vychazet
z podminek a poZadavkll plosné a prostorové regulace v¢. narokll na verejnou
infrastrukturu, které vyplyvaji z platného uzemniho planu obce Zaryby a jeho pozdéjsich
zmeén.

Regend plocha neni v kolizi se soustavou NATURA 2000.

Uzemni plan Zaryby
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Pozndamky

1. Zaddni regulacniho planu je treba doplinit v bodech b) aZ g) o poZadavky vyplyvajici z ndstroji
uzemniho pldanovani:

z politiky tzemniho rozvoje (pokud Ize pro rfesené uzemi pfimé poZadavky dovodit),

z uzemniho pldnu, popfipadé ze zdsad tzemniho rozvoje,

z Uzemné analytickych podkladi v pripadé, Ze regulacni plan vyddva zastupitelstvo obce a
neni-li jeho zaddni soucdsti uzemniho pldnu-bude pripadné vyhodnoceno v ndvrhu RP.

1. Bodj)dle prilohy ¢. 9 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sh., je vypustén,
protoZe Zadné zjistovaci fizeni nemiZe byt po prijeti zdkona ¢. 39/2015 Sb. vedeno. Navazujici
pismena k) a |) se oznacuji jako j) a k).

2. V pripadé, Ze bude na regulacni plan Zdddna dotace v ramci specifického cile 3.3 Podpora
porizovani a uplatriovani dokument(i uzemniho rozvoje Integrovaného regiondlniho
operacniho programu, je nutno dbdt, aby zaddni regulaéniho pldnu naplnilo i podminky
pridéleni dotace, ovliviuji-li obsah regulacniho pldnu. Blize viz prislusné materidly na
internetovych strankdch:
http://www.strukturalni-fondy.cz/cs/Microsites/IROP/Uvodni-strana

Seznam pouZitych prévnich predpist

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovdni a stavebnim rddu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdeéjsich predpisda.

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence uzemné pldnovaci cinnosti, ve znéni vyhldsky ¢.
458/2012 Sh.

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani tizemi, ve znéni pozdéjsich
predpisd.

Zdkon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastrdini zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpisd.

Zadani regulacniho planu RP 3 z podnétu, nenahrazujiciho tzemni rozhodnuti

Zadani regulacniho planu obce Zaryby - lokalita 11.7, 11.8, 11.11 - regulacni plan z podnétu
nenahrazujici Gzemni rozhodnuti

(Zadani je zpracovano v souladu s pfilohou €. 9 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.)

Zastupitelstvo obce Zaryby na zdkladé zmocnéni uvedeného v § 64 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpis(, stanovi v
souladu s pfilohou €. 9 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zplGsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012
Sb. (dale téz jen ,,vyhlaska“), tyto hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu regulaéniho planu:

Identifikacni udaje

Misto:

Zaryby —lokalita 1. 7, I1. 8, 1. 11

Pofizovatel:

Uzemni plan Zaryby
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Obecni Ufad Zaryby, zastoupeny starostou Petrem Maskem, Zaryby 147, 277 13 Kostelec n. Labem, IC:
00237361 / DIC: CZ00237361, na zakladé spoluprace s osobou splfiujici kvalifika¢ni predpoklady pro
vykon Gzemné planovaci ¢innosti Marek Splichal, Na Viyhlidce 157, Tuklaty, IC: 74207865

Stupen dokumentace:
Zadani regulacniho planu obce Zaryby — lokalita 1l. 7, II. 8, 11. 11

Projektant: doc. ing. arch. Ivan Horky, DrSc

Zpracoval: Marek Splichal, Na vyhlidce 157, Tuklaty, IC: 74207865
opravnéna osoba poftizovatele k vykonu uzemné planovaci Cinnosti

Datum: 12.09.2017

Vymezeni feSeného uzemi
Uzemi fe$ené regulaénim planem se nachazi v obci Zaryby, v katastralnim Gzemi Zaryby. Ve vydaném
uzemnim planu Zaryby je lokalita oznacena jako Zaryby — lokality II. 7, 1. 8, II. 11. Lokalita ze stdvajiciho
uzemniho planu obce Zaryby je definovana pro plochy bydleni a rozkladd se na pozemcich v k.u.
Martinov viz. tabulka nize.

Pozemek |Vyméra m2 Vlastnik Pozndmka

parc.C.

917/1 23224 Bohumil Cizek, Petr Souc¢ek, Radko Soucek, Robert
Soucek

918/2 92 Bohumil Cizek, Petr Souc¢ek, Radko Soucek, Robert
Soucek

918/7 154 Bohumil Cizek, Petr Soucek, Radko Soucek, Robert
Soucek

918/8 371 Bohumil Cizek, Petr Souc¢ek, Radko Soucek, Robert
Soucek

921 4086 Roman Laubr

899/23 8388 Jitka Pankova

- Soucasti feSeného Uzemi budou pfipadné také nezbytné plochy a trasy technického a
dopravniho vybaveni mimo vymezené hranice z dlivodu navaznosti SirSich vztaha.

- Redend plocha neni omezena #adnymi vyznamnymi limity, které by omezovaly vyuZiti
Uzemi uréené Uzemnim planem. Regula¢ni plan bude zpracovan v souladu s platnym
Uzemnim planem. Redeni regulaéniho planu nesmi mit negativni vliv na udrzitelny rozvoj
uzemi. Regulacéni plan predbézné stanovi rozsah zabor( zemédélské pudy pro trvalé odnéti
ze ZPF, pficemz rozsah zabor( nebude vétsi, nez specifikuje platny Gzemni plan v fesené
plose.

I) Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti
- Regulaéni plan vymezi jednotlivé pozemky pro vystavbu rodinnych domd, plochy
zastaveného Uzemi, plochy nezastavéného Gzemi. Dale plochy pro vefejna prostranstvi a
zelen, pro vefejné komunikace a pro trasy a zafizeni technického vybaveni. Pro zménu
vyuziti Uzemi, velikost, umisténi a uréeni staveb nebude regulacni plan nahrazovat dzemni
rozhodnuti.

Uzemni plan Zaryby
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Regulativy vyuzZiti pozemkd budou odpovidat platnému Gzemnimu planu obce Zaryby. V
ramci feseni lokality bude vyfeSeno umisténi mista na tfidény odpad.

Zakladni regulativy pro vSeobecné obytné Gzemi zlstaly v platnosti z prvotniho znéni
uzemniho pldnu platného od roku 2002 (tedy jesSté pred zménou €. 1). VSeobecné obytné
uzemi patfi do kategorie tzv. polyfunkénich Uzemi. Tim se rozumi, Ze Uzemi bude
dominantné vyuzivano pro obytné ucely jakoZzto hlavni funkci. Tu mohou doplfiovat dalsi
podruzné funkce hlavni funkci doplfiujici a s ni kooperujici (viz znéni UP), podil hlavni
funkce vak nesmi klesnout pod 60%. Podle vyhlagky o zavazné &asti UP z roku 2002 musi
prevlddat ve Vseobecné obytném uzemi (VO) funkce bydleni v rodinnych domech;
pfipustné vyuziti je pro gardzie, bazény, drobné hospodaiské stavby, doplriikové
hospodarské aktivity souvisejici se zemédélstvim a chovem domadciho zvirectva,
sportovisté, zelen; neptipustné jsou stavby pro zemédélskou a Zivoc¢iSnou vyrobu, které by
svym rozsahem potlacovaly funkci bydleni, stavby, které by znecistovali Zivotni prostredi
apod.

Minimalni velikost stavebniho pozemku pro RD bude 800 m2.

m) PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb budou stanoveny zdvazné podminky
plynouci z obecné zavaznych vyhladek véetné zmén, zadvazné €asti UP Zaryby véetné zmén
pro danou lokalitu a zastavitelné Uzemi VO, urcujici vysku zastavby, regulacni stavebni
cary, popf. podrobnéjsi regulativy vyuZiti pozemkd, vzdalenosti a polohy staveb.

U ploch vefejnych prostranstvi bude regulovana jejich Sitka, verejny profil, kategorie
komunikaci a verejné osvétleni. Do ploch komunikaci budou umistény parkovaci plochy a
liniové inZenyrské sité.

Regulativy vyuZiti pozemk( budou odpovidat platnému tzemnimu planu obce Zaryby.
Redené Uzemi se nachazi v ochranném pdasmu prehledovych systém(@. Uzemi nebude
obsahovat Zzadné stavby, které by kolidovaly s poZzadavky tohoto ochranného pasma.

n) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Regulacni plan bude respektovat pfirodni podminky, stanovené v platném Gzemnim
systému ekologické stability. Dale bude respektovat charakter dosavadni zastavby.
Regulaéni plan bude rovnéz fesit pfistup na zemédeélské pozemky v sousedstvi FeSeného
Uzemi a navazujici komunikace a cyklostezky. Regulacni plan bude rovnéz fesit pristup na
jednotlivé pozemky v feSeném Uzemi.
V feSeném Uzemi regulacni plan vymezi jednotlivé stavebni pozemky uréené k umisténi
samostatné stojiciho rodinného domu a to takovym zplsobem, aby byl kaZdy takto
navrzeny stavebni pozemek dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné pfistupnou
pozemni komunikaci.
j) Stavebni pozemek rodinného domu
=  Stavebni pozemek rodinného domu bude vymezen tak, aby na ném bylo
vyfeseno:
= parkovani pro min. 2 osobni automobily (z toho 1 navstévnické stani)
= nakladani s odpady a odpadnimi vodami

= vsakovani destovych vod ve smyslu § 21 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Uzemni plan Zaryby
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Stavebni pozemek se samostatné stojicim rodinnym domem umozni na min. své
plochy vsakovani destovych vod (§21 odst. 3 bod a/ vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

Pozemek verejného prostranstvi

komunikace zpfistupniujici pozemek rodinného domu, bude min. 8 m. P¥i
pfipadném jednosmérném provozu bude tato Sifka snizena na 6,5 m (§22 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).

Soucasti verejného prostranstvi bude nejméné jeden pruh vyhrazeny pro pési v
minimalni Sifce 2 m umoZiujici bezbariérové uzivani (§22 odst. 3 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb.).

Podél komunikaci ve verejnych prostranstvich bude umozZnéna vysadba vzrostlé
zelené, nezpevnéné plochy budou osety nizkou zeleni (travniky).

Umistovani staveb rodinnych dom

Umistovani staveb rodinnych dom bude zcela respektovat obecné pozadavky na
umistovani staveb dle §23, §25 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Vzdjemné odstupy staveb samostatné stojicich rodinnych domi budou
respektovat §25 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. s nasledujici odlisnosti:
samostatné stojici rodinny didm bude umistén min. 3,5m od spolecné hranice
pozemku (tim bude bezkonfliktné garantovana min. 7m vzdalenost mezi domy,
kdy Ize jesté mit v protilehlych fasadach okna obytnych mistnosti)

Regulace plosného a prostorového usporaddni, architektonické pozadavky a
vyjimky

Poloha staveb na stavebnim pozemku bude regulovana prostfednictvim
stavebnich car a stavebni hranice.

Stavebni ¢ary zavazné povedou v soubéhu s osou pfilehlych komunikaci
umisténych ve verejnych prostranstvich a budou umistény 5,5m od uli¢ni hranice
stavebniho pozemku. Rodinné domy musi byt umistény na stavebni ¢aru alespon
jednou stranou pudorysu hlavni hmoty rodinného domu. Pfed stavebni ¢aru nesmi
presahovat zadné casti budovy ani garaze. Posun hlavni budovy od stavebni ¢ary
smérem do pozemku je nepfipustny; u tohoto typu ¢ary rozhrani musi zastavba
dodrzet v celém prlibéhu, tj. nesmi prekrodit, ale ani ustupovat s vyjimkou arkyrd,
rizalitQ atp.

Stavebni ¢ary neprekrocditelné budou vymezovat vnitroblokové prostory tak, aby
mezi novostavbami rodinnych dom zlstal volny prostor o Sifce zpravidla min. 18
m; u tohoto typu ¢ary rozhrani nemusi byt dokonceno, nelze je ovSem prekrocit
smérem ven s vyjimkou arkyrd, rizalitQ atp.

Stavebni hranici definuji ¢ary, jejichZ poloha je udana vzdalenosti od pfilehlé uli¢ni
nebo bocni hranice stavebniho pozemku. Stavebni hranice jsou stanoveny
individualné pro kazdy stavebni pozemek s ohledem na sousedni zastavbu,
sklonitost pozemku. Hlavni objem objektu a garaze nesmi tuto hranici prekrocit.
Stavebni ¢ary soubézné s bocni hranici pozemku budou od pozemku vzdaleny min.
3,5m (viz odstup rodinnych domu od spolecné hranice). Stavebni hranice vymezi
plochu pfipustného umisténi RD.

Max. zastavéna plocha samostatné stojicim rodinnym domem a gardzi nebude
vétsi nez 30% z plochy stavebniho pozemku.

Min. plocha zelené na pozemku rodinného domu nebude mensi nez 50% vyméry
tohoto pozemku.
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o)
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Vyskova hladina rodinnych dom( bude 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi,
pfipadné 2 nadzemni podlaZi s nizkou stfechou.
Jednotlivé RD budou kazdy o jedné bytové jednotce.

Uroven pfizemi bude maximalné 45 cm nad nejvy3$si kétou rostlého terénu v misté
obvodové zdi objektu. Vyskové osazeni ptizemi objektu smérem k verejnému
prostranstvi mGze byt max. 0,30 m nad Urovni pfilehlého rostlého terénu. Vyska
objektu po fimsu je max. 7,5 m (u samostatné stojicich rodinnych dom() nad
urovni pfilehlého rostlého terénu. Podsklepeni je pfipustné pfi dodrzeni podminek
z geologického posouzeni.

Tvar stfech bude sedlovy (moZna i polovalba) symetricky se sklonem 35 — 45°,
Pultové stfechy jsou pfipustné pouze u energeticky Uspornych staveb
(nizkoenergetické nebo pasivni stavby &i stavba s nulovou spotiebou) a u
dopliikovych staveb ke stavbé hlavni. Pripadné seniky a pfistfesky pro
hospodarska zvifata musi mit stfechy sedlové, symetrické, o sklonu taktéz 30 — 45
°. Smér hrebene stfechy uddva smér hiebene hlavniho objektu, pfipadné hlavni
hmoty objektu. Vyska hiebene stfechy pfipadné atiky u stfechy pultové
nepresahne 7,5m nad Uroven rostlého terénu.

Architektonické poZadavky
Architektonické poZadavky jsou nasledujici:

= tvar pudorysu hlavniho objektu bude obdélnik o poméru stran min. 1:1,5,
pripadné pldorys tvaru L, U, T; padorys bliZici se ¢tverci bude akceptovan
pouze u ekologicky uspornych staveb (nizkoenergetické nebo pasivni
stavby Ci stavba s nulovou spotiebou).

= Sjrka Stitové zdi: 7—-11m

=  podkrovni prostory budou osvétlené prevainé ze stitd nebo vikyri,
pficemz tvar, velikost a pocet vikyiQ bude organicky navazovat na stfechu,
nesmi mit dominantni plsobeni v architektonickém vyrazu objektu

= oploceni jako stavba muZe byt realizovdno do max. 180 cm vysky nad
uroven rostlého terénu, do ulice musi byt prihledné ¢i polopriihledné,
oploceni formou plné zdi v celé délce uli¢ni hranice neni pfipustné -
pFipustné je oploceni formou plné zdi pouze do max. 1/3 délky uli¢ni
hranice

» umistovani fotovoltaickych ¢lankd nebo slunecnich kolektor(i na strechy
domd je Zadouci a pfipustné

= v pfipadé prokazani mimoradného ekologického pfinosu ve specifickém
tvarovani architektury hmoty domu (pasivni stavba ¢i stavba s nulovou
spotfebou) nebude nutné striktni dodrZeni vySe predepsaného tvaru
pldorysu, velikosti sStitové zdi, zplsoby osvétlovani podkrovi vikyfi; v
takovém pripadé novostavba nesmi ignorovat obytny charakter fesené
plochy a architektonické pojeti, resp. ndvrh stavby musi byt vyhradnim
dilem pouze autorizovaného architekta

= urbanistickd i hmotova struktura feSeného Uzemi musi vytvofit plynuly
prechod zastavby do krajiny, s respektovanim okolni ptirody, zastavby a
jejich vzajemnych vazeb.

Vyjimky
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Toto zadani regulacniho planu nepoZaduje Zadné vyjimky pro zhotoveni
regulacniho planu z obecnych pozadavkl na vystavbu ve smyslu §26 vyhlasky c.
501/2006 Sh.

o) Pozadavky na fesSeni verejné infrastruktury

- Redeni dopravni infrastruktury bude zahrnovat vekeré vefejné automobilové
komunikace, chodniky, parkovani na verejnych plochdch, zasady vjezdu na pozemky a
feSeni verejné dopravy. Budou stanoveny podminky a kapacity odstavovani automobil(.
Budou vymezeny plosné rezervy pro mozna komunikacni napojeni na komunikace ve
vyhledu.

- Bude vyreSena veskera technicka infrastruktura, nezbytnd pro obsluhu feSeného Uzemi,
véetné potfebnych zafizeni a ploch také vné feseného Uzemi (zasobovani pitnou vodou,
odvadéni destovych vod, zasobovani elektrickou energii, verejné komunikaéni sité, zptsob
likvidace odpadu, verejné osvétleni).

- Budou navrZena verejna prostranstvi s vefejnou zeleni.

- Budované budouci komunikace budou (podle charakteru) dle €SN 73 6110/Z1 o uli¢nim
prostoru min.10 m;

2) budované budouci kfizovatky, v¢. pfipojeni na stavajici silniéni sit, budou v
souladu s CSN 73 6102;

3) budované odstavna mista musi odpovidat CSN 73 6056;

4) pfripojeni stavebnich parcel bude feseno primarné z budovanych budoucich
komunikaci; bude-li instalovano dopravni znaceni, bude v souladu se Zasadami
pro dopravni znaceni na pozemnich komunikacich TP 65 (druhé vydani -
ucinnost od 1.12.2002) a Zasadami pro oznacovani dopravnich situaci na
pozemnich komunikacich TP 169 (uc¢innost od 1.4.2005). Provedeni
dopravnich znacek musi odpovidat svym rozmérem, tvarem a barevhym
provedenim vyhl. MD ¢. 30/2001 Sb., kterou se provadéji pravidla provozu na
pozemnich komunikacich a uUprava a fizeni provozu na pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisti a musi byt v souladu s CSN EN
12899-1.

- Zasobovani vodou
Zasobovani vodou bude feSeno rozsifenim stdvajicich fadl; navrzené vodovodni fady
budou v maximalni mife zokruhovany.

- Odkanalizovani
Odkanalizovani fesené plochy bude navrzeno zplsobem umoznujicim etapizaci vystavby.
Odkanalizovani bude feSeno oddilnym systémem s napojenim na stavajici fady.

- Zasobovani elektrickou energii
Bude nutné posoudit poZadavky na zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii a v
pfipadé nutnosti bude navrzena nova trafostanice, pfipadné vice trafostanic. Rozvody NN
budou napojeny na stavajici sit, respektive na navrienou trafostanici, resp. navriené
trafostanice.

- Verejné osvétleni (VO)
Kabely VO budou navrZeny soubézné s kabely NN elektrické sité. Pro napojeni VO bude
ztizen novy odbérny bod. Napojeni na stavajici VO obce s kapacitnich dlvodl jiz neni
mozné.
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- Obcanské vybaveni

V rdmci regula¢niho planu budou v fesené plose pripadné navrzeny pozemky pro obcanské
vybaveni.

p) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatieni

Verejné prospésnou stavbou budou stavby pro verejnou infrastrukturu véetné technické
infrastruktury uréenou pro rozvoj feSeného Uzemi.

Z hlediska ochrany obyvatelstva:

V souladu s § 2 odst. 1 pism. k) a § 19 odst. 1 pism. k) zdkona ¢. 183/2006 Sb., budou do
navrhu regula¢niho planu zapracovany pozadavky vyplyvajici z § 21 vyhlasky ¢. 380 /2002
Sb.

Z hlediska poZarni ochrany:

p) Zapracovat zabezpeceni zdroji vody pro haseni pozarud dle § 29 odst. 1 pismeno k)
zdkona ¢. 133/1985 Sh., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu a dle
vyhlasky €.23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve
znéni pozdéjsich predpisl (pfiloha ¢. 3, bod 6)

q) Prfipadné neprljezdné komunikace v lokalité budou splfiovat pozadavek na
moznost otaceni pozarni techniky dle vyhl. ¢. 23/2008 Sb., o technickych
podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni pozdéjsich predpist (pfil. ¢.3, bod 3.
- neprljezdna jednopruhova komunikace delsi nez 50 m), pf¥ip. dle CSN 73 6110
(pol. 14.2.1 - slepa komunikace delsi nez 100 m)

r) Pripadné umisténi nadzemniho energetického vedeni v feSeném Uzemi musi byt
takové, aby nasledna vystavba v tomto Uzemi byla v souladu s § 12 a bodu 5.
Prilohy ¢. 3 vyhlasky ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany
staveb, ve znéni pozdéjsich predpisi a § 23 odst. 1 vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Verejné prospésné stavby (VPS)

Jako VPS budou vymezeny pozemky pro dopravni a technickou infrastrukturu véetné
doprovodné zelené, tzn. vSechny pozemky verejnych prostranstvi. Jedna se zejména o
pozemek parc. ¢. 918/2, 918/7, ktery bude jako VPS v ramci chystané vystavby.

Verejné prospésna opatreni (VPO)
Zadna VPO nebudou v feSené plose uplatfiovana ani vymezovana.

g) Pozadavky na asanace

V ramci regulacniho planu se nepredpokladaji poZadavky na asanace Uzemi ani neni
predpokladana konkrétni plocha ¢i objekt navrZeny pro asanaci.

r) Dalsi poZadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladli a ze zvlastnich pravnich
predpisti (napfiklad poZadavky na ochranu vefrejného zdravi, poZarni ochrany, civilni
ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby
uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Podle politiky uzemniho rozvoje je Uzemi obce Zaryby, Uzemim s vysokym pfirGstkem
trvale bydlicich obyvatel jako soucasti Rozvojové osy 1 a postupné se stava celistvym
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aredlem. V tomto duchu a zéroveri v souladu s platnym UP je hlavni funkci fe$ené lokality
VO — vSeobecné obytné Uzemi.

- PFi feSeni likvidace destovych vod bude posouzen vliv zdstavby na odtokové poméry v
Uzemi a budou navrZeny zdsady nutnych opatfeni.

- Budou provéreny kapacity zdroji vody, pfipadné kapacita stavajici vodovodni sité.

- Bude navrzZen zpUsob likvidace odpadnich vod.

- PoZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladl budou provéreny a feseny v rdmci
projedndvani regulacniho planu.

- Redend plocha nepodléha pozadavkim obrany a bezpe&nosti statu, nebudou dotéeny
nemovitosti ve vlastnictvi CR MO, v lokalité se nenachazeji vojenské inZenyrské sité&,
feSenym uzemim neprochdzeji RR sméry vojenské spravy.

-V teSené ploSe nebylo provedeno geologické posouzeni, které bude nutné provést a
zaroven vyhodnotit radonové riziko pro vyhodnoceni vhodnosti podsklepeni staveb.

- Do regula¢niho planu bude zapracovana dolozka civilni ochrany obyvatelstva dle § 21
vyhlasky ¢. 380/2002 Sb, k pfipravé provadéni ukold ochrany obyvatelstva.

Déle budou zapracovany pozadavky pozarni ochrany vyplyvajici z vyhlasky 23/2008 Sb. v platném znéni
a platnych CSN.
Regend plocha neni v kolizi se soustavou NATURA 2000.

s) Vycet izemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahradi
Regulacni plan nebude nahrazovat zadné Uzemni rozhodnuti.

t) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci.
Neuplatiiuji se Zadné pozadavky na planovaci smlouvu nebo dohodu o parcelaci, protoze se
nejedna o regulacni plan na zadost.

u) PoZadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odlvodnéni s
ohledem na charakter Gzemi a problémy k FeSeni véetné méfitek vykresa a poctu vyhotoveni
- Navrh i odlvodnéni regulacniho planu bude usporadano dle prilohy ¢. 11 k vyhlasce

¢.500/2006 Sb. Hlavni vykres regulacniho planu bude v méfitku 1 : 1000. Dokumentace
bude doddna v poctu 4 pare a 1 x ve formatu pdf na CD nebo DVD nosici.
- Obsah regula¢niho planu
Textova Cast regulacniho planu obsahuje vidy:

k) wvymezenifesené plochy,

[) podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd,

m) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury,

n) podminky pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi,

o) podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi,

p) podminky pro ochranu verejného zdravi,

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opattfeni a vymezeni
pozemkl pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, s
uvedenim katastralnich Uzemi a parcelnich Cisel,

r) vymezenidalSich vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim katastralnich Gzemi a parcelnich
Cisel,

s) vycet Uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje,

t) udaje o poctu listd regulacniho planu a poctu vykresu grafické ¢asti.

- Textova cast regulacniho planu podle rozsahu jim nahrazovanych uzemnich rozhodnuti
dale obsahuje

i) druh a ucel umistovanych staveb,
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j)

podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru
Uzemi, zejména ochrany krajinného razu (uli¢ni a stavebni ¢ary, podlaznost, vysku
zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuZiti pozemka),

podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
podminky pro zmény staveb a zmény vlivu staveb na vyuziti Uzemi,

podminky pro vymezena ochrannd pasma,

podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk{ Uzemniho systému ekologické stability,
stanoveni pofadi zmén v Gzemi — ucelenych etapovych celkl vystavby,

vymezeni staveb nezpUsobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1
stavebniho zakona.

- Graficka ¢ast regulacniho planu obsahuje:

f)

g)
h)

hlavni vykres obsahujici hranici fesené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemkd a
graficky vyjadrfitelné podminky umisténi staveb verejné infrastruktury,

vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.

jako soucdst hlavniho vykresu graficky vyjadritelné podminky umisténi staveb,
které nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, jejich napojeni na
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pozemky Gzemnich rezerv, hranice
zastavéného Uzemi a ochrannych pasem,

vykres poradi zmén v Uzemi - ucelenych etapovych celk( vystavby,

v pfipadé potteby lze graficky vyjadritelné podminky umisténi a prostorového
usporadani staveb a staveb verejné dopravni a technické infrastruktury a napojeni
staveb na ni zpracovat v samostatnych vykresech.

- Obsah odlvodnéni regulacniho planu
- Textova ¢ast odlivodnéni regulacniho planu obsahuje, kromé nélezZitosti vyplyvajicich ze
spravniho rfadu a nalezitosti uvedenych v §68 odst. 1 stavebniho zdkona, zejména

i)
j)

p)

Udaje o zpUsobu pofizeni regulacniho planu,

vyhodnoceni koordinace vyuzivani fesené plochy z hlediska SirSich Uzemnich
vztah(, véetné vyhodnoceni souladu regulacniho planu pofizovaného krajem s
politikou tzemniho rozvoje a zdsadami tzemniho rozvoje, u ostatnich regulacnich
pland téz souladu s tzemnim planem,

udaje o splnéni zadani regulacniho planu,

komplexni zdlvodnéni ftesSeni, vcetné zdlGvodnéni navrzené urbanistické
koncepce,

informaci o vysledcich posuzovani vlivll na Zivotni prostredi, byl-li regula¢ni plan
posuzovan, spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko pfislusného
organu dle zvlastniho pravniho predpisu, popfipadé zdlvodnéni, proc¢ toto
stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano,

vyhodnoceni predpokladanych disledkl navrhovaného reseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa,

vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi poZadavky na vyuzivani
uzemi, s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi, a s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi,
vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich
predpist, popripadé s vysledkem feSeni rozpor( a s ochranou prav a pravem
chranénych zajma dotéenych osob.

- Graficka ¢ast odlivodnéni regulac¢niho planu obsahuje zejména

d)
e)
f)
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- Textova i vykresova ¢ast mlze byt dle potfeby rozsitena ¢i redukovana.

Dalsi poZadavky na textovou i grafickou ¢dst ndvrhu requlacniho pldnu i jeho odiivodnéni (zejména niZe
uvedené).
- Priurceni poZadovanych vykresi a jejich méritka, vzit v uvahu ndsledujici skutecnosti:
d) Vykresy regulacniho pldnu se zpravidla zpracovdvaji a vyddvaji v méfitku 1 : 1 000,
popr. 1 : 500, regulacni pldn, ktery nenahrazuje uzemni rozhodnuti, Ize vydat i v
méritku 1 : 2 000.
e) Vykres vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni a asanaci se
zpracovadvd a vydadvad vidy v méritku katastrdIni mapy.
f)  Wkres sirsich vztah( se zpracovava a vyddvd v méritku hlavniho vykresu tuzemniho
pldnu.
- Grdfickd &dst regulacniho pldnu obsahuje:
h) vzdy hlavni vykres,
i) vZdy vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci,
j) v pfipadé potreby vykres poradi zmén v uzemi (etapizace),
k) pripadné dalsi samostatné vykresy obsahujici graficky vyjdadritelné podminky
umisténi a prostorového usporddadni staveb.
- Grafickd ¢ast odivodnéni requlacniho pldnu obsahuje zejména
1) koordinacni vykres,
m) vykres Sirsich vztah( dokumentujici vazby na sousedni tizemi,
n) vykres predpokladanych zdbort pidniho fondu.

v) Pozadavky vyplyvajici z nastrojti Gizemniho planovani
a. Regulacéniplan bude v souladu se schvalenym Gzemnim planem, respektive bude vychazet
z podminek a poZadavkll plosné a prostorové regulace v¢. narokll na verejnou
infrastrukturu, které vyplyvaji z platného uzemniho planu obce Zaryby a jeho pozdéjsich
zmén.

Regend plocha neni v kolizi se soustavou NATURA 2000.

M. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY
PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI.

Navrhem UP Zaryby se nevymezuji plochy, ve které je provéfeni zmén jejiho vyuZiti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani v dzemi.

N. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
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ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT.

Navrhem UP Zaryby se nevymezuji stavby a zafizeni jako urbanisticky vyznamné stavby,
pro které miZe zpracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany

architekt.

0. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU NAVRHU UP ZARYBY.

0. 1. Pocet listh textové casti.

Textova €ast ndvrhu Uzemniho planu Zaryby obsahuje 76 stran a 38 lista.

0. 2. Seznam vykresu grafické casti:

Tab. 9: seznam vykresu grafické casti

vefejné prospésnych opatfeni a asanaci

Vykres Cislo Obsah Méritko Poznamka

1. Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000 2 listy Al

2. Hlavni wvykres: urbanistickd koncepce a|1:5000 2 listy Al
usporadani krajiny

3. Vykres vefejné prospésnych staveb, |1:5000 2 listy Al
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2. ODUVODNENi NAVRHU UZEMNiIHO PLANU ZARYBY

A. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU ZARYBY.

Zastupitelstvo obce Zaryby usnesenim €. 7/14 na svém zasedani dne 6. 10. 2014 na
zadkladé ustanoveni § 6 odst. 5 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon“)
rozhodlo o pofizeni nového Uzemniho pléanu Zaryby. Podkladem pro rozhodnuti bylo potizeni
nového UP Zaryby v souladu s ustanovenim stavebniho zakona, ktery ukon&uje platnost
stavajicich uzemnich pland vydanych pred nabytim Gc¢innosti stavebniho zakona 183/2006 Sb.
a také nutnost aktualizace stavajiciho UPO Zaryby, zejména potfeba stanoveni zakladni
koncepce dal3iho rozvoje Uzemi a podrobné&j$ich podminek pro usporadani uzemi. Uzemni
pldn obce Zaryby (UPO Zaryby) ve shodé s § 188 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisli, pozbyva platnosti dnem 31. 12.
2020. V soucasné dobé plati pro Uzemi obce Zaryby UPO ve znéni zmén €. 1 — 3:

Nazev UPD Vydana

Zména ¢. 1 UPO Zaryby Obecné zévazna vyhlaska ¢. 1/2006 z 19. 10. 2006.
Zména ¢&. 2 UPO Zaryby Opatteni obecné povahy ¢.1/2011 z 19. 10. 2011
Zména ¢&. 3 UPO Zaryby Opatreni obecné povahy ¢. 1/2014 z 25. 7. 2014

Novy GUzemni plan Zaryby je pofizen a zpracovan postupem podle zakona ¢. 225/2017
Sb. ve znéni pozdéjsich predpist a vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 500/2006 Sb., o
Uuzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence
Uuzemneé planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska“) a vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj €.
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZiti Gzemi ve znéni pozdéjsich predpist.

1. Postup projednani tzemniho planu Zaryby

Projednani opatfeni obecné povahy Uzemni plan Zaryby dle zdkona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), v platném znéni., probihalo v
nékolika krocich.

1. projednani navrhu Zadani UP a jeho schvaleni zastupitelstvem obce;
2. zpracovani Navrhu UP projektantem, spole¢né jednani o Navrhu UP,
3. posouzeni dokumentace Krajskym Uradem Stfedoceského kraje;

4. vefejné projednani Navrhu UP,

5. vydani UP

O pofizeni uzemniho planu Zaryby rozhodlo zastupitelstvo na svém zasedani dne 6. 10. 2014
usnesenim ¢. 7/14. Zpracovatelem Uzemniho planu Zaryby je Doc. Ing. arch. lvan Horky,
DrSc. - ARCHIS, Maté&jskd 2547/34, Praha 6, autorizaéni osvédéeni CKA 662. Pofizovatelem
Uzemniho plédnu Zaryby byl obecni Ufad Zaryby, p¥isludny podle § 6 odst 2 zakona ¢&.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), v platném znéni, na
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zakladé smlouvy s Markem Splichalem, podle § 24 odst.1 stavebniho zdkona, ktery ma
osvédceni zvlastni odborné zpusobilosti v Uzemnim planovani ¢.800032759 a spliiuje tak
kvalifikacni poZadavky vzdélani a praxe.

1/ Navrh Zadani uzemniho planu Zaryby byl zaslan dot¢enym organim, sousednim obcim a
Krajskému Uradu Stredoceského kraje. Dale byl navrh Zadani dzemniho planu Zaryby vystaven
k verejnému nahlédnuti po dobu 30 dnl na Obecnim uradé Zaryby a na internetovych
strankach obce http://www.zaryby.cz.

Dotcené organy a Krajsky urad uplatnily v zdkonné |h(ité pozadavky, které byly do Navrhu
zadani zapracovany.
Zastupitelstvo obce Zaryby schvalilo Zadani uzemniho planu na svém zasedani 31. 10. 2016
usnesenim ¢.8/2016.

2/ Navrh UP: Na zakladé schvaleného Zadani Uzemniho pldnu Zaryby byl ndvazné zpracovan
Navrh uzemniho planu Zaryby. Dokumentace je ve své textové i grafické ¢asti zpracovdna tak,
aby obsahovou strukturou a dalSimi nalezitostmi vyhovéla poZzadavkim stanovenym v Pfiloze
¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplGsobu evidenci Gzemné planovaci ¢innosti.

Navrh uzemniho planu Zaryby byl vystaven k nahlédnuti od 16. 11. 2018 do 18. 1. 2019 na
obecnim uradé Zaryby, Zaryby 42 a na internetovych strankach obce http://www.zaryby.cz.

Spolecné jednani o Navrhu uzemniho planu Zaryby se konalo v Utery dne 18. 12. 2018 ve
14:30 hodin v zasedaci mistnosti obecniho ufadu Zaryby.

3/ Posouzeni dokumentace Krajskym Uradem : Nasledovalo posouzeni Navrhu Uzemniho
planu Zaryby Krajskym Uradem. Od této faze je vykonnym poftizovatelem Ing. arch. Martina
Bredova, osvédceni zvlastni odborné zpusobilosti v izemnim planovani ¢. 800035020. Krajsky
urad ve svém vyjadreni ¢.j. 027449/2020/KUSK ze dne 21.2.2020 konstatoval, Ze lze
postupovat v dalSim fizeni o Gzemnim planu.

4/ Rizeni o Navrhu zmény &. 2 UP: Navrh Gzemniho planu Zaryby byl k vefejnému nahlédnuti
na téchto mistech:

e na Obecnim Uradé Zaryby, Zaryby 147, 277 13 Kostelec nad Labem.
e nainternetovych strankach obce http://www.zaryby.cz

a to v terminu od 30. 3. 2020 do 6. 5. 2020 vcetné.

Verejné projednani se konalo ve stfedu dne 29. 4. 2020 v 10:00 hodin v zasedaci mistnosti
OU Zéryby. Odborny vyklad proved| zpracovatel tzemniho pldnu Doc. ing. arch. Ivan Horky,
DrSc. Vysledek projednani véetné doplnéni odtivodnéni OOP, zpracovany ve spoluprdci
pofizovatele s uréenym zastupitelem, je uveden pfimo v ndvrhu OOP. V urcené lh(té pro
uplatnéni namitek k Navrhu dzemniho planu byly podany ze strany vlastnikl pozemk a
staveb dotéenych navrhem reseni, oprdvnéného investora a zastupce verejnosti namitky.
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Na zdkladé vysledk( projedndni Navrhu Uzemniho pldnu Zaryby pofizovatel ve spolupraci
s urCenym zastupitelem zpracoval s ohledem na verejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach
a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k Navrhu Uzemniho planu Zaryby. V souladu
s ustanovenim § 53 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v
platném znéni, je dorucil dotéenym organim a krajskému uradu Stfedoceského kraje jako
nadrizenému orgdnu. Dotéené organy ani krajsky urad ve |h(ité 30 dnl od obdrZzeni podle § 53
odst. 1 SZ neuplatnily Zadna sva stanoviska.

5/ Vydani UP zastupitelstvem obce pfedchézi v souladu s ustanovenim stavebniho zakona
ovéreni, ze Uzemni plan Zaryby neni v rozporu s Politikou Uzemniho rozvoje, s Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem — Zasadami tzemniho rozvoje ZUR a se stanovisky
dotcenych organi. Po tomto ovéreni je Zastupitelstvo obce Zaryby opravnéno vydat opatfeni
obecné povahy Uzemni plan Zaryby.

Uzemni plan Zaryby se po vydani zastupitelstvem obce ozndmi Vefejnou vyhlaskou na Gredni
desce pofizovatele (obecni Urad Zaryby).

Opatieni obecné povahy €. .../2020 - Uzemni pldn Zaryby nabyva dle ustanoveni § 173 odst.
1 spravniho rfadu Ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky.

B. VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU
S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE VE ZNENi AKTUALIZACEC.1-3 A
UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM.

Pfi praci na navrhu Uzemniho planu Zaryby byl provéren soulad s Aktualizaci ¢. 1 -3
Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen PUR CR), schvalené vladou CR dne 15. 4.
2015 usnesenim €. 276, ve znéni Aktualizace €. 1 - 3. Ddle byl provéfen soulad s dostupnou
dokumentaci Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni Aktualizaci 1 a 2. Krajsky
urad Stfedoceského kraje pofizuje Zasady uzemniho rozvoje v souladu sust. § 7 odst. 1
stavebniho zakona platného od 01. 01. 2007. Ukoly tzemniho planovani, vyplyvajici z Politiky
UR a citované v kapitole al) schvéleného zadani UP Zaryby jsou koncepci navrhu UP Zaryby
splnény. Zastupitelstvo Stfedogeského kraje rozhodlo o vydani ZUR SK dne 19. 12. 2011
usnesenim ¢&. 4-20/2011/ZK. ZUR SK byly vydany formou opatfeni obecné povahy dne 7. 2.
2012. Dle § 187 odst. 3 stavebniho zakona nahrazuji ZUR SK pofizené a schvélené tzemni plany
velkych tzemnich celkd. ZUR SK nabyly Géinnosti dne 22. Gnora. 2012 a jsou tudiZ pro ndvrh
Fedeni UP Zaryby zavazné.

ZUR SK stanovuji mj. nasleduijici priority:

Vytvdret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na tzemi kraje. Pfitom se
soustredit zejména na:

a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znak( krajinného razu;

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit
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fragmentaci krajiny a sristdni sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuZivani pfirodnich zdroji:

UP Zaryby ndvrhem urbanistické koncepce a koncepce usporadani krajiny predstavuje
vyvazeny kompromis mezi feSenim rozvojovych potfeb obce, zachovanim hodnot kulturni
krajiny, ochranou mist krajinného rdzu a hodnot pfirodniho prostredi, véetné vysokého
rekreaCniho potencidlu nadmistniho vyznamu. Hlavnimi ndstroji je navrzeny systém ploch
s rozdilnym vyuzitim, podminky prostorového usporadani téchto ploch, specifické podminky
vyuziti jednotlivych ploch a stabilizace cilové charakteristiky krajiny (N 06 krajina relativné
vyvazend), obsaZené v kapitolach B, C, E a F. ZUR vymezuji krajinu relativné vyvazenou v
Uzemich odpovidajicim témto charakteristikam:

a) relativné pestra skladba zastoupenych druhi pozemkd;

b) neprevazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

Navrh UP Zaryby respektuje ochranna pasma vodnich zdroji na Gzemi obce a Uzemné je
stabilizuje v grafické ¢asti odlvodnéni (vykres €. 4)

ZUR zpresfiuji vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os dle Politiky uzemniho
rozvoje CR (2008) a vymezuji rozvojové oblasti a rozvojové osy krajského vyznamu. Pro obce
leZici v rozvojovych oblastech a rozvojovych osdch ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérfiovdni
uzemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v tzemi:

° pro rozvoj bydleni sledovat mozZnosti transformace ploch v zastavéném uzemi

sidel a vyuZiti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném tzemi v uzemnich

pldnech obci:

Navrh ploch pro bydleni, ploch vyroby a ploch verejné infrastruktury je koncipovan
s pfihlédnutim k poloze obce v rozvojové oblasti OB 1 Praha. VyuZiva prednostné dosud
nezastavéné ¢asti intravilanu obce a dosud volné plochy, vymezené v zastavitelném Uzemi
UPO Zaryby, tj.:
a) plochy prfestavby P1—-P9
b) plochy zmén vyuziti UzemiZ 1,7 14, Z 15
c) dosud volné zastavitelné plochy dle UPOZ 2,79 -10,Z 13
respektovat poZadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych édsti USES:
Navrh UP Zaryby upfestiuje, Uzemné stabilizuje a vymezuje ndvrhem ploch skladebné ¢asti
USES regionalniho a mistniho vyznamu na Uzemi obce, tj. :

e nadregiondlni biokoridor NRBK 30, NRBK 31

e regiondlni biocentra RBC 1476 — Kifenek, RBC 1477 — Slepé rameno Labe

e |okalni biocentra LBC 180 — Mokrd louka, LBC 181 — Vymoly.
Skladebné ¢asti USES jsou zakresleny ve vykresech ¢. 2 a 4

e Zvydanych ZUR SK ddle nevyplyvaji poZadavky na zapracovdni Zddnych zéméri ZUR SK

e ZUR stanovuji pro krajinny typ krajiny relativné vyvdZené tyto zdsady pro ¢innost v
uzemi a rozhodovdni o zméndch v uzemi:
a) dosazeni relativné vyvaZzeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
b) zmény vyuZiti uzemi nesmi narusit relativné vyvdZzenou krajinu nebo zabrdnit dosaZeni
vyvdZeného stavu:
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Pfirodni a kulturni hodnoty feseného uUzemi jsou identifikovany v kapitolach C, E a K,
zakresleny ve vykresu €. 2 a 4 grafické ¢asti dokumentace. Systém funkéni regulace Uzemi a
podminky prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, obsazené v kapitole
F zajistuji ochranu téchto hodnot. Navrh zastavitelnych ploch nezasahuje do EVL Polabi u
Kostelce a nijak ji neovliviiuje.

Pfedlozeny navrh UP Zaryby neni vrozporu s platnou nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

C. VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU S CiLl A
UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT

V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI.

Dokumentace navrhu Uzemniho planu Zaryby naplfiuje pozadavky zakona €. 225/2017 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpisu, které se tykaji cil( a ukol(i Uzemniho planovani, zejména pozadavku
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavk( na ochranu
nezastavéného Uzemi.

Navrhovana prostorova regulace byla feSena s ohledem na rlzné urbanistické struktury
v historicky utvarenych lokalitach obce.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZziti
zastavéného Uzemi a s ohledem na uUcelné wvyuZiti a prostorové usporadani uzemi, na
hospodarné vyuzivani verejné infrastruktury. Z hlediska vyuzivani dzemi je tedy Uzemné
planovaci dokumentace v souladu s cili a ikoly Uzemniho planovani.

CiLE UZEMNIHO PLANOVANI

- navrh UP vytvaii predpoklady pro vystavbu a pro udrfitelny rozvoj Uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi obyvatel Uzemi, posiluje
environmentalni, socialni a ekonomicky pilif;

§ 18 odst. 2) navrh UP zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi soustavnym a
komplexnim fesenim Ucelného vyuziti a prostorového usporadani izemi, vytvari
podminky pro udrzitelny rozvoj ploch pro bydleni, vefejnou infrastrukturu,
rekreaci a vyrobu, ¢imzZ posiluje spolecensky a hospodarsky potencial Uzemi,

uprednostiiuje vefejny zajem pred soukromym;

§ 18 odst. 3) UP je zpracovdn v soucinnosti s organy Gzemniho planovani;

§ 18 odst. 4) Uzemni pldn respektuje a podporuje ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot
Uzemi, je zaloZzen na civilizacnich hodnotach Gzemi, chrani krajinu stanovenim
koncepce krajiny, kterd usmérniuje rozvoj sidel Zaryby, Martinov a koordinuje
ochranu vyznamnych funkci krajiny. UP vymeszil zastavitelné plochy a koridory,
plochy prestavby a plochy zmén v krajiné sohledem na architektonické,

urbanistické, kulturni, pfirodni a historické hodnoty Gzemi s podminkami pro

Uzemni plan Zaryby

81



§ 18 odst. 5)

§ 18 odst. 6)

zasahy do Uzemi. Zastavitelné plochy byly vymezeny na zakladé vyhodnoceni
ucelného wvyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch;

UP vymezuje na Uzemi obce Zaryby plochy s rozdilnym zpGsobem vyufZiti, které
stanovuji hlavni, pfipustné, nepfipustné a popt. podminéné pfipustné vyuziti.
Plochy v nezastavéném Uzemi maji vymezené vyuziti v souladu s § 18 odst. 5) SZ
s vyjimkou staveb, zafizeni a ostatnich opatfeni pro tézbu nerostl, jejichZ
umistovani v nezastavéném Uzemi obce Uzemni plan povoluje vyhradné ve
vymezené plose tézby nerostd - NT

UP vymezuje ploné a liniové prvky technické infrastruktury v souladu se SZ, na
nezastavitelnych plochach umoziniuje vymezeni technické infrastruktury za
podminky, Ze neznemozni jejich dosavadni vyuziti (dle vymezenych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti).

UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

§ 19 odst. 1
pism. a)
§ 19 odst. 1)
pism. b)
§ 19 odst. 1)
pism. c)
§ 19 odst. 1)
pism. d)
§ 19 odst. 1)
pism. e)
§ 19 odst. 1)
pism. f)
§ 19 odst. 1)
pism. g)
§ 19 odst. 1)
pism. h)

Uzemni plan Zaryby

Navrh UP respektuje zakladni ukoly Uzemniho planovani, byl proveden detailni
prizkum a analyza Gzemi, na zakladé které byly vyhodnoceny pfirodni, kulturni
a civilizacni hodnoty uzemi;

UP vsouladu se SZ stanovil koncepci rozvoje Uzemi, kterd obsahuje
urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury a koncepci usporadani
krajiny;

UP vyhodnotil stavajici rozvojové plochy a plochy zmén v Gzemi a navrhl
udrzitelny rozvoj Uzemi s ohledem na ptirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty
v Uzemi, byla provéfena potieba zmén v Uzemi s ohledem na mozné pfinosy,
problémy a rizika zmény

UP vymezuje plochy s rozdilnym zpGsobem vyufiti, kde stanovuje pozadavky na
vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi sohledem na architektonické,
urbanistické a estetické hodnoty Uzemi v souladu se SZ, zasadné nevyuziva
nastroje pro usporadani v zemi v rozsahu regulacniho planu nebo Uzemniho
rozhodnuti;

UP vymezil plochy pFestavby v zastavéném tzemi a plochy zmén v krajiné na
uzemi obce Zaryby a stanovil podminky ploSného a prostorového usporadani
Uzemi;

UP stanovuje v souladu se SZ pofadi provadéni zmén v Gzemi (etapizaci);

UP vytvaFi v tzemi podminky pro snizovani nebezpeti ekologickych a p¥irodnich
katastrof, respektuje zaplavové Uzemi a navrzenou koncepci usporadani krajiny
posiluje ekologickou stabilitu Uzemi a pfirozeny rozliv vody pti povodnich;

UP vytvafi podminky pro odstrafiovani désledkél nahlych hospodaiskych zmén
svou diverzifikaci a polyfunkénosti ploch, které umoZnuji reagovat na zmény
v politické a hospodarské sfére;
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§ 19 odst. 1) -

pism. i)

§ 19 odst. 1) -

pism. j)

§ 19 odst. 1) -

pism. k)

§ 19 odst. 1) -

pism. 1)

§ 19 odst. 1) -

pism. m)

§ 19 odst. 1)
pism. n)

§ 19 odst. 1)
pism. o)

§ 19 odst. 2)

Uzemni plan Zaryby

Navrhem zastavitelnych ploch a ploch ptestavby na spravnim Uzemi obce Zaryby
vytvari podminky pro kvalitni bydleni a rozvoj sidelni struktury s ohledem na
urbanistické a ptirodni hodnoty Uzemi;

UP vytvafi hospodarné podminky pro rozvoj technické a dopravni infrastruktury
a koncepci verejné infrastruktury minimalizuje dopady na prostredky
z verejnych rozpoctQ;

UP vytvafi podminky pro civilni ochranu, zaji$tuje prostory pro evakuaci osob a
skladovani materialu civilni ochrany, respektuje zdplavové uzemi a fesi nouzové
zasobovani vodou a elektrickou energii v souladu s § 20 vyhlasky ¢. 380/2002
Sb.;

UP vymezuje plochy prestavby P1 — P9 z dGivodu navrhu optimalniho vhodného
vyuzivani Uzemi a z dlvodu prednostniho nového vhodného vyuZiti ploch
intravildnu obce

UP vytvéii podminku pro ochranu Uzemi dle zvla$tnich predpist jako jsou
napfiklad zdkon ¢.254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni
zadkon), ve znéni pozdéjsich predpist, zakon ¢.114/1992 Sbh., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon ¢.86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi
a 0 zméné nékterych dalSich zdkonlU (zdkon o ochrané ovzdusi), ve znéni
pozdéjsich predpist, zdkon ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpist, zdkon ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpisl, zakon ¢.289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zakonl (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, zakon
€.133/1985 Sb., o pozéarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon
€.13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon
€.44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpist, zdkon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni

pozdéjsich predpisd, zakon €. 258/2000 Sbh., o ochrané vefejného zdravi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Navrh UP nevymezuje kompenzaéni opatfeni.

UP respektuje stdvajici vodni zdroje, ochranna pasma vodniho zdroje I. a Il.
stupné, navrhované zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné neohrozi
pfirodni zdroje;

Urbanistickd koncepce a koncepce krajiny zohledfiuje architektonické,
urbanistické, estetické a ptirodni hodnoty Uzemi, je zaloZena na ochrané
krajinného razu a nemovitych kulturnich pamatek;

Soucasti UP neni vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostfedi a vyhodnoceni vlivil na
udrzitelny rozvoj uzemi. DotCeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani
posoudil vliv predloZzené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti
a vyloudil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.
Dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudil ptripadny
pozadavek na posouzeni vlivll na Zivotni prostfedi podle § 47 odst. 3 zakona ¢.
183/2006 Sb. (,,stavebni zakon“) ve znéni pozdéjsich predpisl. Z jeho stanoviska
vyplyva, Ze nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi.
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Dokumentace uUzemniho planu proto neobsahuje vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

D. VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU
S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

Uzemni plan Zaryby je zpracovan a projednan v souladu s po?adavky zakona ¢.183/2006 Sb.
ve znéni zakona ¢.225/2017 Sb. a jeho provadécich pravnich predpist.

Zakon ¢.225/2017 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

Uzemni plan je zpracovan dle ustanoveni stavebniho zédkona, pouZité
terminy v Uzemnim planu jsou v souladu s terminy dle SZ;

Uzemni plan je v soucinnosti s vykonem vefejné spravy, s organy obce,
organy kraje a ministerstvem;

Uzemnf plan respektuje cile a tkoly tzemniho planovani (viz kap.c), byl

CAST PRVNI (§ 1-3) -

CAST DRUHA (§ 4-5) -

CAST TRETI (§18-20) | - vyhotoven v ti§téné a elektronické verzi v rozsahu a poétu dle
schvaleného zadani uzemniho planu a predan pofizovateli;
(§22) - Néavrh UP byl vefejné projednan dne ...

Zpracovatel Uzemniho planu je autorizovanym architektem pro obor
uzemni planovani — je v souladu se SZ;

Uzemni plan stanovuje véechny body uvedené v odst.1, vymezuje plochy
pro regulacni plany dle odst.2, respektuje a zpresiuje cile a tkoly

(§ 43) - Uzemniho planovani v souladu se zasadami Uzemniho rozvoje a politikou
uzemniho rozvoje, neobsahuje naleZitosti podrobnosti regulacniho planu
nebo GUzemniho rozhodnuti;

Zastupitelstvo obce rozhodlo v souladu se SZ o pofizeni Gzemniho planu

(§ 24) -

(§44) " zvlastniho podnétu;

(5 47) _ Zadani uzemniho planu bylo schvaleno dle SZ dne 31.10.2016 usnesenim
0Z¢.8/2016
Navrh zemniho planu byl pofizen a zpracovan dle pokyn( pro

(§ 50-56) - zpracovani a dle zadani uzemniho planu, nasledné ukony budou
provedeny v souladu se SZ;

(§ 57) - Neni uplatnéno;
Zastavéné Gzemi bylo vymezeno dle §58 zakona ¢. 183/2006 Sb. a dle

(§ 58-60) i metodického pokynu Vymezeni zastavéného Uzemi Ministerstva pro
mistni rozvoj (duben 2007), dalsi Ukony budou provedeny v souladu se
SZ;

(§ 101) _ Vnavrhu UP bylo uplatnéno piredkupni pravo dle SZ pro nové vymezené

verejné prostranstvi;
V navrhu UP byly v souladu se SZ uplatnény VPS a VPO, pro ktera Ize
prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit.

CAST CTVRTA | (§170) -

v

vyhlaska €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence tzemné planovaci ¢innosti ve znéni pozdéjsich predpisa.
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UP Zaryby byl vypracovan dle P¥ilohy 7 vyhlasky € 500/2006 Sb., grafickad &ast byla
vypracovana v méfitku 1:5 000 a 1:50 000 viz tabulka.

Navrh
Vykres Cislo Obsah Méritko Poznamka
1. Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000 2 listy Al
Hlavni vykres: urbanistickd koncepce a|1:5000 2 listy Al
usporadani krajiny
3. Vykres verejné prospésnych staveb, verejné|1:5000 2 listy Al
prospésnych opatfeni a asanaci
Oddvodnéni
Vykres C. Obsah Méfritko Poznamka
4. Koordinacni vykres 1:5000 2 listy Al
5. Vykres Sirsich vztah( 1:50000 1 list A2
6. Vykres predpokladanych zabord PF 1:5000 2 listy Al

vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisti, o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti byly vymezeny v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.

Z divodu vyznamu sidelni a krajinné zelené pro krajinny radz byly na zemi obce Zaryby nad
ramec vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. vymezeny specifické plochy zelené.

E. VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU

S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE zZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRiIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Uzemni plan Zaryby byl projedndn s dotéenymi orgdny chranicimi zajmy podle zvlastnich
pravnich predpist a dle jejich uplatnénych stanovisek byl upraven. Rozpory ve smyslu
ustanoveni § 4 odst. 7 stavebniho zakona a ustanoveni § 136 odst. 6 spravniho rfadu pfi
projedndvani ndvrhu dzemniho planu nenastaly.

F. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
OBSAHUIJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
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VYHODNOCENIi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNIi PROSTREDI

Dotéeny orgdn ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudil vliv predlozené koncepce na
evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti a vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast. Doteny organ ve svém stanovisku posoudil rovnéz ptipadny
pozadavek na posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi podle § 47 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.
(,stavebni zdkon“) ve znéni pozdéjsich predpisli. Z jeho stanoviska vyplyva, Ze nepozaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi.

G. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Dotceny organ ve svém stanovisku posoudil rovnéz pfipadny pozadavek na posouzeni vliv(
na Zivotni prostredi podle § 50 odst. 5 zakona €. 225/2017 Sb. (,,stavebni zakon“) ve znéni
pozdéjsich predpist. Dokumentace Uzemniho planu Zaryby neobsahuje vyhodnoceni vlivd na
udrzitelny rozvoj Uzemi, jehoZ soucasti je i vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi

H. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50
ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko Krajského Ufadu podle § 50, odst.5 Stavebniho zdakona nebylo vydano.

I. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Koncepce rozvoje Uzemi obce v zdsadé navazuje na UPO Zaryby a jeho zmény €. 1 - 3 a
zohledfiuje tempo postupné zastavby ploch pro bydleni, vymezenych stavajicim UPO Zaryby.
Demograficky vyvoj obyvatelstva obce prehledné zobrazuje nasledujici tabulka 9:

Tab. 10: demograficky vyvoj obyvatelstva 1971 — 2017

pfirozeny | prirtistek | pfirtistek stav
Rok | Stav 1.1. | narozeni | zemfeli | pFistéhovali | vystéhovali | pFirtistek | migracni| celkem 31.12.
1971 710 14 10 20 23 4 -3 1 711
1972 711 14 10 19 19 4 - 4 715
1973 715 10 7 26 35 3 -9 -6 709
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1974 709 8 8 26 28 - -2 -2 707
1975 707 8 12 11 16 -4 -5 -9 698
1976 698 10 16 23 36 -6 -13 -19 679
1977 679 14 7 20 14 7 6 13 692
1978 692 15 12 32 40 3 -8 -5 687
1979 687 11 6 30 13 5 17 22 709
1980 709 7 9 36 25 -2 11 9 718
1981 690 16 4 20 9 12 11 23 713
1982 713 12 9 14 29 3 -15 -12 701
1983 701 6 10 17 23 -4 -6 -10 691
1984 691 11 4 24 32 7 -8 -1 690
1985 690 14 12 34 25 2 9 11 701
1986 701 5 12 22 17 -7 5 -2 699
1987 699 6 12 16 34 -6 -18 -24 675
1988 675 8 3 27 13 5 14 19 694
1989 694 8 8 14 18 - -4 -4 690
1990 690 6 4 11 19 2 -8 -6 684
1991 640 6 5 26 22 1 4 5 645
1992 645 3 7 18 10 -4 8 4 649
1993 649 6 10 13 7 -4 6 2 651
1994 651 5 6 6 14 -1 -8 -9 642
1995 642 2 10 17 13 -8 4 -4 638
1996 638 3 10 15 10 -7 5 -2 636
1997 636 9 11 22 12 -2 10 8 644
1998 644 5 9 19 18 -4 1 -3 641
1999 641 4 9 16 16 -5 - -5 636
2000 636 4 7 33 5 -3 28 25 661
2001 651 8 6 15 10 2 5 7 658
2002 658 8 7 25 10 1 15 16 674
2003 674 7 6 29 15 1 14 15 689
2004 689 12 1 25 12 11 13 24 713
2005 713 7 5 42 8 2 34 36 749
2006 749 10 5 29 13 5 16 21 770
2007 770 11 10 35 22 1 13 14 784
2008 784 11 6 31 11 5 20 25 809
2009 809 8 7 26 14 1 12 13 822
2010 822 11 5 42 12 6 30 36 858
2011 869 16 9 24 11 7 13 20 889
2012 889 7 9 34 21 -2 13 11 900
2013 900 15 15 34 18 - 16 16 916
2014 916 13 7 37 29 6 8 14 930
2015 930 8 17 36 34 -9 2 -7 923
2016 923 11 12 35 21 -1 14 13 936
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2017 936 11 5 58 29 6 29| 35|

971

Zdroj: Cesky statisticky urad
Z uvedené tabulky je zifejmé, Ze:
e Obec Zaryby se dynamicky rozviji, o bydleni v obci je zdjem a od zacatku roku 2000 (s
vyjimkou roku 2015) obec vykazuje staly nartst poctu obyvatel

e Stabilizované plochy obcanské vybavenosti a smiSenych ploch odpovidaji
demografickému vyvoji populace a s vyjimkou zatizeni péce o seniory neni zatim
tfeba vymezovat nové

V Zarybech jsou v souladu s pozadavky zadani vymezeny zastavitelné plochy bydleniZ 1, Z 2,
25,7279,Z11-2714a, b, Z 17 a zastavitelné plochy obytné smiSené Z 15 a, b. Plochy prestavby
P 1 —P 9 vyuzivaji pro bydleni vhodné plochy mensiho rozsahu uvnitf stavajiciho zastavéného
Uzemi. Zastavbou téchto proluk se dopliuje stavajici hodnotna urbanisticka struktura sidla
Zaryby i sidla Martinov a posiluje kompaktnost urbanistické kompozice. Ostatni plochy pro
vyrobu a skladovéani, zemédélskou vyrobu a vefejnou infrastrukturu jsou v souladu
s pozadavky zadani vymezeny vétSinou v kontaktni poloze k hranici zastavéného Uzemi obce.
U zastavitelnych ploch Z9 a Z12 jsou navriena verejna prostranstvi pro zajisténi nezbytné
prichodnosti Uzemi a jejich Useky na pozemcich, jeZ nejsou ve vlastnictvi obce jsou stanoveny
verejné prospésnymi stavbami. Totéz plati i o Usecich nové navrzenych mistnich komunikaci.
Zaryby se nachdzi v Metropolitni rozvojové oblasti OB - 1 Praha. V poslednich cca 10 letech se
stavélo predevsim na severnim a zapadnim okraji zastavéného Gzemi sidla Zaryby, které jsou
z podstatné Casti jiz zastavéné. V obci pribyly rodiny s malymi détmi, ¢imz se zlepSilo vékové
sloZzeni obyvatelstva.

Lze predpokladat, Ze budou brzy zaplnény mensi plochy uvnitf, ¢i v kontaktu s hranici
intravildnu Z1, 72, Z5, na kterych jiz vétsSinou bylo provedeno déleni pozemkd, a které maji
jasny dopravni pfistup.

Vyvoj poctu obyvatel obce Zaryby od roku 1971 uvadi tabulka 7.

Je tedy zfejmé, Ze obec se rozviji, a o bydleni v Zarybech je zajem a Zivotni podminky v obci se
zlepsuiji.

Pokud bude obec pokracovat v tomto rozvoji, mohla by mit v roce 2025 cca 1 250 obyvatel,
¢imz pfi vypoctené pramérné zalidnénosti v cilovém roce 2,62 vznika potfeba novych bytl do
cilového roku 96 bytud. (Vyhodnoceno pomoci internetové aplikace URBANKA.)

Zatim nelze predvidat, které dalsi lokality budou vyuZity, nebot u ostatni vétsich ploch pro
vystavbu je pozadovano zpracovani regulacnich planli, aby vidy pro celou lokalitu bylo
navrZzeno nejvhodnéjsi dopravni rfeseni a pripojeni k sitim technické infrastruktury. Zaroven
budou stanoveny zakladni podminky ochrany krajinného razu (vyskova regulace zastavby,
charakter a struktura zdastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkdl a intenzity jejich vyuziti).

Odhad celkového poctu rodinnych domu v navrzenych plochach je nasledujici: Z5- 10 RD, Z13
— 9 RD, celkem tedy 19 RD. Uzemni pldn nabizi po zpracovani regula¢nich pland RP 1 — 3
pozemky pro vystavbu dalSich 128 RD pro cca 277 obyvatel, coZ odpovida provedenému
vypoctu narlstu poctu obyvatel do roku 2038. Do zpracovani a projednani regulacnich pland
se predpoklada zastavba v plochach, jejichz podminky vyuziti neni nutné stanovit regulaénim
planem, tj. Z5,7211-2713,Z 14a,b, Z15a,b, Z17 a plochach prestavby P1 —P3, P5 - P9 s celkovou
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kapacitou 157 RD pro cca 391 obyvatel, coZ odpovidd provedenému vypoctu nardstu poctu
obyvatel do roku 2030.

J. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VEETNE VYBRANE
VARIANTY.

J. 1. Vychozi podminky navrhu.

J. 1. 1. Sir$i Gzemni vztahy.

Obec Zaryby je soucasti sidelni struktury regionu s Uplnym zakladnim obcanskym vybavenim.
Mistni centra regiondlni sidelni struktury pfedstavuji Brandys nad Labem — Stara Boleslav a
Kostelec nad Labem. Vys$si vybavenost je dostupnd v Mélniku a Brandyse nad Labem, ¢4stecné
téz v blizkych Neratovicich.

Strategicky potencidl polohy spravniho Uzemi obce Zaryby je dan predevsim blizkosti hlavniho
mésta Prahy, od jehoZ severniho Useku hranice katastru obce lezi ve vzdalenosti cca 30 km.
Obec tudiz lezi v Prazském regionu a Metropolitni rozvojové oblasti OB 1 Praha, vymezené
Politikou zemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1 - 3. Uzemim obce prochazi silnice II.
tridy €. 101, ktera je hlavni spojnici méstyse Zaryby s hlavnim méstem Prahou a s regionalnimi
centry Neratovice, Mélnik a Brandys nad Labem. Po silnici 11/244 a silnici I/9 je v dobé cca 20
minut dostupny Prazsky okruh, rychle zptistupnujici jak dalnice D8 a D11, tak i centrum
hlavniho mésta. Vyhovujici dopravni spojeni s hlavnim méstem Prahou spolu s atraktivni
krajinou Stfedniho Polabi s mnoha misty a oblastmi rozmanitého krajinného razu vytvareji
potencidl Zaryb pro bydleni a rekreaci. Uzemim obce prochdzi sit Gzemnich systémd
ekologické stability nadregionalniho, regionalniho a mistniho stupné, které jsou zastoupeny 2
nadregiondalnimi biokoridory, 2 regionalnimi biocentry, regionalnim biokoridorem, 3 lokalnimi
biokoridory a 2 lokalnimi biocentry.

Siréi Uzemni vztahy fe$eného Gzemi obce jsou v dokumentaci navrhu UP Zaryby respektovany
a zohlednény. Pfehledné jsou zobrazeny ve vykresu €. 6:, Vykres SirSich vztah(i 1:50 000“.

J. 1. 2. Zastavéné uzemi obce.

Do zastavéného Uzemi jsou zafazeny pozemky v intravildnu a ddle pozemky vné
intravilanu souladu s § 58 odst. 2 stavebniho zdkona. Intravilan vymezeny k 1. 9. 1966 a
vyznaceny v mapach evidence nemovitosti zahrnuje pouze centrum obce Zaryby.

Vné intravilanu jsou zafazeny v souladu s § 58 odst. 2, pism. a) stavebniho zdkona zastavéné
stavebni pozemky (zastavénym stavebnim pozemkem se rozumi pozemek evidovany
v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkové parcely zpravidla pod
spoleénym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami), v
souladu s § 58 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona stavebni proluky; v souladu s § 58 odst. 2
pism. c) stavebniho zdkona pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na
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ostatni pozemky zastavéného Uzemi; v souladu s § 58 odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona
ostatni verejnd prostranstvi (vefejnym prostranstvim se rozumi podle § 34 zdkona ¢.128/2000
Sb. vSechna ndmeésti, ulice, trzisté, chodniky, verejnd zelen, parky a dalsi prostory pfistupné
kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru.), v souladu s § 58 odst. 2 pism. e) stavebniho zakona dalsi pozemky, které jsou
obklopené ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi, s vyjimkou pozemku vinic, chmelnic a
zahradnictvi. Cernou &arou s kizky je vyznaéen v podkladu katastralni mapy intravilan obce
Zaryby, pfi¢emzZ intravildnem se rozumi zastavéna cast obce vymezend k1. 9. 1966 a
vyznacend v mapach evidence nemovitosti.

Veskeré pozemky charakteru pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa ve smyslu ustanoveni § 3
odst. 1 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich ve znéni pozdéjsich predpisu, resp. pozemky evidované
v katastralnim operatu vdruhu 10 — lesni pozemek, zplUsob ochrany — pozemek uréeny
k pInéni funkci lesa, nebyly vymezeny jako zastavéné Uzemi obce. Pokud jde o stavby pro
individualni rekreaci obklopené pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pak s ohledem na
ustanoveni § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona mohou byt jako zastavéné Uzemi vymezeny
pouze stavebni parcely evidované v katastru nemovitosti; zastavéné lesni pozemky pod
chatami (budova na lesnim pozemku) nikoliv. Dalsi souvisejici pozemkové parcely (pod
spole¢nym oplocenim atd.) v druhu lesni pozemek opét podléhaji ustanoveni § 13 odst. 1
lesniho zdkona, a proto je do zastavéného Uzemi nelze zaradit. U chat obklopenych lesnimi
pozemky byly vsouladu s § 2 odst. 1) pism. c) stavebniho zdkona do zastavéného Uzemi
zahrnuty pouze jednotlivé zastavéné stavebni pozemky evidované v katastru nemovitosti jako
stavebni parcely, nebot dal$i pozemkové parcely nejsou vétSinou pod spolecnym oplocenim a
netvofi souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami.

J. 1. 3. Vybrané limity vyuziti tzemi.

Z Uzemné analytickych podkladG (déle jen ,UAP“) pro fedeni UP Zaryby vyplyvaji
nasledujici vybrané limity vyuZziti Uzemi:

I Limity prostiedi (geologie, hydrologie, ptdni fond, zatiZeni Zivotniho prostredi,
priroda a krajina)
- Vodni zdroje, v¢. ochrannych pasem (A44)
- Vymezené zaplavové Uzemi Labe a jeho aktivni zona (A50, A51)
- Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem (A53)
- Zemédélsky padni fond, pozemky zafazené do I. a Il. tfidy ochrany (A41)
- Investice do pudy za ucelem zlepseni padni Urodnosti (A43)
- Pozemky urcené k plnéni funkci lesa a pozemky do vzdalenosti 50m od okraje
pozemku uréenych k plnéni funkci lesa, (A37, A38, A39)
- Uzemni systém ekologické stability (USES, A21)
- Vyznamné krajinné prvky ze zdkona (VKP, A23)
- Chranéné uzemi pfirody — Evropsky vyznamna lokalita (A34), pfirodni rezervace
(A28)
- Pamatny strom, v¢éetné ochranného pasma (A 32)
- LotZiska nerostnych surovin (A60)
Zranitelna oblast (A46)
Il. Kulturni limity (kultura a pamatkova péce)
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- Nemovité kulturni pamatky (A8): aredl skoly ¢.p. 92

- Historicky vyznamna stavba (A13): vyklenkova kaple sv. Anny, pomnik u Skoly,
zvonicka, budova sokolovny
Na Uzemi obce se nachazeji kulturné civiliza¢ni hodnoty, které by se mély
dlsledné chranit. Tyto hodnoty jsou podrobné identifikovany a zakresleny
v dokumentaci Uzemné analytickych podkladd. Jde predevsim o nasledujici
kulturni pamatky, registrované v ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské
republiky:

Tab. 11: registrované kulturni pamatky

<, . s N3 , , . <, . ST
Cislo rejstriku azev Sidelni utvar  Cast obce Pamatka umisténi/k.u.
okresu
Praha . . aredl skoly .
1999997034 wchod Zaryby Zaryby ¢p.92 Zaryby

Tab. 12: Uzemi s archeologickymi nalezy v intravilanu obce (A16)

Pof.E.SAS Nazev UAN —g—KafA;"e Katastr, okres
1222 25/1 Breh Labe u privozu do Kienku I Zaryby, Praha vychod
122221/2 Obecni piskovna v Zaryby, Praha vychod
1222 25/22 Zaryby, jadro vsi I Zaryby, Praha vychod
1222 25/24 Nalez na poli u vsi I Zaryby, Praha vychod
1222 25/3 V sadku I Zaryby, Praha vychod
1222 25/4 Nad zahradami I Zaryby, Praha vychod
1222 25/5 Na Vitiné I Zaryby, Praha vychod
12 24 05/3 U byvalé Spackovy piskovny I Zaryby, Praha vychod
» Marti Prah
12 24 05/1 Cerna skala a sousedni pole [ lartmov, raha
vychod
12 24 05/2 Buliznikovy lom W Martinov, Praha
vychod

Il. Civiliza¢ni limity (dopravni a technicka infrastruktura, bezpecnost)

- Ochranna pasma silnic Il. a lll. tridy (A92, A91)

- Vodovodni sit a ochrannd pasma vodnich zdrojd, vodarenskych zafizeni a
vodovodnich fadll (A67, A68)

- Kanaliza¢ni sit a ochranna pasma kanalizac¢nich rad( a objekt (A69, A70)

- Technologicky objekt odvadéni a cisténi odpadnich vod vcetné ochranného
pasma (A69)

- Elektricka stanice véetné ochranného pasma (A72)
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- Ochranna pasma vedeni VVN a VN (A72, A73)

- Ochranna a bezpecnostni pasma plyndrenskych zafizeni VTL a STL plynovod
a regulacnich stanic

- Radioreléové trasy a ochranna pasma radiotelekomunikacnich zatizeni a objekt(
(A82)

Zaméry vyplyvajici z UAP a majici dopad na fesené tGizemi:
. Zaméry zmén vyuziti zemi z hlediska prostredi
e  Aktualizace regionélniho a mistniho USES

J. 2. Vyhodnoceni dasledki prijatého feseni.
J. 2. 1. Urbanisticka koncepce a usporadani krajiny.
Zpusob stavajiciho vyuZiti ploch uzemi obce je patrny z ndsledujici tabulky:

Tab. 13: stavajici vyuziti ploch obce

Sledovany jev
22 23 24 27 28 29 30 30 30 30 30 30 30 30
Podil |Podil orné| Podil Podil Podil Podil | Orna |Zahrady | Ovocné | Trvalé | Lesni | Vodni | Zastavé | Ostatni
zemédél | pudy ze |trvalych [zastavényc|vodnich| lestiz |puda - - sady - | travni |puda -|plochy - né plochy -
ské pudy | zemédélsk | travnich ha ploch z | celkové |rozloh| rozloha | rozloha | porosty |rozloh| rozloha | plochy - | rozloha
z celkové | é pldy (%) | porostii | ostatnich | celkové | vyméry |a (ha)| (ha) (ha) - a(ha)| (ha) |rozloha | (ha)
vymeéry ze plochz | vyméry (%) rozloha (ha)
(%) zemédél| celkové (%) (ha)
ské vymeéry
pady (%)
(%)
85,5 92,4 3,95 2,04 2,45 3,47|644,6| 22,06 3,31 27,63|28,32| 20,01| 16,77 52,58

Urbanisticka koncepce obce se ndvrhem UP Zaryby neméni. Navrzenym systémem podminek
pro vyuzivani ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti se zpresiuje funkéni usporadani a
prostorova organizace obce a zabezpeluje se na lepsi Urovni ochrana jeho dochovanych
hodnot. Navrh rozvojovych ploch a ¢asové vymezeni jejich postupné zastavby odpovidaji
realnému vyvoji demografické situace. Pfevaina vétsina rozvojovych ploch je organizovana do
vétsich, souvislych uzemnich celkll. Nejvétsi rozvojova plocha Z9 — BV je plochou venkovského
bydleni, coz odpovidd poloze obce v Metropolitni rozvojové oblasti OB 1 Praha. Navrzené
verejné prospésné stavby a opatreni verejné infrastruktury, spolu s vymezenim koridord
staveb dopravni infrastruktury ptispéji k dopravnimu zklidnéni centra obce a ke zlepSeni
kvality Zivotniho prostredi v ném (podrobnéji viz kapitola I. 2. 2). Navrh rozvojovych ploch
drobné vyroby i koridor(l hlavnich staveb verejné infrastruktury v maximalni mozné mire
respektuje usporadani krajiny a krajinny raz. Jako podklad pro vymezeni prvk(l dzemniho
systému ekologické stability (USES) byl vyuzit novy generel USES, déle UAP pro ORP Brandys
nad Labem -— Stard Boleslav a zejména mapové podklady Informacniho systému
Stredoceského kraje. Vechny vymezené skladebné ¢asti USES, a to jak regiondlni, tak i lokalni,
zakreslené v koncepci ochrany pfirody a krajiny Stiedo¢eského kraje, jsou v navrhu UP Zaryby
jednoznaéné definovany plochou. Interakéni prvky jsou vedle biocenter a biokoridord
zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokalni Grovni. Jednd se o ekologicky vyznamné
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segmenty v krajiné, které vytvareji existenéni podminky organismdm a vyznamné ovliviuji
fungovani ekosystém kulturni krajiny. V lokalnim USES zprostfedkovavaji pfiznivé pdsobeni
biocenter a biokoridor(i na okolni, ekologicky méné stabilni krajinu. Cim hustdi je sit
interakénich prvk@, tim uginnéjsi je ekostabilitacni plsobeni USES. Interakéni prvky posiluji
fungovani USES v lokdlnim méFitku.

Navrh interakcnich prvkl je v souladu s metodikou vymezovani mistniho uzemniho systému
ekologické stability (Low, 1995). Ndvrh je cilen na zvyseni ekologické stability Uzemi a podporu
polyfunkéniho vyuzivani krajiny v feSeném uzemi. Interakéni prvky jsou navrhovany na
zemédélskych plochach pravé s ohledem na tyto cile. Interakéni prvky jsou navrhovany
polyfunkéniho charakteru, kdy vedle ekostabilizacnich funkci poskytuji také funkce
protierozni, estetické a dalsi. V feSeném Uzemi je z pohledu posileni ekologické stability
zemédélské krajiny Zadouci tyto prvky zaradit do VPO, cozZ je v souladu s v § 2 odst. 1 pism. m)
stavebniho zakona.

Respektuji se ochrannd a bezpecnostni pasma zatizeni verejné infrastruktury a patficné
vzddlenosti pfi navrhovani funkcnich ploch aredll zemédélské vyroby, které dosud nemaji
stanoveno ochranné pasmo. Byl provéren stavajici Uzemni systém ekologické stability,
navrieny jeho Upravy, které byly zahrnuty do dokumentace navrhu UP. Byly respektovany
zpracované projekty a studie tykajici se zejména budovani technické a dopravni infrastruktury
na Uzemi obce.

J. 2. 2. Dopravni infrastruktura.

J.2.2.1. Silni¢ni doprava

Uzemim obce Zaryby prochazi silnice IlI. tfidy €. 10159 Brandys nad Labem — Zaryby, ktera
tvofi dopravni pater zastavéného Uzemi obou sidel Zaryby a Martinov. Paralelné s touto silnici
prochazi nezastavénym uUzemim obce silnice Il. tfidy ¢. 101, zprostfedkovavajici dopravni
spojeni obce s regionalnimi centry Neratovice, Mélnik, Brandys nad Labem a silni¢nimi tahy
vyssich tfid 1/9, D8 a D11. Napojeni obce na silnici 11/101 obstarava kratky slepy usek silnice
[11/10158 Kfenek — Zaryby.

Na Uzemi obce se nenachdzeji mistni komunikace |. tfidy, kterymi jsou zejména rychlostni
mistni komunikace, a s vyjimkou tranzitniho Useku silnice 11/101 ani mistni komunikace II.
tridy, kterymi jsou dopravné vyznamné sbérné komunikace s omezenim pfimého pripojeni
sousednich nemovitosti. Dopravni obsluha zastavéného Uzemi sidel Zaryby a Martinov je
zabezpecovdna mistnimi komunikacemi |Ill. tridy, kterymi jsou obsluzné komunikace
umoziujici pfimou dopravni obsluhu jednotlivych objektd motorovymi vozidly, mistnimi
komunikacemi IV. tfidy, kterymi jsou komunikace nepfistupné provozu silni¢nich motorovych
vozidel, nebo na kterych je umoZnén smiseny provoz. Jednd se napf. o samostatné chodniky,
stezka pro pési, cyklistické stezky, cesty v chatovych oblastech, lavky, schody, pésiny, ale i
zklidnéné komunikace, obytné a pési zény a z dopravniho vyznamu méné vyznamné
komunikace apod. Dopravni skelet obce dale tvofi i¢elové komunikace. Uéelovou komunikaci,
je pozemni komunikace, kterd slouzi ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro pottreby vlastniki
téchto nemovitosti nebo ke spojeni téchto nemovitosti s ostatnimi pozemnimi komunikacemi
nebo k obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemk. Ptislusny silni¢ni spravni arad
obecniho Uradu obce s rozsifenou pusobnosti mlze na zadost vlastnika ucelové komunikace
a po projednani s Policii Ceské republiky upravit nebo omezit vefejny pfistup na uéelovou
komunikaci, pokud je to nezbytné nutné k ochrané oprdvnénych zajma tohoto vlastnika.
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Uprava nebo omezeni vefejného pfistupu na Ucelové komunikace stanovené zvlastnimi
pravnimi predpisy tim neni dotéena. Je to i pozemni komunikace v uzavieném prostoru nebo
objektu, kterd slouzi potfebé vlastnika nebo provozovatele uzavieného prostoru nebo
objektu. Tato ucelova komunikace neni pfistupnd verejné, ale v rozsahu a zplisobem, ktery
stanovi vlastnik nebo provozovatel uzavieného prostoru nebo objektu.

Zduvodnéni prijatého reseni:

Vzhledem k pomérné znacnému nové vystavby ve vymezenych zastavitelnych plochach a
plochach prestavby, navrhuje UP koridor pro umisténi nové paralelni komunikace t¥idy C3.
Nova trasa pomUze ponékud zklidnit provoz vcentru obce a predejit propojenim
zastavitelnych ploch za jiznim okrajem soucasné zastavéného uzemi dopravnim komplikacim
v mistech napojeni novych obytnych zdn na paterni silnici 111/10159 v intravilanu obou sidel.
Urcitym problémem je téZ rostouci zatéZ provozem po 11/101. Intenzita dopravy po tomto
spojovacim uUseku mezi I/9 a D11 je vSak zatim hodnocena jako Unosna. Kromé toho trasa
[1U101 prochazi ve vzdalenosti cca 500 — 700 m od jihozdpadniho okraje souc¢asné zastavéného
Uzemi obce. Ztohoto dlvodu se zatim nejevi potieba smérovych nebo Sifkovych Uprav
stdvajicich komunikaci.

Pro dopravni obsluhu zastavitelnych ploch jsou navriena verejnad prostranstvi pro vedeni
mistnich a ucelovych komunikaci.

J.2.2.2. PéSi a cyklisticka doprava

Uzemim prochdzi po obou bFezich Labe délkové cykloturisticka trasy CT 2 ,Labska“ Praha —
Kostelec n.L. — Zaryby —Brandys nad Labem — Dolni Pojizefi s pokracovanim déle na
severovychod Cech a trasa CT 0019. Pomérné rovinaté Uzemi Zaryb je vhodné pro téelovou i
rekreaéni cyklistickou dopravu.

Re$enym Uzemim neprochazeji 74dné turistické znacené stezky.

Cast ulic ma chodniky, vystavba jejich dal3ich Usekd postupné pokracuje z centra Zaryb
smérem na Martinov. Prostupnost pro pési vintravilanu i extravilanu lze az na vyjimky
hodnotit jako vyhovujici. Cast mistnich komunikaci IV. tfidy je bez chodnikg.

Zduvodnéni prijatého reseni:

Uzemni plan navrhuje v souladu s generelem cyklistickych tras a cyklostezek Stfedoceského
kraje vyznaceni cyklotras pro spojeni se sousednimi obcemi. Dale se jako verejné prospésné
opatreni PP 01 a PP 02 navrhuji vefejna prostranstvi pro pési propojeni zastavitelnych ploch
v jihozapadni ¢asti uzemi obce.

Lokalni zdvady v pési prostupnosti na verejnych komunikacich budou teSeny dopravnim
generelem obce a v regulacnich planech RP1 — RP3.

J.2.2.3. Veiejna doprava

Hromadnou osobni dopravu zajistuje v Zarybech jak Zeleznice, tak i autobusova doprava. Vyssi
na trati ¢. 072 v Poleradech nad Labem, ve vzdalenosti cca 2 km od centra obce Zaryby.
Autobusovou dopravu zajistuje linka 471 Mélnik — Neratovice — Brandys nad Labem — Stara
Boleslav s 11 spoji v pracovnich dnech a 1 spojem o vikendech a dale linka 472 Mélnik — TiSice
— Brandys nad Labem — Stard Boleslav s frekvenci 5 spoja v kazdy pracovni den. V pracovni den
tydne to je tedy 16 spoji denné a to vidy v obou smérech. Znamena to tedy, Ze do vSech
smérovych destinaci lze vyuZit cca 32 spoju v bézny pracovni den, coz potieby obyvatel obou
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sidel plné uspokojuje. Autobusova doprava proto zabezpecluje prevainy podil hromadné
osobni prepravy.

Zduvodnéni prijatého reseni:

Soucasny systém verejné dopravy vyhovuje, pfipadny dalsi rozvoj je pouze organizacni
zalezitosti a nejsou pro néj nutna opatfeni v izemnim planu.

J.2.2.4. Doprava v klidu a dopravni zafizeni

Vzhledem k charakteru zastavby a dostateéné rozsahlym verejnym prostranstvim neni v obci
pocitovan akutni nedostatek parkovacich mist.

V obci nejsou Zzadna dopravni zafizeni, s ohledem na jejich blizkost v okolnich obcich neni jejich
budovani potiebné.

Zduvodnéni prijatého reseni:

Uzemni plan z dGvodu chybéjici poptdvky nevymezuje nové plochy pro parkovisté. Pro
vystavbu v zastavitelnych a prestavbovych plochach plati pro vymezeni odstavnych a
parkovacich stani ustanoveni €SN 73 6110.

J.2.3. Technicka infrastruktura

J.2.3.1. Zasobovani vodou

Verejny vodovod Zaryby je napojen na oblastni vodovod Kladno — Slany — Kralupy — Mélnik,
je napajen privadé¢em DN 300, ktery usti do centralniho vodojemu Cecemin (2 x 1000 m3,
231,50/226,50 m.n.m.). Z VDJ Cecemin jsou zasobovany obé mistni ¢asti Zaryby a Martinov
s perspektivou dalSiho rozsifeni vychodnim smérem a pfipadné moZnym propojenim
s vodovodni soustavou Brandys n.L. — Stara Boleslav.

Kapacita pripojeni DN 300 je vysoka — 70 az 100 I/s, vychazi ze zdméru zasobovat i daldi obce
v tomto sméru. Tlakové i dodavanym mnoistvim pokryje zcela veSkerou spotifebu vody v
Kostelci nad Labem, lificich, Ruddi, Zarybech i Martinové. Vsetatska vétev radu KSKM je
napojena na zdroje podzemni vody v oblasti Mé&Inické Vrutice a Repinského dolu. Jde o jedny
z nejkvalitnéjsich zdrojd pitné vody v CR.

V programu rozvoje vodovodl a kanalizaci VKM, a.s. je zakotven zamér na stavbu vodojemu
Kostelec — vézovy vodojem o objemu 1000 m3. Kapacita vodojemu obecné odpovida
planované spotiebé vody v oblasti. Soustava KSKM je vSak schopnd z Vsetatské vétve pokryt
soucasnou i navrhovanou spotfebu bez nutnosti budovat novy vodojem.

Zasobovani obyvatelstva i ostatnich odbératel( jak pokud jde o kvalitu, tak i potfebné
mnozstvi vody je vyhovujici a pIné kryté kapacitou zdroj(i i vodovodni sité. Zasobovano je cca
99,4 % trvale obydlenych byt( obou sidel. Vefejné studny nejsou pro zadsobovani pitnou vodou
provozovany. Z hlediska uéinného hasebniho zdsahu se navrhuji nasledujici odbérna mista
vody:

- verejny vodovod obce (po dobudovani zasobovaci rozvodné sité)

- vodni plochy na uzemi, zakreslené ve vykresu €. 4: ,,Koordinacni vykres”

Vsechna navrzend odbérna mista jsou dostupna pro pozarni techniku po silnicich lll.tfidy nebo
po zpevnénych mistnich komunikacich.

Zduvodnéni prijatého reseni:

Pro vypocet naruistu potreby vody byly uvazovany tyto vstupni hodnoty:

Uzemni plan Zaryby

95



specifickd potfeba vody 100 I/obyvatele/den, 60 | /zaméstnance/den
koeficient denni nerovnomérnosti kd= 1,35
Koeficient hodinové nerovnomérnosti kh= 1,8

Vypoctem vychazi ndsledujici celkovd maximalni denni potifeba pitné vody pro stdvajici
stabilizované i rozvojové plochy:

denni potfeba 315 m3/den, 3,66 I/sec.

maximalni hodinové potfeba 6,58 I/sec., tj. 23,6 m3/hod

nutny objem akumulace 185 m?

Objem akumulace skupinového vodovodu (VDJ Cecemin s kapacitou 2x1000 m3 + provozni
rezerva VDJ Hostin) je dostacujici ke kryti nutného objemu akumulace.

Predpokladdany nardst potfeb pro podnikatelské subjekty a caste¢né zvyseni specifické
potieby domacnosti z didvodu zvysené kvality bytového fondu (odhadem max. 10 %) by mélo
byt kompenzovano snizenim pomérné vyznamnych dosavadnich ztrat vody ve vodovodni siti.
Diky napojeni na skupinovy vodovod KSKM je vypocteny nardst zanedbatelny vzhledem ke
kapacité zdroju skupinového vodovodu. Rovnéz tak privodni fad je dimenzovan s dostatecnou
rezervou pro rozvojové zaméry. Nové zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavéné
uzemi, pro jejich napojeni tedy postaci vybudovat pomérné kratké vodovodni rady bez
nutnosti zdsadnich zasah( do vodovodniho systému. Pro protipozarni ucely je nezbytné rfady
v zastavitelnych plochdch a plochach prestavby navrhnout DN 90 a stejné tak zohlednit toto
hledisko pti mistnich rekonstrukcich technicky nevyhovujicich rfadd.

J.2.3.2. Kanalizace

Obec Zaryby ma vybudovany systém kanalizace pro verejnou potfebu. Splaskové vody
od trvale i pfechodné Zijicich obyvatel jsou prevainé odvadény tlakovou splaskovou kanalizaci
na biologicko-mechanickou COV v Zarybech. Podle dostupnych tdaji je COV navriena
s kapacitou pro 1000 EO, specifickou produkci odpadnich vod 150 I/obyv./den, specifickou
produkci znecisténi 60 g BSKs/EOQ/den, dennim objemem cca 155 m3/den a latkovym zatiZzenim
58 kg BSKs/den. Recipientem precisténych odpadnich vod je feka Labe. V dlouhodobém
Casovém horizontu predpokladany narlst poctu obyvatel a potfeb vody podnikatelskych
subjektd opraviiuje k uréitym pochybam o dostate¢né stavajici kapacité COV. Na druhé strané
prokazatelny trend poklesu spotfeby pitné vody predstavuje rezervu produkce splaskovych
vod.

Odvadeéni destovych vod je ¢astecné zajistovano stavajici destovou kanalizaci a meliora¢nimi
kanaly do Labe. V nékterych ¢astech obce jsou destové vody odvadény systémem pfikopd,
struh a propustkl a zasakovany do terénu.

Zduvodnéni prijatého reseni:

Navrhované rozsiteni kanalizacni sité je zakresleno ve vykresech €. 4.

Bez ohledu na budouci feseni splaskové kanalizace plati pro novou zastavbu tato pravidla pro
likvidaci destovych vod:

- Srazkové vody ze strech a zpevnénych ploch soukromych pozemkd budou likvidovany pfimo
na téchto pozemcich (zpUsob likvidace je tfeba urcit individualné podle vlastnosti podlozi)

Uzemni plan Zaryby

96



- Srazkové vody ze zpevnénych ploch verejnych prostranstvi budou vsakovany co nejblize
mista spadu v zasakovacich plochach, svedeny do stavajici destové kanalizace, nebo jiného
vhodného recipientu.

J.2.3.3. Zasobovani elektrickou energii

Severné od Zaryb prochazi nezastavénym uzemim obce dvojité vedeni VN, které pfimo
neovliviiuje zasobovani obce.

Pro zdsobovani obce slouzi pomérné husta sit vedeni VN 22 KV, provedena mimo zastavéné
Uzemi jako nadzemni, v zastavéném Uzemi ¢astecné jako podzemni. Na siti VN je rozmisténo
celkem 16 distribucnich trafostanic 22/0,4 kV. Nékteré trafostanice jsou zdéné nebo
vestavéné v objektech. Rozvody NN jsou provedeny ve starSi zastavbé jako nadzemni,
v novéjsi zdstavbé jako podzemni. Pocet odbérl pro elektrické vytapéni objektl v obci je
pomérné nizky a tvofi cca 12 % celkového poctu odbéru. Stav elektrorozvodné sité v zasadé
odpovida soucasné potrebé a pfenosova schopnost napdjeci sité VN 22kV jesté neni zcela
vyCerpdna. Pro novou zastavbu v rozvojovych plochach je tfeba uvaZovat s vybudovanim
dalSich TS a pokracovanim postupné kabelizace rozvodi v zastavéném a zastavitelném Gzemi.
Po celém zastavéném uUzemi obce je zavedeno verejné osvétleni, které je samostatné a
oddélené od rozvodu NN.

Zduvodnéni prijatého reseni:

Pro vypocet narlstu potreby elektrické energie byly pouZzity vychozi hodnoty:

Vypocet potieby elektrické energie:

Specificka potreba 16 kW/byt

Koeficient soudobosti 0,33

Soudoby prikon 249 x 16 x 0,33 = 1 314,7 kW

Pozadovany prikon lze vyvést ze stdvajicich trafostanic, posilenych pravdépodobné o
trafostanice nové v rozsahlejsich zastavitelnych plochdach v jihozapadni ¢asti uzemi obce. O
jejich zfizeni a umisténi je vSak mozZno rozhodnout teprve po vycisleni pozadovanych prikon(
v jednotlivych rozvojovych plochach, na zakladé podrobnéjsi PD. U jednotlivych RD se
predpoklada standardni vybaveni z hlediska elektroinstalace. V ¢aste¢ném rozsahu se téz
pocitd s ndhradou predpokladaného zdroje tepla (kotel na plyn ¢i pevna paliva) obnovitelnymi
zdroji energie (tepelna Cerpadla, fotovoltaika). Se ztizovanim jinych odbérl elektrické energie
se nepocitd. Soudoby pfikon jednoho RD se predpokladd 16 kW, odbérné misto bude
vybaveno jisticem pred elektromérem 3 x 25 A. S pfihlédnutim k moZnosti instalace tepelného
Cerpadla se u pfiblizné poloviny doml uvaZuje zvyseni prikonu na 21,0 kW. Jednotlivé RD
budou napojeny z pripojkovych skiini, umisténych v pilitich na hranicich jednotlivych
stavebnich pozemka.

Rozvod bude veden kabelem soubézné s komunikaci v zelenych pruzich. V mistech prechodu
komunikace budou kabely uloZzeny v chranickach. Vedeni bude zasmyckovano v kabelovych
pfipojkovych skfinich, umisténych na rozhrani jednotlivych parcel a verfejné pfistupného
prostoru

Bilance odbéru elektrické energie vychazi z predpokladu, Ze stavajici distribuc¢ni TS maiji
vyuZitelnou vykonovou rezervu 10 =20 %. Vyménou transformator( ve vybranych stavajicich
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stozarovych TS a nahradou vybranych stozarovych TS vykonnéjsimi kioskovymi je mozno zvysit
celkovy vykon distribucni sité. Umisténi trafostanic musi byt upfesnéno v Uzemnim fizeni tak,
aby byly pfistupné z vefejného prostoru pro stavebni a pozarni techniku.

Uzemni plan navrhuje pFelozky vedeni VN pies zastavitelné plochy bydleni Z9 a Z14.

J.2.3.4. Zasobovani plynem

Obec Zaryby je zdsobovdana plynem smérem od Kostelce nad Labem. Sir§im Gzemim probihd
nadfazeny plynovodni fad VTL DN 500, PN 40, na ktery je regulacni stanice mésta Kostelec
napojena vysokotlakou p¥ipojkou DN 100. Rad dopravuje odorizovany zemni plyn. Kromé
zminéného vysokotlakého plynovodu probihaji Gzemim za zapadni hranici feSeného Uzemi
dalsi plynovody s velmi vysokym tlakem, které nemaji ndvaznost na zasobovani mistni sité.
Plynovod VUD DN 500 miji Kostelec a Jifice po jiznim okraji zastavby. Vedeni ma ochranné
pasmo 8 m na obé strany a bezpecnostni pasmo 150 m.

Zduvodnéni prijatého reseni:
Pro vypocet naruistu potreby plynu v navrhovém obdobi byly pouzity tyto vychozi hodnoty:
-specifickd potfeba plynu pro domdcnost (véetné vytdpéni a pFipravy TUV): 1,5 m3/hod, 2000 m3/rok
-specificka potieba plynu pro vyrobni plochy je uvaZovdna podle obdobnych ndvrhi na 1 ha plochy
(konkrétni uZiti ploch nelze prfedem stanovit, nebude se vsak jednat o energeticky ndroc¢nou vyrobu): 30
m?3/hod, 70 000 m?/rok
V cilovém horizontu navrhu UP se predpoklddand spotfeba zemniho plynu odhaduje
bilanénim vypoctem takto:
e v kategorii maloodbéru — celkem 320 odbératel(), 1 100 m3/hod., 1 030.000 m3/rok
e v kategorii stfednich a velkych odbératel(i (ZS Zaryby, Domov senior(i) — celkem 107
m*hod., 209.000 m3/rok
e zastavitelné plochy vyroby a skladovani, podnikatelé — 70 odbératell, celkem 105.000
m3/rok
Vypoctem vychazi potfeba plynu:
392 odbérateld, 1.207 m3/hod, 1 344. 000 m3/rok
Regulacni stanice zasobujici Zaryby ma dostateénou kapacitu i pro rozvojové zaméry. Jelikoz
v soucasnosti je proveden stfedotlaky rozvod, postaci pro pfipojeni rozvojovych ploch
napojeni na stavajici rozvod.

J.2.3.5. Vytapéni
Hlavnim topnym médiem je zemni plyn, v mensi mife tuha paliva, pfip. elektricka energie.

Zduvodnéni prijatého reseni:
Systém vytapéni vyhovuje a nevyZzaduje zasadni zmény. Do budoucna je zadouci vice vyuZivat
netradi¢ni a obnovitelné zdroje.

J.2.3.6. Spoje

Pfes fesené Uzemi vedou délkové kabely 02 CR, které jsou zakresleny ve vykresu limitd
uzemné analytickych podkladd ORP Brandys n. L. — Stara Boleslav. Dalkovy kabel ¢. 85 od
severozapadu smérem k jihovychodu a dalkovy kabel 203 je zasmy¢kovany do ATU
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vedouci vychodnim smérem. Podle dostupnych informaci prochdazeji dale uzemim dalkové
kabely ve spravé Ministerstva obrany.

Oblast spada do uzlového telefonniho obvodu Brandys nad Labem, TO Mlada

Boleslav, oblast Praha, o0.z. V Gzemi je vybudovana mistni telefonni sit napojend na digitalni
telefonni ustfednu v Kostelci nad Labem.

Z ATU Brandys nad Labem je pfiveden spojovy kabel v zemi k ATU Kostelec nad

Labem. Rozvodna sit sdélovacich kabelll je v obci vedena verfejnym prostranstvim silnice
[11/10159 k severnimu okraji feseného Uzemi, kde se lze napojit a pokracovat kabelovym
vedenim v zeleném pésu podél komunikace. Vedeni a uloZeni kabel& musi byt v souladu s CSN
73 6005. Pfechody pres komunikaci budou ulozeny v chranic¢kach

Mistni rozvody jsou z cca 60% kabelové v zemi a cca 40 % je venkovni vedeni

prostrednictvim sitovych rozvadécl. Kapacita je pro soucasnou zastavbu dostacujici, ovsem s
minimalni rezervou. Re$ené Uzemi je pribéZné dopliiovéno o dalsi telefonni linky dle Zadosti
obcanl v rdmci souc¢asnych moznosti.

Pro navrhovanou zdstavbu jsou navrzeny pfislusné kabelové rozvody polozené v

zemi v chodnicich v souladu s prostorovou normou pro ukladani siti technického vybaveni
(CSN 73 6005). Umisténi sitovych rozvadééd nema Gzemni naroky vyjadfitelné v izemnim
planu vzhledem k pouZitému méfitku.

Zduvodnéni prijatého reseni:

Stdvajici systém vyhovuje i pro ndvrhové plochy, napojeni lze provést prodlouzenim stdvajicich
siti.

J.2.3.7. Odpadové hospodafistvi

Odpadové hospodarstvi v obci upravuje obecné zavazna vyhlaska obce Zaryby ¢. 1/2015 o
systému shromazdovani, sbéru, prepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich
odpad(, vznikajicich na tzemi obce. Odstraniovani odpadu je zajisténo smluvnim partnerem
s prislusnym opravnénim. Na uzemi obce sidli v Martinové firma RELIMEX, s.r.o., zabyvajici se
sbérem, vykupem, tfidénim, dopravou a prodejem druhotnych surovin. Domovni odpad je
shromazdovan v béZznych sbérnych nadobach u domu, svoz a odstranéni komunalniho odpadu
provadi odborna firma. Odpad je zneskodnovan skldadkovanim na zajisténé skldadce mimo
Uzemi obce. V obci je zaveden separovany sbér skla, plastd, papiru, Zeleza a barevnych kovu
donaskovym systémem do velkoobjemovych kontejnerl. Nebezpecné slozky komunalniho
odpadu jsou pravidelné odvdzeny mobilni sbérnou. Systém odpadového hospodarstvi
vyhovuje a nevyZaduje zasadni zmény.

Ulozeni nddob na smésny odpad musi byt zajisténo na pfislusnych pozemcich jednotlivych
domd.

Prostory pro nddoby na tfidény odpad jsou situovany vétsinou na okraji paternich komunikaci,
v plochach verejné zelené a jsou pohledové oddéleny zeleni od pfiléhajiciho verejného
prostranstuvi.

J. 2. 4. Obcanské vybaveni

Soucasna uroven obcanského vybaveni odpovida s vyjimkou socialni péce o seniory soucasné
velikosti obce a je ovlivnéno blizkosti Prahy a regiondlnich center Mélnik, Neratovice a Brandys
n.L. — Stara Boleslav, ktera snizuji poptavku po dalSim rozvoji ob¢anského vybaveni. V obci je
matefska a zékladni Skola, restaurace, knihovna, htisté, télocvi¢na a fada riznych obchodu. Je
zde viceucelovy sportovni aredl. O kulturni Zivot v obci se stara zejména mistni Sbor
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dobrovolnych hasicl. Bohatd skala ob¢anského vybaveni se zjisténou aktivitou nekomeréniho
i komeréniho charakteru zahrnuje:

Subjekt/zafizeni pocet
Obchod, opravy a udrzba motorovych vozidel 20
Doprava a skladovani 6
Ubytovdni, stravovani a pohostinstvi 5
Informacni a komunikacni ¢innosti 3
PenéZnictvi a pojistovnictvi 3
Cinnosti v oblasti nemovitosti 2
Profesni, védecké a technické ¢innosti 2
Administrativni a podplrné cinnosti 2
Verejna sprava a obrana, povinné socialni zabezpeceni 1
Vzdélavani 3
Zdravotni a socialni péce -
Kulturni, zabavni a rekreacni ¢innosti 2
Ostatni ¢innosti 14

V obci chybi bydleni pro seniory a socialné slabé rodiny.

Zduvodnéni prijatého reseni:

Pro uspokojeni budoucich potfeb dalSiho rozvoje ob¢anského vybaveni tzemni plan vymezuje
novou zastavitelnou plochu Z 4, Z 18 a plochu prestavby P 4.

K. UDAJE O SPLNENi ZADANI

K. 1. Udaje o zadani.

Po pfipravnych pracich bylo autorizovanou osobou pofizovatele (Obec Zaryby), ve
spolupréci s Petrem Maskem, uréenym zastupitelem Obce Zaryby, zpracovan ndvrh zadani
uzemniho planu Zaryby.

Rozsah uUkolu vypracovat Uzemni plan Zaryby byl v souladu s legislativou upravujici
uzemni planovani definovan tak, aby rozsahem a nalezitostmi dokumentace a jejiho verejné
pravniho projednani splfioval navrh Gzemniho planu poZadavky zakona ¢.183/2006 Sb. ve
znéni zakona ¢. 225/2017 Sb. (zdkon o Uzemnim planovani a stavebnim radu) a vyhlasky
Ministerstva mistniho rozvoje CR ¢.500/2006 Sb. (vyhlagka o Gzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci cinnosti) ve znéni
pozdéjsich predpisl. Zpracovanim tzemniho planu byl usnesenim obecniho zastupitelstva na
zakladé vyhodnoceni vybérového tizeni povéren Doc. ing. arch. Ivan Horky, DrSc. — ARCHIS,
Matéjska 48, 160 00 Praha 6.

Navrh zadani byl v intencich ust. §§ 22 a 47 zakona ¢. 183/2006 Sb.., ve znéni pozdéjsich
predpis, verejné projednan. Na zakladé uplatnénych pozadavki a podnétli pofizovatel
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upravil navrh zadani a predlozil jej zastupitelstvu obce Zaryby ke schvaleni. V souladu s ust. §
47, odst. 5, zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisl, schvalilo ndvrh zadani obecni zastupitelstvo svym usnesenim ¢. 8/2016
ze dne 31. 10. 2016. Dotceny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani vyloucil vyznamny
vliv ptedlozené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Dotéeny organ ve
svém stanovisku k navrhu zadani rovnéz posoudil pfipadny pozadavek na posouzeni vlivli na
Zivotni prostfedi podle § 47 odst. 3 zakona ¢.183/2006 Sb. Z jeho stanoviska vyplyva, Ze
nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi. Navrh izemniho planu proto
neobsahuje vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi.

Dlouhodoby rozvoj Uzemi obce Zaryby vychdzi z nasledujicich strategickych zdsad,
formulovanych schvalenym zadanim:

predpokladu odlivodnéného rlstu poctu trvale bydlicich obyvatel,

potfeby vymezit dalsi zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni a obfanského
vybaveni a tyto plochy navrhovat predevsim v Uzemich navazujicich
na zastavéné Uzemi a na plochach prestavby

provéfit znamé zaméry obcanli a investor(, vyhodnotit je a pfipadné
zapracovat do navrhu UP Zaryby, pokud nebudou v rozporu s navrhovanymi
zameéry a koncepci

provéfit zastavitelné plochy schvalené v Uzemnim planu obce Zaryby a jeho
zméndch ¢. 1 - 3, a respektovat je, pokud nebudou v rozporu s navrhovanymi
zameéry a koncepci,

vymezit nové plochy a koridory pro rozvoj dopravni a technické infrastruktury
predevsim v ndvaznosti na stdvajici sité a plochy technické infrastruktury,
vymezit lokality pro nova verejna prostranstuvi,

respektovat stavajici urbanistické a architektonické struktury a kompozici
obce a jejich ¢asti a zakomponovat nové plochy budoucich objektl do této
struktury,

pfi ndvrhu rozvoje obce preferovat plochy bydleni

plochy vyroby a skladovani navrhovat zejména v ndvaznosti na stavajici aredly
a komunikace, nebo tak, aby pfimo nenavazovaly na plochy bydleni,

celd obec se bude obnovovat a rozvijet jako funkéné a prostorové uceleny
Utvar,

proveérit zastavitelné plochy s vazbami na zastavéna uUzemi, vyloucit popf.
minimalizovat navrh rozptylené izolované zastavby,

respektovat historické, kulturni, urbanistické a pfirodni hodnoty feseného
uzemi,

zohlednit hodnoceni krajinného razu Gzemi.

K. 2. Pozadavky zadani a zptisob jejich spInéni.

Schvalené zadani UP Zaryby ulozilo fesit nasledujici hlavni pozadavky:
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K. 2. 1. Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace ¢. 1 -
3.

e  Prirespektovani republikovych priorit uzemniho pldnovdni umoZriovat v rozvojovych
oblastech a rozvojovych osdch intenzivni vyuZivdani uzemi v souvislosti s rozvojem
verejné infrastruktury. Z tohoto divodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch
vytvaret podminky pro umisténi aktivit mezindrodniho a republikového vyznamu s
pozZadavky na zmény v uzemi a tim pfispivat k zachovdni charakteru uzemi mimo
rozvojové oblasti a rozvojové osy.

e Ukoly, stanovené pro jednotlivé rozvojové oblasti a rozvojové osy, musi byt pfevzaty
do uzemné pldnovaci dokumentace kraju a obci:

UP Zaryby respektuje republikové priority Gzemniho pldnovani, které jsou v fedeném Uzemi
nebo jeho bezprostiedni blizkosti predstavovany zejména Silniénim okruhem kolem Prahy —
SOKP, ochranou uUzemi s archeologickymi nalezy I. a Il. kategorie, Evropsky vyznamnou
lokalitou Polabi u Kostelce a nadregionalnim biokoridorem USES NK 10 Stfibrny roh — Polabsky
luh. Tyto priority jsou Uzemné v navrhu UP Zaryby stabilizovany a piipadné upfesnény.
V feseném Uzemi se uplatiuji vymezenim specifickych druhi ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti s diferencovanymi podminkami jejich vyuZiti, pfevzetim ochrannych pasem, pokud jsou
stanovena, vymezenim verejné prospésnych opatieni, nebo (a) stanovenim specifickych
podminek vyuziti jednotlivych ploch.

Pro tuzemi obce Zdryby ddle vyplyvaji z Politiky uzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace ¢. 1-3
tyto republikové priority uzemniho pldnovdni pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi:

o Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz
jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna
s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoj:

Navrh zastavitelnych ploch a ploch prestavby, vymezenych ndvrhem UP Zaryby je prednostné
orientovan na vyuziti dosud nezastavénych ploch v intravilanu sidla, nebo na plochy, které se
soucasné zastavénym Uzemim bezprostiedné sousedi a byly vymezeny schvalenym UPO
Zaryby a jeho vydanymi zménami €. 1 — 3. Nové zastavitelné plochy pro rekreaci nebo smisené
vyuziti se mimo soucasné zastavéné Uzemi nenavrhuji. Témito opatfenimi se zachovava
urbanisticka struktura Uzemi, rozvoj obce Zaryby jako kompaktniho sidla. Vymezené plochy
zmén vyuziti zemi a stanovené podminky jejich vyuZiti zajisti ochranu kulturni krajiny a
ochranu jeho architektonického a archeologického dédictvi.

e Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potiebnd kompenzacni opatreni.
Sohledem na to pri uzemné planovaci Cinnosti, pokud je to moZné a odiuvodnéné,
respektovat verejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou disledné ochrany zvldsté chrdanénych uzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokradu, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chranéné oblasti
pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
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pldniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni uzemnich
systému ekologické stability a zvysovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki
pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci uzemné pldnovaci ¢innosti vytvdret podminky pro ochranu
krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky
pro vyuZiti prirodnich zdroji:
Zastavitelné plochy pro bydleni, vefejnou infrastrukturu a vyrobu a skladovani jsou ¢lenény do
mensich prostorovych celkd s vymérou max. 6,69 ha. Plochy pro bydleni spolu se stanovenymi
podminkami prostorového usporadani a vefejnymi prostranstvimi vytvareji obytné skupiny
s max. 34 rodinnymi domy, ¢imZ nedojde k vyznamnému ovlivnéni krajinného razu. Nedojde
k Zddnému konfliktu s ochranou zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradl, ochrannych pasem vodnich zdrojli, CHOPAV, nerostného bohatstvi. Navrhem
polyfunkénich interakénich prvkd se posiluje funkceschopnost USES a spolu s navrzenymi
plochami sidelni zelené se propojuje stdvajici zelen sidla s krajinnou zeleni VKP niva Labe
formou ¢lenitych pdast verejné pristupné zelené, navazujicich na cestni sit a mensi enklavy
lesa.

e Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verfejné pristupné zelené (zelené pdsy)
v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ
uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené
obnovy; cilem je zachovdni souvislych pdst nezastavéného uzemi v bezprostfednim
okoli velkych mést, zplsobilych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace a ddle pro
vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovdni prostupnosti:
Pozemky, které jsou soucasti navrzenych ploch zelené a ploch vodnich a lesnich jsou pred
zastavbou chranény stanovenymi podminkami vyuziti. Tyto druhy ploch jsou souéasti ploch
neurbanizovaného (nezastavitelného) tzemi obce.

e Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi uzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pri zachovdni a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoZzriuji celorocni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr.
pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

Navrh UP Zaryby respektuje systém znacenych cyklotras a cyklostezek, propojujici existujici
cyklotrasy vedené podél toku Labe a do Dolniho Pojizefi.

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovdni dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubéiné. Nepfipustné je
vytvareni novych uzkych hrdel na trasdch ddlnic, rychlostnich silnic a kapacitnich silnic; jejich
trasy, jsou-li soucdsti transevropské silnic¢ni sité, volit tak, aby byly v dostatecném odstupu od
obytné zdstavby hlavnich center osidleni — v pfipadé Zdryb zejména ndvrh vedeni preloZky
silnice Il. tridy ¢. 101 v useku —Brandys nad Labem — Kostelec nad Labem:

Navrh UP Zaryby navrhuje v kapitole G.1. celkem 12 konkrétnich vefejné prospésnych staveb
ke zlepseni dopravni dostupnosti Uzemi a dopravni obsluhu vymezenych ploch prestavby a
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zastavitelnych ploch. Technickd infrastruktura se zkvalitiuje zejména ndvrhem sdruzenych
koridorl inzenyrskych siti, vedenych vétSinou v koridorech vefejnych komunikaci. Tim je
minimalizovan vliv dopravni a technické infrastruktury na prostupnost a fragmentaci krajiny.
Navrh zastavitelnych ploch a ploch prestavby nezptsobuje vytvoreni tzkych hrdel v koridoru
silnice 111/10159, ani v patefni komunikaci sidla, kterou je silnice 111/10158.

e Vytvdret podminky pro zlepsovdni dostupnosti tzemi rozsifovdanim a zkvalitriovdanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby vefejné dopravy a poZadavky ochrany
vefejného zdravi, zejména uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové
vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvold ndroky na zmény verejné
dopravni infrastruktury a vefejné dopravy. Vytvdret podminky pro zvysSovdni
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsSovdni jeho
ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro
environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. cyklistickou):

Navrh UP Zaryby respektuje koridor pro umisténi vefejné prospéiné stavby D 062 ZUR
prelozky silnice 11/101 (mimo feSené Uzemi). Stavba tohoto obchvatu Kostelce nad Labem a
Brandysa nad Labem umozni obyvatelim Zaryb lepsi dostupnost dalnice D 11 a regionalnich
center Neratovice a Mélnik.

e Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch
potrebnych pro umistovdni staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozlivim povodni. Viytvdret podminky pro zvyseni
pfirozené retence srdzkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu jako alternativy kumélé akumulaci vod. V zastavénych uzemich a
zastavitelnych plochdch vytvdret podminky pro zadrZovdni, vsakovdni i vyuZivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovdni ucinkd povodni:

Na uzemi obce Zaryby se nenalézd uzemi geologickych rizik. Pro zvyseni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi, omezeni mistnich rizik povodni v pfipadé ptivalovych srazek a vodni
eroze se navrhuji nové Useky kanalizace, které jsou zakresleny ve vykresu €. 4 a retencni nadrz
v plose Z10. Komezeni rizika mistnich privalovych povodni jsou v podminkach vyuziti
vymezenych zastavitelnych ploch stanoveny minimalni podily ploch pozemkd, schopnych
vsakovat srazkové vody a jsou navrzeny interakéni prvky USES, které kromé své primarni
ekostabilizaéni funkce pfispivaji téZ ke zvySeni retence a omezeni eroze v Uzemi.

e Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni vefejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury:

Navrh UP Zaryby stabilizuje stavajici plochy obcéanské vybavenosti a vymezuje
plochy verejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby pro umisténi
verejné infrastruktury.

e Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti ruznych druhl dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu
umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského vybaveni,
verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi.
Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatel(im rovné mozZnosti mobility a dosaZitelnostiv tuzemi. S ohledem na
to vytvdret podminky pro vybudovdni a uZivdani vhodné sité pésich a cyklistickych cest:
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Obec Zaryby je spojena s hlavnim méstem Praha i polabskymi regiondlnimi centry Zelezniéni
trati &. 074 Neratovice — Celakovice i siti silnic II. a lIl. tfidy s ndvaznosti na dalniéni Prazsky
okruh, takZze dostupnost centra i ostatnich ¢asti metropolitniho regionu je vyborna. Do obce
zajizdi nékolik autobusovych linek integrovaného systému verejné dopravy ROPID i
dalkovych spojl. Soucasny systém verejné dopravy vyhovuje, pfipadny dalsi rozvoj je pouze
organizacni zalezitosti a nejsou pro néj nutnd opatfeni v Uzemnim planu.

Systém autobusovych linek navazuje na prazsky systém metra a Zelezni¢ni dopravu (regiondlni
spoje S). Na dobré urovni je téz spojeni s nejblizsSimi regionalnimi centry Neratovice a Mélnik
a sousednimi obcemi. Navrh UP pfispiva k dal$imu rozvoji G¢inného a dostupného systému
dopravni obsluhy omezenim tranzitni dopravy po silnici 11/101, ndvrhem propojovaciho Useku
cyklostezky s ndvaznosti na systém znacenych cyklotras, vystavbou novych Usekd mistnich
obsluznych komunikaci.

e Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod

je nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota

v soucasnosti i v budoucnosti:
Vsechny nové vymezené plochy pfestavby a zastavitelné plochy budou pfipojeny na kanalizaci
pro verejnou potfebu a mistni vodovod. U stabilizovanych ploch staveb pro bydleni a
smiSenych ploch je stanovena podminka, Ze novostavby, modernizované, rekonstruované a
prestavéné stavby pro hlavni a pfipustné vyuziti budou pfipojeny na zafizeni pro likvidaci
odpadnich vod ekologicky nezavadnym zplisobem. Stavajici systém zdsobovani obce vodou a
zpracovani odpadnich vod splfiuje poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti (podrobnéji viz kap. I. 2. 3)

e Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojd, setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace
jejich negativnich vlivi a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného
zdsobovdni uzemi energiemi.

Navrh UP Zaryby stanovenymi podminkami vyuziti obytnych ploch a ploch vefejné vybavenosti
umoznuje aplikaci obnovitelnych zdroji energie pro mistni potfebu a tim vytvari uzemni
podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdroju (solarni panely).

K. 2. 2. Pozadavky vyplyvajici z vymezeni krajinnych typu.

Uzemi obce Zdryby je v ZUR SK za¢lenéno z hlediska krajinnych typi do zdkladni kategorie:
KRAJINA RELATIVNE VYVAZENA

- ZUR SK stanovuji tyto zdsady pro pldnovdni zmén v tizemi a rozhodovdni o nich:

a) dosaZeni relativné vyvdZeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

b) zmény vyuZiti uzemi nesmi narusit relativné vyvdZenou krajinu nebo zabrdnit dosaZeni
vyvdzZeného stavu

S cilem dosahnout co nejvétsiho souladu podminek vyuzZiti navrzenych zastavitelnych ploch
s ptirodnimi hodnotami a krajinnym rdzem nezastavéného Uzemi bylo upusténo od vymezeni
novych zastavitelnych ploch bydleni nad rémec dosud platného UPO Zaryby ve znéni zmény ¢.
2. Krajinny rdz vytvareny Labskou nivou v kombinaci s pestrou krajinnou mozaikou ploch
krajinné zelené, sady a intenzivné vyuzZivanymi agrocendzami je chranén pred esteticky
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nevhodnym budovanim novych stavebnich dominant soustavou podminek prostorového
usporadani. Zaroven je stabilizovano sidlo Zaryby jako kompaktni, rozsahem maly urbanisticky
utvar s pevné danymi vzajemnymi vazbami a vlastnim charakterem.

K. 2. 3. PoZadavky vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladii.

Problémy k fe$eni v tzemné planovacich dokumentacich podle zpracovanych UAP ORP
Brandys nad Labem — Stara Boleslav:
znecisténi odpadnich vod z chatovych osad, ndvrh ucinné likvidace:

v feSeném Uzemi se v plochach smisenych venkovského bydleni naléza nékolik desitek
rekreacnich chat. U stabilizovanych smiSenych ploch SV je stanovena podminka, Ze
novostavby, modernizované, rekonstruované a prestavéné stavby pro hlavni a pfipustné
vyuziti budou pfipojeny na zatizeni pro likvidaci odpadnich vod ekologicky nezavadnym
zpUusobem. Nové rozvojové plochy s funkénim uréenim pro individualni rodinnou rekreaci se
nenavrhuji

koncepce protipovodriové ochrany vsech typu (zvyseni retence v povodi, ochrana tzemi pro

rozliv a koncepce vystavby hrdzi, akumulace):
navrh UP stabilizuje plochy W — vodni a vodohospodaFské. Opatfeni pro zvyseni retence a
akumulace srazkovych vod jsou popsdna v kap. I. 2. 3 a kap. F vyroku.

feseni vodniho reZimu v uzemi, ndvrh na ochranu, obnovu a zvyseni ochrany obci pred

destovymi vodami s ohledem na zdjmové tuzemi:
viz kap. I. 2. 3 a kap. F vyroku.

Podminit rozvoj uzemi vybudovdnim potfebné verejné infrastruktury:
vybudovdni potfebné infrastruktury je stanoveno v podminkach vyuziti vybranych druh( ploch
s rozdilnym vyuzitim SV, OS a OV a dale jako specifickd podminka vyuZiti zastavitelnych ploch
bydleni BV, BH a ploch prestavby P1—-P 9

resit staré ekologické zdtéZe (staré skladky na okrajich stdvajicich sidel):
v feSeném Uzemi je evidovana stara skladka Martinovska skdla, ktera byla rekultivovana.
Jednou z forem prevence vytvareni novych je uéinny systém odpadového hospodafstvi
s dostatecné dimenzovanou siti stanovist kontejner( pro separovany sbér odpadu

navrhnout obnoveni funkénosti USES regiondiniho vyznamu:
USES regionalniho vyznamu na Gzemi obce Zaryby byl vyhodnocen jako &aste¢né funkéni.
K zajisténi jeho ekostabilizaénich funkci jsou v souladu se ZUR SK plochy biokoridord a
biocenter regionalniho i mistniho vyznamu rozsifeny a jednoznaéné vymezeny

zlepsit pfistupnost vodnich ploch a breha:
ke zlepSeni pristupnosti vodnich ploch a tokl v intravildnu obce je v dotéenych zastavitelnych
plochach a plochach prestavby stanovena podminka respektovat ochranné pasmo

zvysit prostupnost krajiny, chranit unikdtni biotopy:
prostupnost krajiny se zvySuje navrhem nového Useku cyklostezky, propojujici znacené
regionalni cyklotrasy v zapadni ¢asti feseného Uzemi. Navrh zastavitelnych ploch pilné
respektuje stavajici cestni sit

omezit negativni vliv velkych chatovych oblasti na vyuZiti pfirody a krajiny, zamezit

zméndm uZivani chat na stavby uZivané k trvalému bydleni bez zajisténi odpovidajici

dopravni infrastruktury, technické infrastruktury a verejného vybaveni:
negativni vliv velkych chatovych oblasti na vyuZiti ptirody a krajiny se omezuje stanovenim
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podminek vyuZiti a prostorového usporadani ploch bydleni BV, smiSenych ploch SV, vCetné
opatieni pro zamezeni déleni pozemkl za ucelem vystavby novych staveb pro rekreaci a
podminek pro prestavby, rekonstrukce a modernizaci téchto staveb. Nové zastavitelné plochy
pro vystavbu staveb pro rekreaci se nenavrhuiji
omezit zabor volné krajiny uzavienymi aredly s neplvodnim biotopem (golfovad hristé):
7adné takové aredly UP Zaryby nenavrhuje
omezit trvaly zabor ZPF a PUFL pro novou zdstavbu:
trvaly zabor padniho fondu se minimalizuje pfedevsim dislednym vyuzitim nezemédélskych
pld (druh pozemka ,ostatni“) v plochach prestavby P 1 — P 9 a zastavitelnych plochach VZ a
VD (&ast), vnavrhu UP pro vefejné jednani dodlo k pfehodnoceni a ztoho vyplyvajicimu
vyraznému zmenseni celkové vymeéry zastavitelnych ploch (podrobnéji viz. Tab. 17)
navrhnout koncepci pfiméstské hromadné dopravy preferovat kombinaci autobusu a
kolejové dopravy:
dopravni obsluha obce Zaryby je postavena na kombinaci Zelezni¢nich spoji po celostatnich
tratich €. 074 a linek ptriméstské hromadné dopravy s prestupem na prazsky systém kolejové
dopravy.
Vytvorit uzemni rezervy pro rozsifeni silnic Il. a lll. tfid na potfebné parametry své kategorie
doplnéné o bezpecné pruhy pro cyklisty a pési:
useky silnice Il. tfidy €. 101 a silnic Ill. tfidy, prochazejici intravildnem obce budou postupné
rekonstruovany a doplfiovany o chodniky pro pési a vyhrazené pruhy pro cyklisty tam, kde to
je mozné. Navrh UP Zaryby vymezuje koridor pro umisténi stavby paralelni komunikace tfidy
C3 a stavby kriZzovatek se silnicemi lll. tridy €. 111/10158 a I11/10159 . Podminkami prostorového
usporadani nové navrienych Usekd mistnich obsluznych komunikaci se zabezpecuji potfebné
profily téchto komunikaci podle jejich mistniho charakteru a dopravni zatéze
navrhnout opatreni na sniZzeni zdtézZe silnic Il. a Ill. tfid:
planovanou vystavbou prelozky silnice 11/101 (mimo rfeSené GUzemi a jejich kfiZeni se silnicemi
[1l. tridy se vytvareji uzemni podminky pro ¢asteCné omezeni tranzitni dopravy pfes centrum
obce a celkové snizeni dopravni zatéze paterni komunikace sidel Zaryby a Martinov, tj. silnice
111/10159
vytvofit podminky pro rozvoj mistniho systému sluzeb a kvalitnéjsi obchodni sit na urovni
regiond, vytvorit podminky pro vytvoreni novych pracovnich pfileZitosti v misté, preferovat
vytvdareni vyrobnich aredli vytvadrejicich vétsi pocet pracovnich mist, vytvaret podminky pro
tvorbu pracovnich mist v misté vyuZivajicich lokdlni potencidl:
podminky pro splnéni tohoto ukolu jsou ve spravnim uUzemi Zaryby splnény vymezenim
zastavitelné plochy Z 10 drobné vyroby a sluzeb VD a stabilizaci dalSich stavajicich ploch VD
aVZ- zemédélské vyroby.
navrhnout podminky pro rozsifeni a dobudovani zakladnich skol, navrhnout podminky pro
rozsifeni a dobudovdni materskych skol:
viz kap. D. 3. 3. Vyroku
navrhnout podminky pro dovybaveni obci o volnocasové aktivity:
navrh UP Zaryby vytvaii dzemni podminky pro daldi roziifeni $kaly volnogasovych aktivit
stabilizaci ploch OS pro sport. Vymezuje rovnéz novou zastavitelnou plochu Z 18 OV pro stavby
a zafizeni pro vychovu, vzdélavani, socialni sluzby a péci o rodinu
zamezit sristani obci a mést:
koncepce rozvoje obce je postavena na principu sidla s kompaktni urbanistickou strukturou.
Diky historickym podminkdm sidelni struktury obec Zaryby svym zastavénym uUzemim
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navazuje na zastavéné uzemi obce Martinov
zajistit uzemni rezervy pro cyklotrasy, které neodpovidaji svymi parametry a provedenim
jejich zatiZeni:
cyklisticka doprava v Uzemi obce vyuziva stavajici silniéni komunikace nizsich tfid, které oviem
vétSinou nemaji potfebné parametry pro bezpeénou sjizdnost cyklodopravou. Proto se
predpoklddd postupna Uprava téchto cest pro cykloturistiku
navrhnout dostatecny pocet sportovnich zafizeni, krytych hal a krytych bazénu:
stdvajici plochy OS pro sportovni a télovychovnd zatizeni vytvareji dostate¢né Uzemné
technické podminky pro rozsireni skaly venkovnich zatizeni pro sport a télovychovu
koordinovat umisténi funkcnich ploch v sousednich uzemnich pldnech:
vintencich vydanych ZUR SK je umisténi funkénich ploch UP Zaryby koordinovano se
sousednimi Uzemnimi plany.

K. 2. 4. Pozadavky na rozvoj izemi obce.

e Hlavnim cilem zpracovdni uzemniho pldnu je ndvrh zastavitelnych ploch,
zejména pro bydleni a pro vyrobni plochy a vytvofit tak podminky k dalSimu
rozvoji obce. VyuZiti uzemi bude reSeno tak, aby byla zajisténa ochrana
prirodnich, historickych a kulturnich hodnot v uzemi:

UP Zaryby navrhuje zastavitelné plochy bydleni, vyroby, vefejné infrastruktury, smisené
plochy a stabilizuje plochy staveb pro obcanské vybaveni, pticemz lokalizaci, podminkami
vyuziti a podminkami prostorového vyuZiti chrani ptirodni, historické a kulturni hodnoty
v Uzemi.

Stabilizovat plochy bydleni a stabilizovat plochy pro vyrobu ze soucasného platného uzemniho
planu sidelniho utvaru Zdryby:

Plochy bydleni a smi$ené plochy a plochy vyroby jsou vymezeny v lokalitach v souladu s UPO
Zaryby

e Vymezit plochu pro umisténi pfipadné obcanské vybavenosti ve vefejném zdjmu
jako podminku pro rozvoj bydleni:
UP Zéryby stabilizuje plochy ob&anské vybavenosti OV, OS, v potfebné druhové 3kdle i
ploSném rozsahu, odpovidajicim velikosti a vyznamu sidla. Navrhuje zastavitelnou plochu Z 18
pro vystavbu Domova senior(

e Proveéfit a pripadné vymezit lokalitu pro vybudovdni akumulacni retence.
Navrhnout protierozni opatreni:

Uzemi obce Zaryby se svym nizkym zalesnénim je UAP hodnoceno jako zranitelnd oblast a
Uzemi s nizkou retencni schopnosti. Vybudovani akumulaéni retenéni nadrze jako podminka
vyuziti plochy Z 10 a ndvrh ploch krajinné zelené ddle posili retenéni schopnost Uzemi. Retence
srazkovych vod je vzastavéném Uzemi a nezalesnénych ¢&astech nezastavéného uzemi
podporena navrhem novych Usek( destové vsakovaci kanalizace, stanovenim minimalniho
podilu ploch pro vsakovani u zastavitelnych ploch, ndvrhem polyfunkénich interakénich prvka
s retencnim a protieroznim efektem a ndvrhem ploch a past zelené

e Navrhnout vyhledovou koncepci zdasobovdni pitnou vodou:
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Koncepce zasobovani obce Zaryby pitnou vodou umoziuje po dokonceni vystavby vodovodni
sité v rozvojovych plochach zasobovat obec Zaryby i nadale ze skupinového vodovodu Kladno
— MélInik (KSKM). Uzemni plan respektuje vyhledovy zamér propojeni skupinovych vodovodd
KSKM a Brandys n.L — Stard Boleslav.
e Stabilizace poctu obyvatel a udrZeni jeji prijatelné vékové struktury v obci jsou
mozné jen zvySovdnim atraktivnosti Zivota v obci pro stdvajici populaci a
podporou pfimérené vystavby novych staveb pro bydleni.
Demografické Gdaje CSU ukazuji v poslednich letech na viceméné setrvaly rist poctu obyvatel
a zvySeny zajem o vystavbu v obci. Dostate¢né dimenzované zastavitelné plochy pro bydleni
rdzného typu a verejnou infrastrukturu zvysi atraktivitu Zivota v obci

e Nadrdist pocCtu obyvatel v pribéhu let 1991 — 2013 je rovnomérny, predstavuje
celkové asi 12% obyvatel. Upinym naplnénim viech stdvajicich rozvojovych
zastavitelnych ploch a intenzifikacnich zdsahu ve stabilizovanych plochdch Ize
predpoklddat ndrist aZ 600 obyvatel, coZ predstavuje dostatecnou kapacitu
pro potfeby obce v casovém vyhledu deseti aZ dvaceti let. Zastavitelné plochy
bydleni budou provéreny.

e Vymezené plochy pro bydleni jsou urceny pro zdstavbu max. cca 249 RD pro
priblizné 647 obyvatel (viz kap. 1.1.). Jsou navrZeny ddsledné na dosud
nezastavénych plochdch intravildnu (plochy prestavby P 1- P 9) nebo na
plochdch bezprostredné navazujicich na soucasné zastavéné tuzemi a
v ndvaznosti na existujici technickou a dopravni infrastrukturu uzemi
(zastavitelné plochyZ1-22, 75,29,211-2Z13aZ715,217,2718.)

e Vyclenit nevhodné plochy pro zdstavbu z hlediska polohy (stret s limity a
hodnotami uzemi) a zejména unosnosti uzemi (zamezit neZddoucimu
neumérnému rozvoji obce do krajiny). Nové rozvojové plochy pro bydleni (pri
respektovadni pfedchozich poZadavki) navrhnout do uzemi zajistujiciho pohodu
bydleni pri zachovdni harmonie s okolni krajinou:

navrh UP Zaryby stanovuje podminky vyuZiti ploch nezastavéného Gzemi obce tak, aby
zamezil rozptylenou zastavbu do volné krajiny. Obé sidla Zaryby a Martinov jsou rozvijena jako
kompaktni dtvary.

e Pro optimdlni rozvoj obce je dileZité zajisténi nezbytné technické infrastruktury
— prioritné odkanalizovdni a dostatek kvalitni pitné vody:

Odkanalizovani vSech navrzenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby je disledné feSeno
pfipojenim na kanalizaci pro vefejnou potfebu s koncovou biomechanickou COV. Podminky
likvidace odpadnich vod ekologicky nezavadnym zplsobem v pfipadé vystavby, rekonstrukci,
prestaveb a modernizaci na stabilizovanych plochach jsou stanoveny ve specifickych
podminkach vyuziti téchto ploch. Koncepce zasobovani vodou z vefejného vodovodu je
popsana podrobné v kap. D. 2. 1. Vyroku

e Vrozvoji ekonomické sféry (zajisténi zaméstnanosti) se zamérit a vytvaret
podminky predevsim pro zkvalitfiovdni a rozvoj tercierniho sektoru (sluzby pro
obyvatele obce a okoli, sluzby ve vazbé na rekreacni potencial a cestovni ruch):

Pro umisténi sluzeb tercierniho sektoru vcetné sluzeb ve vazbé na rekreacni potencial a
cestovni ruch jsou primarné uréeny plochy obcanské vybavenosti OV. Umisténi jejich
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provozoven je podminéné pripustné ve funkénich typech ploch BV, a SV pfi splnéni
specifickych podminek vyuziti, definovanych pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZziti.

e Rekreacni vyznam uzemi bude uzemnim pldnem stabilizovdn tak, aby byly jasné
vymezeny plochy pobytové rekreace a dalsich nepobytovych forem, spolu se
stanovenim ucinnych plosnych a prostorovych requlativi. Uzemni pldn bude
formulovat zdkladni podminky pro dalsi rozvoj individudlini chatové zdstavby ve
stdvajicich rekreacnich lokalitdch a vyhodnoti moZnosti jejich pfipadné zmény
uzivani (napf. bydleni, hromadnd rekreace):

Navrh UP reflektuje charakter stavajicich ploch rekreace obce navrhem funkéniho typu ploch
BV a smiSenych ploch (SV). U kazdého z téchto funkcnich typ( ploch jsou stanoveny odlisné
podminky vyuZiti ploch, jejich prostorového usporadani, pfipadné specifické podminky vyuziti
jednotlivych ploch. Jsou rovnéz stanoveny podminky novostaveb, rekonstrukci, prestaveb a
modernizaci a zmén uZivani ve stabilizovanych plochdch. Nové zastavitelné plochy pro
chatovou zastavbu se nenavrhuji, nepripustné je déleni pozemka staveb pro rekreaci pro jejich
dalsi vystavbu.

e Uzemni plén navrhne vefejnd prostranstvi véetné verejné zelené, ddle plochy
verejné pristupné (napr. pobytové louky, plochy pro rekreacni sporty apod.).
Ndvrh provéri potfebu vymezeni plochy pro vytvoreni nového ndmésti:
Navrh UP stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi (PV) véetné vefejné zelené (ZV) a navrhuje
nova v zastavitelnych plochach a plochdch prestavby pro zajisténi dopravni obsluhy
zastavitelnych ploch a pro zlepseni pési prichodnosti Uzemi
e Posoudi potireby verejné prostupnosti rekreacnim tzemim a navrhne zdkladni sit
verejné pristupnych stezek a chodnik( pro pési a cyklisty:
Katastr obce Zaryby je protkan dostatec¢nou siti cest pro pési, zajistujici vefejnou prostupnost
tzemim. Sir$im Gzemim rovnéz prochazi sit znacenych regionélnich cyklotras 2. a 4. tiidy. Pro
dalsi zlepseni pé&si prostupnosti Uzemi navrhuje UP vefejné prostranstvi v zastavitelnych
plochach 28, Z9 a Z 11 jako verejné prospésné opatfeni (podrobnéji viz kap. G. Vyroku). Sit
cest a navrh cyklostezky jsou zakresleny ve vykresu €. 3.

e Novd zdstavba bude respektovat trasy inZenyrskych siti a jejich ochrannych
pdsem, trasy dopravnich staveb a jejich ochrannych a hygienickych pdsem.
Reseni zastavitelnych ploch ddle v regulativech zohledni izemi ve vzddlenosti do
50 metri od okraje lesa. Novd zdstavba bude respektovat urbanistické,
pamdtkové a krajindrské hodnoty uzemi:
Navrh zastavitelnych ploch a ploch prestavby plné respektuje trasy inzenyrskych siti a jejich
ochrannd pasma, trasy dopravnich staveb a jejich OP (viz vykres €. 3 a ¢. 5). V podminkach
prostorového usporadani zastavitelnych ploch sousedicich s lesnimi plochami je obsazena
podminka, Ze pfi umisténi staveb bude respektovana vzdalenost od hranice pozemki
urcenych pro plnéni funkce lesa. DalSi podminky prostorového usporadani jsou formulovany
tak, aby byly respektovany urbanistické, pamatkové a krajinarské hodnoty Uzemi.
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K. 2. 5. PoZzadavky na ploSné a prostorové usporadani tizemi (urbanistickou
koncepci a koncepci usporadani krajiny)

e Ndvrhem nového uzemniho pldnu bude provéfen charakter zdstavby, vcetné
stanoveni maximdlini podlaZnosti a hustoty zastavéni:
Charakter zastavby je zohlednén stanovenim podminek prostorového usporadani ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, véetné stanoveni maximalni podlaznosti a hustoty zastavéni
prostfednictvim minimalni vyméry pozemku pro umisténi RD, ptipadné maximalniho
pfipustného poctu RD ve vymezené plose Ci stanovenim koeficientu zelené.

e Vpodrobnosti uzemniho pldnu resit prostupnost krajiny se zamérenim na
mozZnost bezkolizniho pohybu zejména pésich a cyklisti:
Prostupnost krajiny — viz kap. E. 3. Vyroku. ZlepSeni podminek bezkolizniho pohybu pésich a
cyklistd je feseno predevsim v nejfrekventovanéjsich usekach silnice 111/10159 vytvorenim
Uzemnich podminek pro postupnou vystavbu chodnikd a dale ndvrhem paralelni komunikace
v novych zastavitelnych plochachZ9aZ 12,7 14a, Z 14b.

e Navrhnout obnovu a revitalizaci vodnich tok( a formulovat uzemni principy pro
zvyseni vodni retence a protierozni ochrany rfeseného tzemi:
Uzemni principy pro zvy$eni vodni retence a protierozni ochrany jsou uvedeny v kap. J. 2. 4.
Obci Zaryby nebyly pfedany konkrétni pozadavky na revitalizaci vodnich tok(. Navrh UP
predpoklada revitalizaci brehl vodnich ploch v severni ¢asti reSeného Gzemi.

e Vymezit prvky uzemniho systému ekologické stability ve sprdvnim tuzemi obce
Zdryby v ndvaznosti na sousedni obce. Doplnit uzemni systém ekologické
stability o interakcni prvky, udolni nivu, doprovodnou zelen. Upfesnit vedeni

uzemniho systému ekologické stability na vSech urovnich:
Uzemni systém ekologické stability regiondlniho i mistniho vyznamu je v navrhu UP Zaryby
jednoznaéné vymezen plochou a navazuje na USES ve spravnich tzemich sousednich obci. Je
doplnén o navrh interakénich prvk(. Doprovodna zelen je soucdsti vymezenych ploch zelené.

e Pri ndvrhu usporddani krajiny vychdzet z obecnych poZadavk( na vyuZivani
uzemi stanovenych ve vyhldsce ¢. 501/2006 Sb. Na zdkladé stdvajiciho nebo
poZadovaného zplsobu vyuZiti roz¢lenit krajinu na plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZiti. K plochdm stanovit tuzemni podminky pro Cinnosti, které se vzdjemné
dopliuji, podmiriuji nebo nekolidujici. V téchto plochdch stanovit ochranu
vefejnych zdjm jako jsou ochrana prirodniho a kulturniho dédictvi a ochranu
hodnot civilizacnich, architektonickych a urbanistickych:

Funkéni élenéni ploch krajiny a dalSich ploch nezastavéného Uzemi obce odpovida vyhlasce €.
501/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisti a metodice MINIS. U jednotlivych druhl ploch
nezastavéného Uzemi obce jsou stanoveny podminky vyuziti ploch, tj. hlavni vyuZiti, pfipustné
vyuziti, podminéné pfipustné vyuZiti, nepfipustné vyuziti a specifické podminky vyuziti.
Obsahuji mj. i podminky pro ochranu pfirodniho a kulturniho dédictvi a ochranu civilizaénich
hodnot Uzemi.
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e Vkoordinaci s ndvrhem urbanistické koncepce sidel resit prechodovou zénu
sidlo — krajina. Stabilizovat existujici pfechodové zény a doplnit jejich chybéjici
Cdsti. Prechodovd zdna se stane soucdsti celosidelniho systému zelené.
V uzemnim pldanu navrhnout zdkladni podminky ochrany krajinného radzu.
Pfechodova zdéna sidlo — krajina je feSena stanovenim specifickych podminek vyuZiti ploch
zelené ZS a dale regulativem pro oploceni stavebnich pozemk(. Zakladni podminky pro
ochranu krajinného razu jsou dany podminkami prostorového usporadani zastavitelnych
ploch a ploch prestavby a dale funkéni regulaci uzemi obce.

K. 2. 6. Pozadavky na resSeni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura
Sprdvnim uzemim obce Zdryby prochdzi silnice Il. tfidy ¢. 101, ddle silnice treti tfidy ¢.10158,
I11/10159. V uzemi se ddle nachdzi sit mistnich obsluZznych komunikaci:

® Provérit moznosti rozsifeni stavajicich komunikaci.
e Upresnit koncepci dopravy v rozvojovych lokalitdch. Stanovit podminky navrhovdni
komunikaci (poZadavky na uspordddni, parametry). Provérit zvyseni ndrok( na stdvajici
dopravni, zejména silnicni sit a navrhnout pripadnd potrebnd opatreni. Dopravni obsluha
rozvojovych lokalit bude reSena v ramci k.u. Zaryby a k.t Martinov. Minimalizovat pocty vjezdi
na silnicni sit, jako i pocty kfiZovatek mistnich komunikaci se silnicni siti, zejména z divodi
bezpecnosti provozu. Mistni komunikace budou navrhovdny jako prijezdné, s ohledem na
dobrou prostupnost uzemim, zamezit vzniku slepych komunikaci.
e Vytvorit predpoklady pro sniZovdni negativnich ucink( dopravy na obytnou zdstavbu.
* Pro nové dilezité dopravni stavby bude uvedena kromé funkéni tridy i kategorie dle CSN
736110.
® Provérit vedeni a ndvaznost cyklistickych tras, provéfit mozZnosti vedeni novych cyklistickych
stezek vc. stanoveni podminek jejich plosného a prostorového usporaddni — ndvrh zohledni
aktualizovany krajsky cyklisticky generel z r. 2008.
e Uzemni pldn provéFfi soucasnou i historickou cestni sit pro uéelovou dopravu a pro cyklistickou
a pési dopravu. Dusledné bude resena pési doprava.
e Mimo zastavitelné uzemi nebudou navrhovdna podélnd uloZeni vedeni technické
infrastruktury v télesech silnic.
V grafické cdsti odivodnéni budou uvedena Cisla pozemnich komunikaci a budou zakreslena
jejich ochrannd pdsma:
S vyjimkou prajezdniho Useku silnice I111/10159 neni zatim nutné navrhovat smérové a Sirkové
Upravy na stdvajicich komunikacich. Pro napojeni rozvojovych lokalit jsou navrieny plochy
vefejnych prostranstvi pro vedeni u¢elovych komunikaci ve formé obytnych ulic tfidy D. Useky
téchto komunikaci na pozemcich, které nejsou ve vlastnictvi obce, jsou stanoveny verejné
prospésnymi stavbami.
Hlavni pési trasy vintravildnu obce spojuji zafizeni obcanské vybavenosti s rezidencni
zastavbou. Na nich se lokalné vyskytuji Useky s obtiznou prostupnosti pro pési. Pro zlepseni
prostupnosti Uzemi je navrZeno verejné prospésné opatieni PPO1 a PP02. Odstranéni lokalnich
zavad na mistnich komunikacich je soucasti zadani regulacnich pland RP 1 Zaryby jih a RP 3
Martinov. Hlavni pési a cyklistické trasy sméruji z centra obce radialné do vsech smérl. Jsou
stabilizované a ndvrhem UP se neméni. V souladu s Generelem cyklistické dopravy je doplnén
novy Usek cyklostezky podél silnice 11/101.
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Technicka infrastruktura

Vobci je vybudovdna vefejnd vodovodni sit, zdsobeni pitnou vodou je zajisténo
pfivadécem skupinového vodovodu na tuzemi obce. Plynofikace je provedena v podstatné cdsti
obce. Cistirna odpadnich vod v obci byla realizovdna v mistni édsti Zdryby:

V uzemnim pldnu bude navrZena celkovd koncepce technického vybaveni. Pro novou zdstavbu
bude resen rozvoj inZenyrskych siti, tj. vodovod, kanalizace, zptsob likvidace destovych vod,
elektfina, plyn, apod.) a jejich trasy budou vyznaceny ve vykresové ¢dsti. Veskerd ochrannd a
bezpecnostni pdsma stdvajicich siti musi byt respektovdna a chrdnéna. Stdvajici inZenyrské sité
mohou byt v nezbytnych pfipadech navrZeny k preloZeni. Pfi stanoveni celkové koncepce
technické infrastruktury zamé¥it feseni UP zejména na:

e respektovdni nadrazené stdvajici funkcni struktury technické vybavenosti, véetné ochrannych
pdsem;

e ndvrh napojeni rozvojovych lokalit na sité technické infrastruktury, provéreni kapacity
stdvajici vodovodni sité a to i s ohledem na nové navrhované zéméry; v ndvrhu vodovodni sité
k novym lokalitam pocitat i se zajisténim poZdrni vody

e provéreni optimalizace koridor( technické infrastruktury tak, aby jejich trasovdni
umoZzriovalo optimdlni rozvoj obce a obnovu krajiny ve sprdvnim uzemi obce

e vytvoreni pdsma kolem vodnich tokd pro zajisténi moZnosti jejich udrZby

e provéreni zdsobeni zastavéného uzemi technickou infrastrukturou s cilem zlepsit vybaveni
zastavéného uzemi a zajisténi dostatecného vybaveni zastavitelného uzemi — rozvojovych
lokalit

e provéreni koncepce likvidace sraZzkovych vod. SrdZzkové vody je nutno v maximdini mozné
mire likvidovat pfimo na pozemku (akumulace, vsak).

e vystavba kanalizace a vodovodu bude uprednostnéna pred vystavbou obytné zdstavby,
objekt( vyroby, skladovdni a obcanského vybaveni

e pro rozvojové lokality bude specifikovan zpisob zdsobeni pitnou vodou, likvidace splaskovych
odpadnich vod a srdZkovych vod:

Kapacitni mozZnosti stavajicich siti véetné navrzeného reSeni vychazeji z kapacitnich
pozadavki, vyplyvajicich ze zastavitelnych ploch.

Uzemni plan navrhuje dobudovani splaskové kanalizace v rozvojovych plochéch,
nespecifikuje viak jeji technické provedeni. Uzemni pldn stabilizuje plochu TI ¢istirny
odpadnich vod tak, aby v budoucnu pfipadné vyhovéla pozadavku intenzifikace. Srazkové
vody ze stfech a zpevnénych ploch soukromych pozemkl budou likvidovany pfimo na téchto
pozemcich. Srazkové vody ze zpevnénych ploch verejnych prostranstvi budou vsakovany co
nejblize mista spadu v zasakovacich plochach, nebo svedeny do stavajici destové kanalizace.

Obcanské vybaveni

Uzemni pldn provéfi dle bilance rozvoje bydleni plochy ob&anského vybaveni zejména pro
skolstvi, zdravotnictvi, socidlni sluzby a sport:

Uzemni pldn vymezuje plochu pfestavby P 4 a zastavitelnou plochu Z 18 v Zarybech pro
posileni ob¢anské vybavenosti obce.
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K. 2. 7. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

e Do ndvrhu uzemniho pldnu promitnout poZadavky obecné ochrany prirody a krajiny,
zejména formou regulativi, vztaZenych k plochdm s rozdilnym funkénim vyuZitim.
V ndvrhu uzemniho pldnu bude respektovdna historickd urbanistickd struktura v obci,
nemovité kulturni pamdtky, vyznamné stavby, architektonicky cenné stavby, uzemi
s archeologickymi ndlezy:
Obecnd ochrana pfirody se v podminkach vyuziti jednotlivych druhl ploch s rozdilnym
zpUsobem zajistuje specifickymi regulativy, upravujicimi zejména rezim likvidace odpadnich
vod, dodrZeni vzddlenosti staveb od lesa, rezimu ploch v aktivni zéné zaplavového Uzemi,
podminkach vyuziti ploch lesnich (NL), ploch vyznamné souvislé zelené ZP, ZS, ZO. Pfi vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je pIné respektovana historicka urbanisticka struktura,
registrované nemovité kulturni pamatky, Uzemi archeologickych ndlez( dle Statniho
archeologického seznamu a architektonicky cenné stavby.

K ochrané prirodnich hodnot uzemi jsou zaddnim stanoveny tyto poZadavky:
e ndvrh a obnova cestni sité tak, aby priichodnost tzemi pro pési, cyklisty a jizdu na
koni byla zajisténa mimo silnice a v dostatecné hustoté
e ndvrh konkrétnich ploch ke zvyseni retencni funkce tuzemi formou opatreni v krajiné
(napfr. zatravnéné pdsy, drobné vodni plochy a plochy pro akumulaci)
e ochrana stdvajicich pfirodnich prvk( (doprovodnd zelen, remizy a solitéry), ndvrh
obnovy a zfizeni liniové zelené a remizku
k omezeni pfipadné vodni a vétrné eroze bude v ndvrhu UP pfipadné feseno ndvrhem
protierozniho opatreni
Navrh propojovacich Usek( cyklostezky podél silnice 11/101 spolu s obnovou stéavajici sité
lesnich a polnich cest v souladu s projektem KPU zvy3i moZnosti jejich rekreaéniho vyuZiti,
pésiho a cyklistického propojeni feSeného Uzemi s nivou Labe a Dolnim Pojizefim. Konkrétni
opatreni pro zvyseni retence Uzemi jsou zdGvodnény v kap. J. 2. 3. a J. 2. 4. Navrh a ochrana
doprovodné zelené a stavajicich prirodnich prvkd je feSena v souladu s metodikou MINIS jako
soucast ploch zelené a ndvrhem novych interakénich prvka a dale koeficientem zelené u ploch
VD, OV. Plochy VD a VZ maji stanoven regulativ maximalni vysky zastavby pro zabezpeceni
zakladnich podminek zachovani krajinného razu. VSechny prvky izemniho systému ekologické
stability regiondlniho vyznamu a biocentra USES mistniho vyznamu jsou vymezeny na
plochach nezastavéného uzemi obce.

K. 2. 8. Pozadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a
asanace

Ndvrh uzemniho pldanu provéfi zejména tyto plochy pro vefejné prospésné stavby, verejné
prospésnd opatreni:

e plochy pro rozsifeni vefejné dopravni infrastruktury, koridory pro umisténi VPS technické
infrastruktury

e plochy verejnych prostranstvi

e stavby obcanského vybaveni:
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Uzemni plan vymezuje jako VPS WD 01 paralelni komunikaci tfidy C 3. Ostatni stavby
dopravni a technické infrastruktury, které nejsou umistény ve verejném prostoru, resp. na
pozemcich ve vlastnictvi obce, jsou rovnéz vymezeny jako VPS.

Uzemni plan vymezuje jako VPO vytvoFeni pésiho propojeni zastavitelnych ploch 79 a Z11
pro zlepSeni prostupnosti zastavéného Gzemi obce.

Odavodnéni jednotlivych verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni:

Index Stavba

WT 01 Rozsiteni sité kanalizace pro verejnou potiebu

WT 02 Rozsifeni vodovodni sité

WT 03 Rozsifeni plynovodni sité

WT 04 Rozsifeni elektrorozvodné sité, provedeni preloZzek vzdusnych vedeni VN 22 kV
a novych distribu¢nich trafostanic
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Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:

Index Stavba Odavodnéni
WD 01 Koridor pro umisténi stavby paralelni Verejné prospésna stavba

komunikace tfridy C3 mistniho vyznamu pro snizeni

dopravni zatéze silnice
111/10159

WD 02 Nové useky mistnich komunikaci Mistni komunikace pro

v zastavitelné plose Z1 zpfistupnéni rozvojové plochy
WD 03 Nové useky mistnich komunikaci Mistni komunikace pro

v zastavitelné plose 72 zpfistupnéni rozvojovych ploch
WD 05 Nové useky mistnich komunikaci Mistni komunikace pro

v zastavitelné plose Z5 zpfistupnéni rozvojovych ploch
WD 06 Nové useky mistnich komunikaci v plose Mistni komunikace pro

prestavby P5, P4, P3 zptistupnéni rozvojovych ploch
WD 07 Nové useky mistnich komunikaci v plose Mistni komunikace pro

prestavby P7 zpfistupnéni rozvojové plochy
WD 11 Nové useky mistnich komunikaci Mistni komunikace pro

v zastavitelné plose 712 zpfistupnéni rozvojové plochy
WD 12 Nové useky mistnich komunikaci Mistni komunikace pro

v zastavitelné plose Z13 zpfistupnéni rozvojové plochy
WD 13 Novy Usek mistni komunikace pres lesni Mistni komunikace pro

pozemek p.¢. 594/1 zpfistupnéni rozvojové plochy
WD 14 Novy Usek mistni komunikace Mistni komunikace pro

v zastavitelné plose Z14a, Z14b zptistupnéni rozvojové plochy
WD 15 Nova mistni komunikace pro zpfistupnéni | Mistni komunikace pro

ploch Z9, 718 zptistupnéni rozvojové plochy
WD 16 Nova mistni komunikace pro zpfistupnéni | Mistni komunikace pro

plochy 729 zptistupnéni rozvojové plochy

Verejné prospésna opatieni, pro ktera lze prava k pozemktm vyvlastnit:

schopnosti Uzemi — zelen prirodniho
charakteru

Index Opatfeni Odavodnéni

WR 01 Opatreni ke zvySovani retencnich Hydrogeologické a protierozni
schopnosti Uzemi — zelen ptirodniho opatreni
charakteru

WR 02 Opatreni ke zvySovani retencnich Hydrogeologické a protierozni
schopnosti Uzemi — zelen prirodniho opatreni
charakteru

WR 03 Opatreni ke zvySovani retencnich Hydrogeologické a protierozni
schopnosti Uzemi — zelen prirodniho opatreni
charakteru

WR 04 Opatreni ke zvySovani retencnich Hydrogeologické a protierozni

opatreni
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WR 05 Opatreni ke zvySovani retencnich Hydrogeologické a protierozni
schopnosti Uzemi — zelen pfirodniho opatreni
charakteru

WR 06 Opatfreni ke zvySovani retencnich Hydrogeologické a protierozni
schopnosti Uzemi — zelen ptirodniho opatteni
charakteru

Verejné prospésna opatieni s moznosti uplatnéni predkupniho prava

Index Stavba Odtivodnéni.

PP 01 Verejné prostranstvi — pési propojeni v Navrh vefejného prostranstvi pro
zastavitelné plose Z 12 zajisténi prachodnosti Uzemi

PP 02 Verejné prostranstvi — pési propojeni Navrh verejného prostranstvi pro
zastavitelné plochy Z 11 se silnici 111/10159 | zajisténi prichodnosti Uzemi

K. 2. 9. Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisa (napftiklad
pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pred
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

e PoZadavky na ochranu verejného zdravi
V feSeném uzemi musi byt dodrZovdny vsechny platné hygienické predpisy. Obytnd zdstavba a
zdstavba obcanského vybaveni musi byt napojena na verejny vodovod a verejnou kanalizaci
zakon&enou COV. ReSenim nesmi dojit ke zhoreni zdravych Zivotnich podminek. Uzemni pldn
bude obsahovat, jak se uvedené feseni projev i v jednotlivych oblastech Zivotniho prostredi a
jaky bude mit vliv na verejné zdravi:
Pozadavky na ochranu vefejného zdravi jsou v navrhu UP uvedeny pfedevsim regulativem
v podminkach vyuziti jednotlivych druhid ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti ve specifickych
pfipadech ploch nalézajicich se v blizkosti mist zdroja hluku a emisi. VyuZiti zastavitelnych
ploch obytnych, smisenych a ploch obcanské vybavenosti OV, OS se podminuje pfipojenim na
kanalizaci a vodovod pro vefejnou potfebu. Vzhled m k ploSné omezenym rozvojovym
plocham pro bydleni se jejich postupna zastavba projevi jen velmi mirnym zvySenim dopravni
zatéze, spojené se zvysenou prasnosti, emisemi vyfukovych plyna a hluku ve stavajici uli¢ni siti
obce. Naopak realizace vymezenych verejné prospésnych staveb dopravni infrastruktury,
predevsim vystavba paralelni komunikace, véetné kfizovatek se silnicemi lll. tfidy, pFispéje ke
zlepSeni kvality Zivotniho prostredi v centru obce.

e Civilni ochrana:
Na zdkladé stanoviska, které dotceny orgdn uplatni k ndavrhu zaddni uzemniho pldanu, budou v
rozsahu tohoto stanoviska a predanych podklad( zapracovdny do textové a grafické cdsti
uzemniho pldnu ndvrhy ploch pro poZadované potreby:
ochrany uzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvldstni povodni,
z0n havarijniho pldnovani,
ukryti obyvatelstva v disledku mimorddné uddlosti,
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evakuace obyvatelstva a jeho ubytovadni,

skladovadni materidlu civilni ochrany a humanitdrni pomoci,

vyvezeni a uskladnéni nebezpelnych latek mimo soucasné zastavénd uzemi a zastavitelnd
uzemi obce,

zdchrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni skodlivych ucinkd
kontaminace, vzniklych pfi mimorddné uddlosti,

ochrany pred vlivy nebezpecnych Iatek skladovany h v tzemi,

nouzového zdsobovdni obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Zaryby -zpusob feseni pozadavkl na zajiSténi potieb civilni ochrany ve strukture, vyZzadované
vyhlaskou ¢. 380/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist je obsazen v kap. D. 5.

. PoZdrni ochrana:
Rozvojové plochy pro bydleni budou navrZeny s ohledem na moZnosti zajisténi pristupu
poZdrni techniky tak, aby pfipadny zdsah byl proveditelny mimo ochrannd pdsma
nadzemnich energetickych vedeni.

V podminkach prostorového usporadani obytnych, smiSenych ploch a ploch verejné
infrastruktury jsou obsaZzeny regulativy, stanovujici parametry novych uUsekd obsluznych
komunikaci tak, aby umoznily prijezd a otaceni vozidel pozarni ochrany. Koncepce rozvoje
systému zasobovani vodou uspokoji potfebu pozarni vody z vefejného vodovodu v kombinaci
s vodnimi plochami v severni ¢asti freSeného Uzemi. Objekty poZarni ochrany jsou zakresleny
ve vykresu €. 4.

e Ochrana loZisek nerostnych surovin:
Na uzemi obce neni evidovano Zadné chranéné loZiskové Uzemi ani vyhradni bilancované
loZisko nerostll. Rovnéz sesuvné Uzemi a Uzemi jinych geologickych rizik neni evidovano.
V lokalité Zarybsko je vymezena Uzemnim rozhodnutim na loZisku stérkopisk(i Zaryby - Kfenek
plocha tézby Stérkopisku a nasledné rekultivace. Prehled lozisek Stérkopisku je uveden
v kapitole E.

e QOchrana pred povodnémi :

V ndvrhu UP bude navrZeno opatfeni proti pfivalovym destim a ptidni erozi. Ndvrh UP bude
obsahovat koncepcni reseni retence destovych vod v zastavéném i nezastavéném uzemi.
V pfipadé potreby budou vymezeny plochy specifické pro feseni retence. V ndvrhu UP bude
navrZeno koncepcni feseni pro lokdini povodné pfi pfivalovych destich a budou pro né
vymezeny pfisluiné plochy. UP nebude vymezovat zastavitelné plochy v mistech, kde by
mohlo dojit k rozlivim vodnich tok( i mimo vyhldsend zdplavovad uzemi.

Pro ochranu pred natokem destovych vod z nezastavéného Uzemi je vybudovan systém struh
a Uusekl destové kanalizace, zausténych do Labe. Jejich koryta jsou dostatecné kapacitni a
pojmou i vétsi pfivalové povodné. Pro zpomaleni odtoku destovych vod slouzi vodni nadrz na
severnim okraji zastavéného Gzemi Zaryb (p.p.¢. 583/6).

UP Zaryby rovnéi navrhuje 5 konkrétnich vefejné prospédnych opatieni k posileni retenéni
schopnosti Uzemi obce a omezeni eroze (viz kap. G vyroku).
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K. 2. 10. Pozadavky a pokyny na fesSeni hlavnich stfet zajmG a problémtu v Gzemi

1. Funkceschopnost prvki USES je zaji$téna kontinualnimi, nepferu$ovanymi pasy zelené
pfirodni (ZP) a zelené ochranné a izolac¢ni (ZO) v Sifce odpovidajici platné metodice
navrhovani USES. UP Zaryby nevymezuje dalii plochy biokoridorl regionalniho i
mistniho vyznamu a biocenter mistniho vyznamu jako verejné prospésna opatreni (viz
kap. G vyroku)

2. Podminénost dalsiho rozvoje dobudovdnim verejné infrastruktury:

e Podminky vyuZiti zastavitelnych ploch bydleni a ob¢anské vybavenosti obsahuji
podminku: ,Novostavby, stavby po stavebnich upravdch, pristavbdch a
ndstavbdch budou pripojeny na kanalizaci pro vefejnou potrebu.” Rozsiteni
vybranych Usek( verejné kanaliza¢ni, vodovodni, plynovodni a elektrorozvodné
sité k pfipojeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby jsou stanoveny vefejné
prospésSnymi stavbami (viz kap. G vyroku). To se tyka i vefejné prospésnych
staveb WD 02 - WD 15 usekd novych obsluinych komunikaci, pro jejichz
umisténi jsou vymezena dostatecné dimenzovanad verfejnd prostranstvi.
V Uzemi obce jsou rovnéz navrzeny potfebné nové Useky vedeni VN a nezbytné
nové distribuéni trafostanice.(viz koordinaéni vykres)

3. Zajisténi dostatecné kapacity materské skoly a zdakladni Skoly je zabezpeceno v rdmci
stabilizovanych ploch obou téchto zafizeni a plochy prestavby P 4.

Déle se navrh UP zabyva fe$enim nasledujicich hlavnich stfetd zajma a probléma v Gzemi:

= navrhnout feseni hlukové zdtéze a NOx ze silnice 11/101

= fesit problémy rozvoje chatové zdstavby bez infrastruktury

=  Spatny stav mistnich komunikaci nesplriujicich sirkové parametry — stabilizovat
obsluhovanou plochu, nové rozvojové plochy resit s podminkou nové obsluziné
komunikace

= nenavrhovat rozvoj bydleni bez ndvazné verejné infrastruktury (pfedevsim obcanské
vybaveni ve verejném zdjmu)

= rozvoj ploch bydleni podminit fesenim ploch pro obcanské vybaveni

»  bude upresnéna trasa prelozky silnice 11/331 mimo zastavéné tuzemi

= zlepseni spddu za zdkladni ob¢anskou vybavenosti ve vefejném zdjmu:

Problém hlukové zatéie a zatéZze emisemi Nox ploch v blizkosti silnice 11/101 neni

s ohledem na jeji pomérné znacnou vzdalenost od soucasné zastavéného Uzemi obce

zatim nezbytné fesit aktivnimi opatienimi, tj. vymezenim pasi izolaéni zelené pro umisténi

dalSich protihlukovych stén. Jako pasivni opatfeni je stanoven regulativ podminéného

vyuziti ploch, stanovujicim povinnost stavebnikl v exponovanych plochach v iuzemnich

fizenich prokazat pred povolenim umisténi staveb soulad s pozadavky pravnich predpisu

na ochranu zdravi pfed hlukem a vibracemi v chranénych prostorech definovanych

v zakoné o ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkon, v platném

znéni.

Rozvoj chatové zastavby bez infrastruktury neni navrzen. Ve stabilizovanych smisenych

plochach slouZicich pripadné rekreaci je pro pfipady novostaveb, pfestaveb, modernizaci

a rekonstrukci stanovena podminka ekologicky nezdvadné likvidace odpadnich vod. Dalsi

pfipadna regulaéni opatieni mimo kompetenci UP jsou vé&ci organtl hygieny a obce. VyuZiti
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vymezenych zastavitelnych ploch je podminén realizaci vystavby dostatecné
dimenzovanych novych usekl obsluznych komunikaci, které jsou stanoveny verejné
prospésnymi stavbami (viz kap. G a vykres ¢. 4). Proporcionalni rozvoj obcanské
vybavenosti je z tzemné technického hlediska zajistén vymezenim novych ploch verejnych
prostranstvi v zastavitelnych plochdch a plochdch prestavby a stanovenim verejné
prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni. Navrh prelozky silnice 11/101 a
navazujicich kfizovatek se silnicemi Ill. tfidy je v useku Brandys n. L. — Kostelec n. L. dle
vydanych ZUR SK a aktualizovanych UAP ORP Brandys n. L. — Stara Boleslav veden mimo
uzemi obce Zaryby. Omezeni spadu za zakladni obéanskou vybavenosti ve vefejném zajmu
mimo Uzemi obce je feSen dostate¢nou druhovou Skdlou verejné infrastruktury spravniho
Uzemi Zaryby a vytvofenim uUzemnich predpokladd pro jeji dalsi rozvoj. Dale
jsou stabilizovany plochy SV, OV a OS pro umisténi malych a stfednich komerc¢nich
zarizeni, obCanské vybavenosti a pro umisténi zafizeni pro sport a télovychovu.

K. 2. 11. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestav y s ohledem
na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo ose

Uzemi obce Zaryby se nachazi podle Aktualizace ¢. 1 PUR CR, ktera vstoupila v platnost 15. 4.
2015 usnesenim vlady CR €. 27, v OB1 Metropolitni rozvojové oblasti Praha.

Uzemi rozvojové oblasti OB1 je vymezeno pro Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou
hlavniho mésta Prahy, pfi spoluptsobeni vedlejsich center, zejména Brandysa n. L — Staré
Boleslavi, Neratovic a Mélnika.

Na uzemni plan Zaryby se nevztahuji Zadné zvlastni poZadavky na vymezeni zastavitelnych
ploch a ploch prestavy s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni struktury a polohu obce v
rozvojové oblasti nebo ose. Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy zejména pro bydleni,
vyrobu a skladovani, ob&anské vybaveni a vefejnou infrastrukturu. Reenije v souladu s
pozadavky na ochranu krajinného razu a pfirodnich hodnot.

K. 2. 12. Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude ulozeno
provéreni zmén jejich vyuziti tzemni studii

Navrhem UP Zaryby se nevymezuji plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti
Uuzemni studii podminkou pro rozhodovani v tzemi.

K. 2. 13. Pozadavky na vymezeni ploch a koridora, pro které budou regulacnim
planem stanoveny podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti

Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je poftizeni a vydani regulac¢niho planu
podminkou pro rozhodovani o zméndach jejich mozného budouciho vyuziti byly uplatnény u
zastavitelnych ploch Z1, Z2, 79 a Z12. Hranice Uzemi, v némz podminky vyuZziti Uzemi budou
stanoveny regula¢nim planem jsou zakresleny ve vykresech ¢. 1 a ¢. 4.
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K. 2. 14. Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj

Schvalené zadani UP Zaryby nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivQi tzemniho pldnu na
udrZitelny rozvoj.

K. 2. 15. Pfipadny poZadavek na zpracovani konceptu, vcetné pozadavkii na
zpracovani variant

Uzemni plan je dle schvaleného zadani zpracovan bez konceptu fedeni a bez variant, nebyl
uplatnén pozadavek na zpracovani konceptu.

K. 2. 16. Pozadavky na usporadani ndavrhu izemniho planu a na usporadani obsahu
jejich odivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni véetné
méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Uzemni pldén Zdéryby bude obsahovat:

Ndvrh:

Textovd Cdst v rozsahu cdsti I. prilohy ¢. 7 vyhldsky ¢. 500/2006 Sb.
Graficka cast:

Vykres zdkIadnino ClENENI............cueveeeeeeieeieeeetieeeeeeeeeeeee e ee e 1:5000
HIQUNT VYKIES...oceeeeeeeeeeeee e ettt ss s s e ereeae e 1:5000
Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci...............c.cccc.ueu...... 1:5000
dle potfeby koncepce verejné infrastruktury v samostatném vykresu....... 1:5000
Oduvodnéni:

Textovd ¢dst v rozsahu prilohy ¢. 7 vyhldsky ¢. 500/2006 Sb.
Grafickd cast:

KOOTINACHT VYKEES....c.vceveeveerveceeceeeeeereeviiveeiescvestecvesivssvvessessssessssssssassassensnnnns 1:5000
VYKIes SirSICH VZEANT........ccueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et steiea e 1:25000-1:50000
Vykres predpokladanych zabori piadniho fondu ..............ccceeveeecvevevvvveceennn, 1: 5000

Podkladem vykrest grafické Cdsti, kromé vykresu sirSich vztahd, bude statni mapové dilo —
katastrdini mapa, aktudini stav. Geodetickym referenénim systémem bude sourfadnicovy
systém Jednotné trigonometrické sité katastrdini (S-JTSK). Vykresy budou obsahovat jevy
zobrazitelné v daném méritku jednotlivych vykresu:

Textova i graficka ¢ast ndvrhu i odGvodnéni jsou ¢lenény v souladu s pfilohou €. 7 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. Koncepce dopravni a technické infrastruktury je z ddvodu prehlednosti a
¢itelnosti hlavniho vykresu vy€lenéna v samostatném vykresu €. 3. S vyjimkou vykresu Sirsich
vztahU v méfitku 1:50 000 jsou vSechny ostatni vykresy zpracovany ve stanoveném meéfitku
1:5 000. Podkladem vykresu grafické ¢asti je statni mapové dilo — katastralni mapa, ve stavu
roku 2014. Geodetickym referenénim systémem je soufadnicovy systém Jednotné
trigonometrické sité katastralni (S-JTSK). Vykresy obsahuji pouze jevy zobrazitelné v daném
méritku jednotlivych vykres. Vzhledem krozlehlosti feSeného Uzemi je kazdy vykres,
s vyjimkou vykresu SirSich vztaha, ¢lenén do mapovych listla sever, stfed a jih. Dokumentace
UP je pofizovateli i objednateli pfedana v digitalnim zdznamu i pfisluiném poctu tiskovych
vydani.
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L. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE
K PLNENi FUNKCE LESA.

Vyuziti ptidniho fondu a vyhodnoceni zabort zemédélského pidniho fondu je patrné
z nasledujicich prehledné tabulky a vykresu €. 6: ,Vykres predpokladanych zdbor( pldniho
fondu” v métitku 1:5000.

Udaje o usporadani zemédélského ptidniho fondu a vyuZiti fe$eného Gzemi ve smyslu
§ 3 Vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF, udava
nasledujici tabulka:

Tab. 14: udaje o vyuziti reSeného uzemi k 31. 12. 2016

Kaod PU - MOSZV-01/4
Vyméra [ha] | Zastoupeni v [%]
Druh pozemku: Celkova vymeéra 815,30 100
Orna plda 644,64 79,1
Chmelnice -
Vinice -
Zahrady 22,06 2,7
Ovocné sady 3,31 0,4
Trvalé travni porosty 27,63 3,4
Zemédélska plda celkem [1] 697,79 85,6
Lesni ptida 28,32 3,5
Vodni plochy 20,01 2,4
Zastavéné plochy 16,77 2,0
Ostatni plochy 52,58 6,5

Zdroj tabulky: CsSU

Poznamky k tabulce:

[1] Zemédélska plida predstavuje soucet ploch orné pudy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych sad( a
trvalych travnich porostu.

Piehledné vyhodnoceni predpokladanych dtisledkd navrhu UP Zaryby na ZPF a LPF uvadéji
nasledujici tabulky:

Tab. 15: Vyhodnoceni predpokladanych dusledkti navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond

. . . . Zab‘orlZPF L Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Investice P[ochy .
. Oznaéeni Zabor jednotlivych kultur (ha) o pFevzaté
Katastralni o s Typ . do pldy
B , plochy Zpusob vyuziti plochy celkovy . . z
Gzemi ‘b plochy h orné trvaly (areal M.
ZSDOML (ha) o zahrada | travni I 1. . V. V. odvodnéni) platneho
puda up
porost
Zaryby 02 vefejnd prostranstvi PV 0,4907 | 0,4907 0,4907 0,4907 0,4907
05 vefejnd prostranstvi PV 0,4201 | 0,4201 0,4201 0,4201 0,4201
08 vefejna prostranstvi PV 0,0567 |0,0567 0,0567 0,0567
30a vefejna prostranstvi PV 0,0565 | 0,0565 0,0565 0,0565 0,0000
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30b vefejna prostranstvi PV 0,0898 | 0,0898 0,0898 0,0898 0,0000
35 vefejnd prostranstvi PV 0,0066 | 0,0066 0,0066 0,0066 0,0000
Plochy vefejnych prostranstvi celkem 1,1204 |1,1204 0,9108 | 0,0567 0,1529 1,0637 0,9675
03a plochy bydleni BV 0,5720 |0,5720 0,5720 0,3560 0,5720
03b plochy bydleni BV 0,9578 |0,9578 0,9578 0,9578 0,9578
03c plochy bydleni BV 0,5320 |0,5320 0,5320 0,5320 0,5320
03d plochy bydleni BV 0,2540 | 0,2540 0,2540 0,2540 0,2540
04a plochy bydleni BV 2,3456 | 2,3456 2,3456 2,3456 2,3456
04b plochy bydleni BV 2,2643 | 2,2643 2,2643 2,2643 2,2643
09 plochy bydleni BV 0,9727 |0,9727 0,9727 0,9727
16a plochy bydleni BV 7,3856 | 7,3856 7,3856 7,3856 7,3856
16b plochy bydleni BV 1,5178 |1,5178 1,5178 1,5178 1,5178
23 plochy bydleni BV 0,1651 |0,1651 0,1651 0,0000
24 plochy bydleni BV 0,2040 | 0,2040 0,2040 0,2040 0,0000
26 plochy bydleni BV 0,3018 0,3018 0,3018 0,3018 0,0000
31 plochy bydleni BV 0,2922 |0,2922 0,2922 0,2922 0,0000
34 plochy bydleni BV 0,3053 | 0,3053 0,3053 0,2800 0,0000

Plochy bydleni celkem 18,0702 | 17,7684 0,3018 | 6,9257 | 1,1378 10,0067 16,6911 16,8018
10 plochy smiSené obytné SV 0,3684 | 0,3684 0,3684 0,1520 0,3684
29a plochy smiSené obytné SV 0,0753 0,0753 0,0753 0,0000
29b plochy smiSené obytné SV 0,1447 |0,1447 0,1447 0,0000
Plochy smiSené obytné celkem 0,5884 |0,5131 |0,0753 0,3684 | 0,2200 0,1520 0,3684
25 plochy vyroby a skladovani VD 1,3634 |1,3634 1,3634 1,3634 0,0000
Plochy vyroby a skladovani celkem 1,3634 |1,3634 1,3634 1,3634 0,0000
27a plochy zelené zpP 1,3031 |1,3031 0,8687 0,4344 0,4344 0,0000
27a plochy zelené zp 0,4804 0,4804 0,4804 0,4804 0,0000
27a plochy zelené zP 0,5969 0,5969 0,5969 0,2985 0,0000
Plochy zelené celkem 2,3804 |1,3031 1,0773 | 0,8687 1,5117 1,2132 0,0000

ZABOR ZPF V K.U. CELKEM 23,5228 | 22,0684 | 0,0753 | 1,3791 | 10,4370 | 1,4145 11,6713 20,4834 18,1377
Martinov | ;; plochy bydleni BV  |0,0613 |0,0299 |0,0314 0,0613 0,0613
18a plochy bydleni BV 3,7266 |3,6654 |0,0612 3,7266 3,7266
18b plochy bydleni BV 0,4831 |0,4831 0,4831 0,4831
18¢ plochy bydleni BV 0,4360 | 0,4360 0,4360 0,3710
21a plochy bydleni BV 0,1619 | 0,1619 0,0437 |0,1182 0,1619
21b plochy bydleni BV 0,0783 | 0,0783 0,0400 |0,0383 0,0783
33 plochy bydleni BV 0,1689 0,1689 0,1689 0,0000
Plochy bydleni celkem 51161 |4,8546 |0,2615 4,9596 | 0,1565 4,8822
19 vefejnd prostranstvi PV 0,6179 |0,6179 0,6179 0,6179
Plochy verejnych prostranstvi celkem 0,6179 |0,6179 0,6179 0,6179
20 plochy zelené zpP 1,3799 |1,3799 1,3799 1,3799
37 plochy zelené zpP 1,0037 |1,0037 1,0037 0,5019 0,0000
Plochy zelené celkem 2,3836 |2,3836 2,3836 0,5019 1,3799
ZABOR ZPF V K.U. CELKEM 8,1176 |7,8561 |0,2615 7,9611 | 0,1565 | 0,5019 6,8800

. jed:::;:,:', i:szﬁﬂ:re(ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Inves:tice ::‘Zfl::té

celkovy trvaly do p}ldy z
. y (areal p
(ha) | O™ | ahrady | travni | 1. noo|om | S e e 0] L
pige porost e
Celkovy zébor ZPF navrhem UP Zaryby 31,6404 | 29,9245 | 0,3368 | 1,3791 | 10,4370 | 1,4145 | 0,0000 | 19,6324 | 0,1565 | 20,9853 25,0177
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Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl navrhovaného feseni na pozemky urcené
k plnéni funkci lesa

... | Oznaceni o _ Zabor | Plochy
Katastralni Zpusob vyuziti Typ - ,
Gzemi plochy loch loch celkovy | pfevzaté z
zéboru plochy plochy (ha) | platného UP
Zaryby |32 verejna prostranstvi | PV 0,0169 |0,0000
Plochy verejnych prostranstvi celkem |0,0169 |0,0000
ZABOR PUPFL V K.U. CELKEM 0,0169 |0,0000

Minimalni zdbor PUPFL pro ucely kratkého useku nové mistni komunikace, zpfistupnujici
obytnou zastavbu na p.p.¢. 553/1 a sousednich pozemcich.

L. 2. Vyhodnoceni zabora ZPF dle pfilohy €. 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb.
Ministerstva Zivotniho prostredi

2.1 Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu ptidy nélezejici do ZPF
Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch jsou patrné z vykresu ¢&islo 6.: ,Vykres
predpokladanych zaborl padniho fondu”.
Celkova plocha navrzenych zaborl ZPF je 31,64 ha. Celkové bilance dle druhl ploch
s rozdilnym vyuzZitim jsou patrné z vyse uvedenych tabulek. Znaceni jednotlivych zmén
odpovida jejich znaceni na vykresu €. 6. Z tabulky je téz patrné zarazeni zemédélské plady do
jednotlivych kultur a do tfid ochrany.

2.2 Udaje o uskuteénénych investicich do ptdy

V feseném uzemi byly zjiStény provedené investice do pudy. Jedna se o melioracni
zafizeni liniova a plosna.

Ke kolizi navrhovanych zmén vyzadujicich zdbory pldniho fondu a uskute¢nénych
investic do pldy dochdzi pouze v zaborovych plochach uvedenych v prfedposlednim sloupci
tab. 15.

2.3 Udaje o arealech a objektech zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech

V feSeném Uzemi se nenachdzi zadny rozsahlejsi aredl zemédélské Zivocisné vyroby.
Pro rozvoj zemédélské vyroby a sluzeb je stabilizovana plocha na p.p.¢. 979/20 v k.q.
Martinov.

2.4 Udaje o usporadani ZPF v izemi, opatienich k zajisténi ekologické stability krajiny a
vyznamnych skutecnostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhd pozemkovych tprav
a jejich predpokladaném poruseni:
Udaje o uspofadani ZPF obsahuje tabulka v Gvodu kapitoly (TAB. 14).
V feSeném Uzemi jsou navrZena opatreni k zajisténi ekologické stability a zvysSeni
retencnich schopnosti krajiny. Podrobné specifikovdna jsou v kapitole G a v dale uvedené
tabulce (TAB. 16). Tato opatfeni jsou zakreslena ve vykrese €. 2, €. 3 a dalSich vykresech.
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Tab. 16: opatreni k posileni ekologické stability a zvySeni retencni schopnosti
krajiny a regulaci vodniho rezimu

Verejné prospésna opatieni ke zvySeni retenéni schopnosti krajiny:

Index Opatieni

WR 01 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi — zelen
pfirodniho charakteru

WR 02 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi — zelen
pfirodniho charakteru

WR 03 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi — zelen
pfirodniho charakteru

WR 04 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi — zelen
pfirodniho charakteru

WR 05 Opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti Uzemi — zelen

WR 06 prirodniho charakteru

Mimo zastavitelné Uzemi obce Ize v rdmci pozemkovych Uprav ménit vyuziti Uzemi bez
nutnosti zmény Uzemniho planu, a to vzajemné u druhl pozemki ornd plda, zahrada, trvalé
travni porosty; na téchto pozemcich se zaroven umoznuje vybudovani ucelovych komunikaci
zajistujicich jejich pristupy.

2.5 Znazornéni pribéhu hranic tzemnich obvodu obci a hranic katastralnich uzemi
Veskeré hranice jsou zobrazeny ve vykrese ¢. 1 ,Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi”

v v/

grafické ¢asti dokumentace v méfitku 1:5000.

2.6  Zduvodnéni, proc je navrhované feseni ve srovnani s jinym moznym fesenim
nejvyhodné;jsi

Vsechny predpoklddané zabory ZPF, pokud nejsou uvnitf soucasné zastavéného uzemi,
tak na né navazuji, anebo lezi u verejnych prostranstvi cestni a silni¢ni sité. Navazuji na jiz
vybudovanou technickou infrastrukturu Gzemi a jsou predpokladem k optimalizaci
urbanistické koncepce rozvoje obce.

Na zakladé vyhodnoceni vysledkl spoleéného jednani rozhodlo zastupitelstvo obce o
zasadnim prehodnoceni navrhu s cilem redukovat celkovou vyméru zastavitelnych ploch a tim
i zdborl ZPF. Vysledky prehodnoceni jednotlivych zastavitelnych ploch ukazuje nasledujici
tabulka.
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Tab. 17: prehodnoceni zastavitelnych ploch navrhu UP Zaryby pro spoleéné jednani

Zastavitelnd | Vyméram? |Vyhodnoceni Vysledek v navrhu pro

plocha verejné jednani

1,72 78.365 Plochy prevzaty z platného UPO. Nelze vyjmout ze
Pozemky obou ploch zatizeny zastavitelnych ploch
uvérovym podvodem, byly v drazbé
prodany jako zastavitelné

Z3 10.369 Plocha pFevzata z platného UPO Plocha vynata ze
Zaryby. Neni znamo zadné probihajici | zastavitelnych ploch
stavebni fizeni

Z4 4.044 Negativni stanovisko OZP M2U Brandys | Plocha vyfiata ze
n.L.-Stard Boleslav zastavitelnych ploch

Z5 17.649 Plocha pFevzata z platného UPO Zaryby | Plocha vracena do
a rozsirena. plvodni vyméry

76 4.890 Plocha pfevzata z platného UPO Plocha vynata ze
Zaryby. Neni znamo Zadné probihajici | zastavitelnych ploch
stavebni fizeni

77 17.707 Plocha pFevzata z platného UPO Plocha vynata ze
Zaryby. Neni znamo Zadné probihajici | zastavitelnych ploch
stavebni fizeni

Z9 91.828 Plocha pFevzata z platného UPO Nelze vyjmout ze
Zaryby. Probihaji jednani o prodeji a zastavitelnych ploch
spolupraci mezi vlastniky

Z10 13.634 Plocha prevzata z platného UPO Nelze vyjmout ze
Zaryby. Zahajena vystavba zastavitelnych ploch

211 614 Plocha pfevzata z platného UPO Nelze vyjmout ze
Zaryby.Na pozemku je jiz postaven 1RD | zastavitelnych ploch
pred kolaudaci

7212 51.847 Plocha pFevzata z platného UPO Nelze vyjmout ze
Zaryby. Byl zpracovan a vydan zastavitelnych ploch
regulacni plan, uzaviena smlouva o
spolupraci vlastnikl s obci, pfipravuje
se prodej pozemkd
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Z13 9.064 Plocha pFevzata z platného UPO Nelze vyjmout ze
Zaryby, v soucasné dobé je jiz zastavitelnych ploch
zastavéna

Z14a,b 5.755 Vyuziti obou ploch pro bydleni je Nelze vyjmout ze
smluvni podminkou, umoziujici zastavitelnych ploch

2.923 vybudovani obsluzné komunikace pro
zptistupnéni ploch Z9 (VPS)

Z15a 753 S vlastnikem p.p.¢. 42/1 dohodnuto Plocha bude zmensena a
vynéti tohoto pozemku ze rozdélena na dvé plochy

Z15b 1447 zastavitelnych ploch 15a, 15b

716 7.511 Negativni stanovisko OZP M2U Brandys | Plocha vyfiata ze
n. L.-Stara Boleslav zastavitelnych ploch

717 1.701 Po konzultaci s OZP M2U Brandys n. L.- | Plochu ponechat
Stard Boleslav moZno ponechat na v zastavitelnych, upravit
vystavbu 1 RD s jednim bytem specifické podminky

vyuziti plochy

Z18 3053 Jde o jedinou redIné dostupnou Plochu ponechat
alternativu umisténi Domova seniorl | v zastavitelnych plochach
misto zrusené plochy Z4. Plocha je
v sousedstvi budouciho verejného
parku a verejné infrastruktury. Obec je
vazana smlouvou o spolupraci
s vlastnici pozemku

Vyméra v m2

Redukce v navrhu pro VP

Redukovana vyméra

Zastavitelné plochy pred redukci | v m2 celkem v m2
prevzaté z UPO celkem

Z1-213 278.519 -44.767 233.752
Zastavitelné plochy 25, 29.138 -18.647 10.491
Z14a,b, 715,216,272 17

nové navrZené v navrhu

UP pro spoleéné jednani

Celkem 307.657 -63.414 244.243

Plochy prestavby P1 — P9 uvnitf intravilanu obce jsou vétsSinou jiz ¢astecné zastavény nebo
jsou soucasti smluvnich zavazk( obce. Proto byly ponechany beze zmén.
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2.7 U sidelnich utvara a zon znazornéni prabéhu hranic soucasné zastavéného uzemi

obce, hranic pozemkové drzby, tras zakladnich tucelovych zemédélskych

komunikaci, atd...

Hranice soucasné zastavéného uzemi obce a dalsi hranice jsou zobrazeny ve vykresové
dokumentaci, ve vykresech €. 1, Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi“, vykrese €. 2 ,,Hlavni vykres:
urbanisticka koncepce, koncepce usporadani krajiny” a dalSich.

N. OBSAH GRAFICKE CASTI.

TAB. 18: obsah grafické ¢asti odivodnéni

Vykres €. Obsah Méfritko Poznamka
4. Koordinacni vykres 1:5000 2 listy Al
5. Vykres Sirsich vztah( 1:50000 1 list A2
6. Vykres predpokladanych zabora PF 1:5000 2 listy Al

O. PRILOHY:

0.1. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK K NAVRHU UZEMNIHO PLANU ZARYBY UPLATNENYCH
PODLE § 52 ODST. 3 K VEREJNEMU PROJEDNANiI

Nejpozdéji do 7 dnli ode dne verejného projednani, tj. do 6. 5. 2020, mohl kazdy pisemné
uplatnit své pfipominky.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval ndvrhy vyhodnoceni pfipominek (
§ 172 odst. 4 zékona &. 500/2004 Sb., - dale jen SR) .

1/ Kverejnému projednani navrhu uzemniho planu podalo dne 6. 4. 2020 pod ¢j: MPO
27971/2020 pfipominky Ministerstvo priimyslu a obchodu €R, ve kterych pozaduji:

- Opravit v textové ¢asti Odivodnéni na str. 117 nazev loZiska nevyhrazeného nerostu
(misto ,Kfenek” opravit na ,Zaryby-Kfenek” a vypustit zminku o loZisku cihlafskych
surovin

Vyhodnoceni: poZzadované opravy v textu budou provedeny

2/ K vefejnému projedndni navrhu Uzemniho planu podal dne 30. 4. 2020 pod ¢&j. OSUUPP-
43195/2020-PACJI pfipominky M&U Brandys nad Labem — Stara Boleslav, odbor stavebniho
ufadu, uzemniho planovani a pamatkové péce, ve kterych pozaduiji:
- a) Vtextové i vykresové casti uzemniho planu vyznacit jako kulturni pamatku pouze
zakladni Skolu v Zarybech, nikoli kapli sv. Anny ani zvoni¢ku na navsi
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- b) hodnotné, ale nezapsané objekty a jevy vyznacit podle sou¢asného stavu poznani,
jak v textové, tak i ve vykresové ¢asti

- ¢) kulturni pamatky a hodnoty vyznadit na samostatném vykrese jako prilohu textové
Casti

- d) pro prestavby, dostavby a novou zastavbu doporucujeme stanovit regulativy:
v jadru obce umisténi objekt( Stitem v uli¢ni ¢are, hloubkové orientovany pldorys
domd, v rozvojovych lokalitach podlouhlé pldorysy a symetrické sedlové strechy se
Stitem do ulice s ¢ervenou krytinou

- e) pro rozvojové plochy s kapacitou vice nez 15 dom( doporucujeme pozadovat
zpracovani regulac¢niho planu nebo Uuzemni studie

- f) v pripadé vyuziti fotovoltaiky doporuc¢ujeme umistovat panely jen na celou plochu
neclenénych stfech, ne na stfechy valbové, s vikyfi Ci stfeSnimi okny

Vyhodnoceni:

Body a) a b) veskeré vyse uvedené pripominky budou dle pozadavk(i vyznaceny. Text
oddvodnéni bude opraven dle aktualniho stavu seznamu nemovitych pamatek CR.

Bod c) poZadavek na zpracovani zvlastni mapové pfilohy textové ¢asti UP je nad ramec
vyhlasky ¢.500/2006 Sb. i zadani a je zbytecny — viz. zakres chranénych objektl v koordina¢nim
vykrese UP

Bod d) a f) poZzadované detailni regulativy nejsou v souladu s § 43, odst.3 zakona ¢. 225/2017-
SZ. Podrobné podminky vyuziti vymezenych obytnych zén stanovi Regulacni plan, pfipadné
Uzemni studie.

Bod e) ndvrh Uuzemniho planu vymezuje plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani
regulacniho planu podminkou pro rozhodovdni o zménach jejich mozného budouciho vyuziti

3/ K vefejnému projednani ndvrhu tUzemniho pldnu podal dne 29. 4. 2020 pod ¢&j. NPU
321/25244/2020 pripominky Narodni pamatkovy ustav, Uzemni odborné pracovisté
Strednich Cech v Praze, ve kterych pozaduiji:
- a) Vtextové i vykresové casti Uzemniho planu vyznacit jako kulturni pamdatku pouze
zakladni Skolu v Zarybech, nikoli kapli sv. Anny ani zvonicku na navsi
- b) hodnotné, ale nezapsané objekty a jevy vyznacdit podle sou¢asného stavu poznani,
jak v textové, tak i ve vykresové ¢asti
- c) kulturni pamatky a hodnoty vyznacit na samostatném vykrese jako prilohu textové
Casti
- d) pro prestavby, dostavby a novou zastavbu doporucujeme stanovit regulativy:
v jadru obce umisténi objekt Stitem v ulicni ¢are, hloubkové orientovany puadorys
domd, v rozvojovych lokalitach podlouhlé pldorysy a symetrické sedlové stfechy se
Stitem do ulice s ¢ervenou krytinou
- e) pro rozvojové plochy s kapacitou vice nez 15 doml doporucujeme pozadovat
zpracovani regulacniho planu nebo Uzemni studie
- f) v pripadé vyuziti fotovoltaiky doporucéujeme umistovat panely jen na celou plochu
neclenénych stfech, ne na stfechy valbové, s vikyfti ¢i stfeSnimi okny

Vyhodnoceni:
Uzemni plén Zaryby

130



Body a) a b) veskeré vyse uvedené pripominky budou dle poZadavk(li vyznaceny. Text
oddvodnéni bude opraven dle aktudlniho stavu seznamu nemovitych pamatek CR.

Bod c) pozadavek na zpracovani zvlastni mapové piilohy textové ¢asti UP je nad rdmec
vyhlasky ¢.500/2006 Sb. i zadani a je zbyteény — viz. zakres chranénych objektl v koordina¢nim
vykrese UP

Bod d) a f) poZzadované detailni regulativy nejsou v souladu s § 43, odst.3 zdkona ¢. 225/2017-
SZ. Podrobné podminky vyuZiti vymezenych obytnych zén stanovi Regulaéni plan, pripadné
Uzemni studie.

Bod e) navrh uzemniho planu vymezuje plochy a koridory, ve kterych je potizeni a vydani
regula¢niho pldnu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich mozného budouciho vyuziti

4/ Kverfejnému projednani navrhu Gzemniho planu vydal dne 5. 5. 2020 pod dj.
049033/2020/KUSK Koordinované stanovisko Krajsky ufad Stfedoceského kraje, ve kterém:
-z hlediska zdkona ¢. 114/1992 S., o ochrané ptirody a krajiny nemaji pfipominek
- dlezadkona¢.334/1992 Sb., o ochrané ZPF nesouhlasi s nezemédélskym vyuZzitim lokalit
0laaOlc
- dle zdkona ¢. 289/1995 Sh., o lesich nema pfipominek
- dle zdkond ¢. 100/2001 Sb., 254/2001 Sb., 201/2012 Sb., 224/2015 Sb. nema
pfipominky
- odbor dopravy nema pripominky
- odbor kultury a pamatkové péce neni pfislusny

Vyhodnoceni: Plochy tézby Stérkopiskd byly predmétem jiz projednané a vydané zmény ¢.
3 UPO Zaryby, se souhlasnym vyjadienim MZP. Budou vramci Uprav po vefejném
projedndni zafazeny do ploch stabilizovanych (stav) a zabory ZPF €. 0l1a, 01b, Olc a 01d
budou vyrazeny z bilance zabord.

5/ K vefejnému projednani ndvrhu dzemniho planu podalo dne 5. 5. 2020 pod ¢j. 293/2020-
910-UPR/2 Ministerstvo dopravy CR:
- Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych ddlnic a silnic .
tfidy souhlasime s projednavanym navrhem Guzemniho planu
- Zhlediska drdzni dopravy souhlasime
- Zhlediska vodni dopravy souhlasime za ndasledujicich podminek:
1) Pozadujeme doplnit do kapitoly ,J“ a do grafické ¢asti UP koridor Gizemni rezervy pro
vyhledovou vystavbu praplavniho spojeni Dunaj-Odra-Labe
2) Pozadujeme vymezit sledovanou dopravné vyznamnou vyuzivanou cestu tridy IV
vedenou fekou Labe.

Vyhodnoceni: bod1) pokud je uvedeno ve vydanych aktualizacich ZUR Stf. kraje, bude
doplnéno
Bod 2) bude doplnéno do textové ¢asti.

6/ Kvefejnému projednani uUzemniho pldnu podala dne 2. 4. 2020 pod ¢j:
2543/20/KSUS/MHT/KOS pripominky Krajska sprava a udrzba silnic Stfredoceského kraje, ve
kterych sdéluji, Ze:
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- UP Zaryby bude v souladu se ZUR

- Respektovat ochranna pasma silnic Il. a lll. T¥id

- Rozvojové lokality musi splfiovat pozadavky pro ptipojeni na stavajici a budouci silnice
1. a lll. Tfid

- Resdit p&3i a pfipadné cyklistickou dopravu

Vyhodnoceni: veskeré pozadavky vychazeji z platnych pravnich predpisd a jsou v ndvrhu
uzemniho planu respektovany a zohlednény pouze v rozsahu a podrobnostech ptislusejicich
uzemnimu planu.

0. 2. NAVRH ROZHODNUTIi O NAMITKACH K NAVRHU UZEMNIHO PLANU ZARYBY,
UPLATNENYCH PODLE § 52 ODST. 2 K VEREJNEMU PROJEDNANI

Nejpozdéji do 7 dnli ode dne verejného projednani, tj. do 6. 5. 2020, mohl kazdy pisemné
uplatnit své namitky.

1/ K vefejnému projednani navrhu izemniho planu podala dne 6. 5. 2020 namitku pani Pavla
Dolezalovd, bytem Zaryby, vlastnik pozemku parc.€. 787 v k.. Martinov. PoZaduje zménu
funkéniho vyuZiti z orné pldy na krajinnou zelert z divodu zatravnéni, vysadby strom( a
postupného odstrafiovani ¢erné skladky, ktera na pozemku vznika.

Rozhodnuti o ndmitce: ndmitce se vyhovuje.

Odavodnéni rozhodnuti: Pozemek p.¢. 787, v k.4. Martinov lezi mezi silnici a Labem bez
kontaktu se zastavénym Uzemim. PoZzadovana zména z orné pldy na krajinnou zelen se jevi
v tomto pripadé jako vhodné feseni.

2/ Kverejnému projednani navrhu Gzemniho planu podal dne 29. 4. 2020 namitku pan
Miroslav Novak, bytem Zaryby 26, vlastnik pozemk( parc.¢. 248/2, 209 a 719, vsechny
pozemky v k.U. Zaryby, ve které:

a) nesouhlasi s umisténim komunikace na pozemku p.¢. 248/2 v jeho vlastnictvi

b) nesouhlasi s umisténim komunikace R1 na pozemku p.¢. 209 a 719 v jeho vlastnictvi

¢) nesouhlasi s ukonéenim komunikace na pozemku p.¢.209, méla by pokracovat, aby
umoznila propojeni s planovanou patefni komunikaci

Rozhodnuti o ndmitce v bodé a): ndmitce se ¢astecné vyhovuje

Odavodnéni rozhodnuti: komunikace R1 bude posunuta jiznim smérem tak, aby pozemek
p.¢.248/2 byl rozdélen komunikaci na dva obdélniky v poméru 1:2 a zaroven se vyhovi namitce
v bodé b).

Rozhodnuti o ndmitce v bodé b): namitce se vyhovuje.
Odavodnéni rozhodnuti: komunikace R1 bude posunuta jiznim smérem tak, aby zasahovala
na pozemek p.€. 209 pouze z poloviny své Sirky

Rozhodnuti 0 ndmitce v bodé c): namitce se vyhovuje
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Odavodnéni rozhodnuti: Komunikace bude protazena az k napojeni na R1

3/ K vefejnému projedndni navrhu uzemniho planu podal dne 4. 5. 2020 namitku pan Jifi
Urban, bytem Zaryby, vlastnik pozemku parc.¢. 575/1, v k.U. Zaryby, ve které pozaduje
zatazeni jeho pozemku do Uzemniho planu jako uzemi vSeobecné obytné.

Rozhodnuti o ndmitce: ndmitce se nevyhovuje.

Odlvodnénirozhodnuti: Nad pozemkem p.¢. 575/1 v k.U. Zaryby prochdzeji 4 vedeni VN a VVN
s ochrannym pdsmem, pozemky jsou rovnéz dotéeny ochrannym pasmem lesa. Navic by se
jednalo o narUst zastavitelnych ploch nad rdmec odsouhlaseny a dohodnuty s Krajskym
uradem Str.kraje.

4/ K vefejnému projednani ndvrhu izemniho planu podal dne 29. 4. 2020 namitku pan Pavel
Rosicky, bytem Martinov 188, Zaryby, vlastnik pozemku parc.¢. 124/9, v k.0. Zaryby, ve které
poZaduje zatazeni Casti jeho pozemku, ktery je v platném Uzemnim planu veden jako orna
plda, zaradit do nového uzemniho planu jako Uzemi VZ — vyroba a skladovani — zemédélska
vyroba, farma..

Rozhodnuti o ndmitce: ndmitce se nevyhovuje.
Odlvodnéni rozhodnuti: Jednalo by se o nar(ist zastavitelnych ploch nad ramec odsouhlaseny
a dohodnuty s Krajskym Gradem Stf. kraje.

5/ K vefejnému projednani navrhu izemniho planu podal dne 30. 4. 2020 namitku pan Ing.
Radek Borovicka, bytem Na Veseli 15, Praha 4, na zakladé plné moci v zastoupeni vlastnika
pozemku parc.€. 782, v k.U. Zaryby, pani Marty Borovi¢kové, bytem Na Ohradce 540, Zasmuky,
ve které nesouhlasi se zménou funkéniho vyuziti pozemku p.¢. 782 z vSeobecné obytného
Uzemi na zelen soukromou vyhrazenou. PoZaduje zachovani stavajiciho stavu.

Rozhodnuti o ndmitce: ndmitce se nevyhovuje.

Oduvodnéni rozhodnuti: Pozemek p.¢. 782 je veden v KN jako ostatni plocha — manipulaéni
plocha — prochazi nad nim OP vedeni VN. Pozemek ma pro vystavbu rodinného domu
nepriznivy trojuhelnikovy tvar a je velmi komplikované dopravné obsluzny. Jeho poloha
nema z vétsi ¢asti kontakt se zastavénym uzemim obce. Je v kontaktu s hranici zaplavového
zemi. V souladu s § 102 odst. (3), zakona €. 183/2006 Sb., ndhrada vlastnikovi pozemku, u
kterého doslo ke zruseni uréeni pozemku k zastavéni vydanim nového tuzemniho planu,
nenalezi, pokud k uvedenému zruseni doslo po uplynuti 5 let od nabyti Gcinnosti Gzemniho
planu, ktery zastavéni dot¢eného pozemku umoznil

0. 3.KOORDINOVANE STANOVISKO KRAJSKEHO URADU K NAVRH,U
ROZHODNUTI O NAMITKACH A NAVRHU VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Praha: 16. 6. 2020 Obecni Gfad Zaryby
Zaryby 147 5
277 13 Kostelec nad Cernymi
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lesy

Cislo jednaci: 068643/2020/KUSK

Spisova znacka: SZ_068643/2020/KUSK

Vyfizuje: Ing. Sona Kucerova / 1. 788

Znatka: OZP/Kug

Krajsky urad Stfedoceského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné
ptislusny spravni organ, uplatiiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 53 odst. 1, v souladu
S ust. § 4 odst. 2 pism. b) a § 4 odst. 7 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani

a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, toto

KOORDINOVANESTANOVISKO

k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek

uplatnénych k navrhu tizemniho planu

Zaryby

Na zéklad¢ vysledkt vefejného projednani navrhu izemniho planu potizovatel vyzyva

k uplatnéni stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek.
1. Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky ttad Sttedoceského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zdklad€ jemu
svétenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakoni na seku zivotniho prostredi
vydava nasledujici:

Stanovisko dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisii (Ing. K. Polesna, 1. 789)

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako organ
ochrany piirody ptislusny dle ust. § 77a odst. 4 pism. X) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen zakon €. 114/1992 Sb.), nema
pripominky K navrhu na vyhodnoceni pfipominek a namitek uplatnénych k ,,Navrhu
uzemniho planu Zaryby*.

Stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni
pozdéjSich piedpisi (Ing. K. Orsagova, 1. 131)

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ZPF) piislusny dle ustanoveni § 13
odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zeméd¢€lského ptidniho
fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zdkon o ochran¢ ZPF), na zakladé ustanoveni
strana 2/ 2

§ 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF souhlasi s predlozenym ndvrhem na vyhodnoceni
ptipominek k navrhu izemniho planu Zaryby po vetejném projednani — se zatazenim ploch
tézby Stérkopiski

oznaceni zabor ZPF trida ochrany typ plochy navrhovany zpiisob vyuziti

01a 29,9015 ha Il. NT plochy tézby

01c 21,3909 ha Il., IV. NT plochy tézby

do stabilizovanych ploch. Nejedna se o nové zabory ZPF, plochy Ola, O1c budou vyfazeny

Z bilance zaborti ZPF. Toto stanovisko je podlozeno kladnym vyjadienim Ministerstva
zivotniho prostfedi, odboru vykonu statni spravy I, ¢. j. MZP/2020/500/1318 ze dne 10. 6.
2020.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, na zakladé jemu
svétenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakonti na tiseku Zivotniho prostredi:
zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nekterych zakont (vodni zakon), ve znéni
pozdgjsich predpist, zakona €. 289/1995 Shb., 0 lesich a 0 zméné a doplnéni neékterych zakont,
ve znéni pozdéjsich predpist, zakona €. 201/2012 Sb., 0 ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich
piedpist, zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakont (zakon o posuzovani vlivl na zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich
predpist, a zékona €. 224/2015 Sb., o prevenci zdvaznych havarii zpisobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a 0 zméné zakona

¢. 634/2004 Sh., o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zdvaznych havarii), ve znéni
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pozdéjsich predpisti, nema piipominky k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k ndvrhu izemniho planu Zaryby, nebot nejsou dotéeny nase zajmy,
pfipadné neni Krajsky titad ptislusny k uplatnéni stanoviska

2. Odbor dopravy

Krajsky ttad SttedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako ptislusny silni¢ni spravni aiad
uplatiujici stanovisko k izemné planovaci dokumentaci z hlediska teseni silnic II. a III. tfidy
podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdé¢jsich predpisti nema pripominky.

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky urad Stfedoc¢eského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni piislusny podle ust.
§ 28 odst. 2 pism. c) zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
ptedpist K uplatnéni stanoviska k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni piipominek
uplatnénych k navrhu uzemniho planu Zaryby, a proto nema pripominky.

JUDr. Jiti Holub

teditel Krajského tfadu Stfedoceského kraje

0. 1. Pouzité podklady.

P¥i vypracovani navrhu UP Zaryby byly pouZity nasledujici podklady:

a) Zdrojova data digitalni katastralni mapy spravniho Uzemi Zaryby, Obecni Grad
Zaryby, 2015

b) Rastrové a vektorové soubory zdkladnich map 1:10000, 1:25000, 1:50000, Obecni
Urad Zaryby, 2015

) Schvélené vysledné zadani Gzemniho planu Zaryby, Obec Zaryby, 2017

d) Uzemni plén obce Zaryby, 1996, ing. arch. KateFina Sovinova, a jeho vydané zmény
¢.1-3

e) Doplnujici prizkumy a rozbory spravniho Uzemi Zaryby, ARCHIS, 2014 —2018

f) Uzemné analytické podklady ORP Brandys n.L. — Stard Boleslav, Méstsky Gfad
v Brandyse n.L., stavebni odbor

g) Strategie rozvoje Stredoceského kraje, www.kr-stredocesky.cz

h) Program rozvoje Stfedoceského kraje, www.kr-stredocesky.cz

i) Uzemné analytické podklady Stfedogeského kraje, www.kr-stredocesky.cz

j) Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, 2016, www.kr-stredocesky.cz

Praha, 22. 6. 2020
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SEZNAM ZKRATEK

zkratka vyznam

ACR Armada Ceské republiky

AOPK CR Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky

BC, BK biocentrum, biokoridor = skladebné ¢asti Uzemniho systému ekologické
stability

BPE) bonitovand pudné ekologicka jednotka

BSKs biochemicka spotieba kysliku v mg mikroorganismy pfti rozkladu
znecisténi (odpadnich vod) za 5 dni — norma=54mg/11/1 ¢lovék/den

co civilni ochrana

CR cestovni ruch

czT centralni zasobovani teplem

CEPS Ceska energeticka pfenosova soustava

CEZ Ceské energetické zavody

CHMU Cesky hydrometeorologicky Ustav

cov &istirna odpadnich vod

cs ¢erpaci stanice

csov ¢erpaci stanice odpadnich vod

CS PHM Cerpaci stanice pohonnych hmot

Csu Cesky statisticky urad

Cuzk Cesky Grad zeméméFicsky a kartograficky

EO ekvivalentni obyvatel

EU Evropska Unie

EVL evropsky vyznamna lokalita

HPJ hlavni padni jednotka

HZS Hasic¢sky zachranny sbor

CHLU chranéné loziskové uzemi

IAD individualni automobilova doprava

1ZS integrovany zachranny systém

k.a. katastralni zemi

KES koeficient ekologické stability

KN katastr nemovitosti

KU Katastralni dfad

KUSK Krajsky ufad Stfedoéeského kraje

LAPV lokality akumulace povrchovych vod

LCR, s.p. Lesy Ceské republiky, statni podnik

L USES lokalni (mistni) systém ekologické stability

SK Stfedocesky kraj

LPF lesni padni fond

MMR CR Ministerstvo mistniho rozvoje Ceské republiky

MUK Mimourovfiova kfizovatka

MZe CR Ministerstvo zemédélstvi Ceské republiky
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MZCHU maloplosna zvlasté chranéna uzemi

MZP CR Ministerstvo Zivotniho prostfedi Ceské republiky

NKP nemovitd kulturni pamatka

NUTS klasifikace EU Uzemnich statistickych jednotek: 1 — republika, 2 —
regiony, 3 —kraje, 4 — okresy, 5 - obce

NZP nezemédélska plda

OA osobni automobil

OIR objekty individuadlni rekreace

oP ochranné pasmo

ORP obec s rozsitenou plisobnosti

0zZKO oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi

PF CR Pozemkovy fond Ceské republiky

PU Pozemkovy Ufad

PUPFL pozemky uréené pro plnéni funkce lesa

PUR CR politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1

RC, RK biocentrum, biokoridor regiondlniho vyznamu

RR radioreléova trasa

RS regulacni stanice

RURU rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi

RSD Reditelstvi silnic a dalnic

SCZT systémy centrdlniho zasobovani teplem

SEA hodnoceni vlivi koncepci na Zivotni prostredi (Strategic Environmental
Assessment)

SLDB s¢itani lidu, domU a byt(

STL stfedotlaky plynovod

Y skupinovy vodovod

TR transformovna

TTP trvalé travni porosty

uAP Uzemné analytické podklady

up Uzemni plan

UPD uzemné planovaci dokumentace

upp Uzemné planovaci podklad

upsuU Gzemni plan sidelniho Gtvaru

UupPo Uzemni plan obce

USES (R, NR)

uzemni systém ekologické stability — regiondlni, nadregionalni

Uusop

ustfedni seznam ochrany ptirody

uTo uzlovy telefonni obvod

uTp Gzemné technické podklady
uv Upravna vody

VD vodni dilo

VKP vyznamny krajinny prvek
VS vysokd gkola

VTL vysokotlaky plynovod
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VVN velmi vysoké napéti

VZCHU velkoplosné zvlasté chranéné uzemi

ZCHU zvlasté chranéné Uzemi ve smyslu zakona ¢.114/1992 Sb.
ZPF zemédélsky pudni fond

ZUR SK Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
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