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UPN OBCE ZARYBY - TEXTOVA CAST

1L.UVOD

1.1 PORIZENI UPD:

UPD (Gizemné. planovaci dokumentace) obci Zaryby a Martinov se s piestavkami
zpracovava od roku 1992, kdy OkU Mélnik - odbor regionainiho rozvoje a
azemniho planovani zadal sdruZeni VSP - manZelim Ing.arch. Medovym a
kol. zpracovani P+R kurbanistické studii a programu obnovy vesnice.
Zpracovani dal$i UPD nenavazovalo. ] _

V r. 1995 ObU Zaryby vyhl4sil vefejnou obchodni soutéZ na zpracovatele UPNSU
ZAryby a jako nejvyhodné&jsi kandidat byla vybrana Ing.arch.Blanka Medova a
kol. Smlouva byla uzaviena na konci r. 1995, prvni Zast UPNSU Zaryby -
Aktualizace P+R - byla odevzdana. )

Ve stadiu projednavani zpracovatelem navrZenych a zadavatelem upravenych UHZ
UPNSU Zaryby do3lo ke zdrZeni praci na UPD. Ve stavajici situaci bylo velmi
sloZité ujasnit a se spravci technickych siti projednat zadani feSeni napojeni
obci na dosud chybgjici sit® technické infrastruktury - odkanalizovani a
plynofikaci.

UHZ UPN Zaryby byly pfedany zpracovateli v 03/97. Po odevzdani zpracovaného
Konceptu UPNSU Zaryby se toto zadan! opé&t zménilo. Pfesto byl Koncept se
stavajlcim navrhem fedeni technickych sft! (kanalizace s viastni COV'qa SZ
okraji stavajiciho zastav&ného Gzemi - intravilanu Zéryb (dale sZU) a
koncepénim navrhem napojeni plynofikace obce) projednan s vefejnosti
(09/97), odkud vze$lo mnoho poZadavkd na zménu urbanistické koncepce,
zejména v fedenl rozvojovych tizemi v feSeném Gzemi UPN Zaryby (dale RU
--zahrovalo a zahmuje celd katastralni Gzemi Zaryb a Martinova) v obou
etapach (ndvrhové a vyhledové obdobi). Koncept byl po dohodé se
zadavatelem - ObU Zaryby a pofizovatelem - OkU Meélnik, odborem
regionélniho rozvoje a Gzemniho plénovani - dopracovan podle inovovaného
zadani:

1. Rozvojova Gzemi rozsifit - JZ smérem podél komunikace ze Zaryb na silnici §1/101,
o plochy liniové ochranné zelen&, NK, PS / navrh i vyhled
- Z smérem podél G&elové komunikace ze Zaryb do Kostelce n.L.= koridor
napojeni stavajicich i novym zadanim poZadovanych siti technicke
infrastruktury, vyuZitelny pro navrhovanou zastavbu OV / navrh i vyhled

- zména funkce SR na OV na (izemi na SZ okraji sZU

(Merkur) / navrh

- Uzemi JV od Martinova podél mistni komunikace do
Brandysa n.L. / vyhled. Urbanisticky zcela nevhodné, poZadavek
zastupitelského organu obce.

- Gzemi J smérem u silnice 1/101 - VKP USES, funkce
NK / vyhied. Urbanisticky vhodné za urgitych podminek.

2. Odkanalizovani obce napojit vytlatnym fadem s Eerpaci jimkou u ZD na vefejnou

kanalizaci a COV vKostelci n.L., vtéto souvislosti zmé&nit feSeni vefejné
kanalizace v obcich.
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3. Plynofikace obci a napojeni vefejného STL rozvodu v obcich na STL rozvod
v Kostelci n.L.

Koncept zpracovany podle tohoto upraveného zadani byl pfedan pofizovateli v
08/98.

Ministerstvo pro mistni rozvoj po vydani novely stavebniho zakona a souvisejicich
novelizovanych vyhlaSek poZaduje dopracovani sougasné rozpracovanych
Gzemnich plant podle jejich znéni. Zpracovatel Kk UPN OBCE Zaryby
dopracoval jesté pro fazi P+R chybéjici vykres Limiti Gzeml s textovou Gasti a
Zad4ni konceptu UPN obce. Organy obce za uasti nadfizeného organu
tzemnfho planovani odevzdané materidly fadné projednaly.

Cely kone&ny elaborat Navrhu UPN OBCE byl dopracovéan podle Souborneého
stanoviska (déle SS) pfedaného v srpnu 1999. )

1.2 ROZVOJOVY PROGRAM OBCE - HLAVNI CILE RESENI :

Pro dalsi trvale udrZitelny rozvoj obce Zaryby vsouasnych spoletensko-
ekonomickych podminkéach je nutné uspokojit ndroky obZanii na budovéni
nebo zkvalitfiovan! souborll a objektd pro rizné typy bydleni a podnikatelske
aktivity. Ve stavajicim intravildnu - sZU obce Zaryby vnavaznosti na
dosavadni vyvoj je profo tfeba systematicky vymezit a koncepéné utfidit
funk&ni plochy intravilanu i mimo n&j vrozsahu obou katastri (RU). Na
koncep&n& vhodnych dosud. nevyuitych plochach ZU nebo RU najde UPN
OBCE Zaryby podle zadanl potfebné uzemni rezervy a -zatlenl je do
stavajiciho utfidéného urbanistického systému.

ObU Zaryby potfebuje pro zkvalitn&ni obytného a Zivotniho prostedi, pro rozvoj
aktivit obyvatelstva a jejich uspokojovéni Uzemné& provéfenou a fadné
schvélenou koncepci a nabidku podle zdkona £&.50/1976 Sb. ve znéni

vyhlaSek a zdkonl souvisejicich. Objednal jako G€inny nastroj pro zajisténi . .

] proparcionalniho rozvoje obce zpracovani UPN OBCE Zaryby.

Uzemni plan obecné fesi v konceptu navrhu a posléze v &istopise navrhu funkent a
prostorovou organizaci stavajictho urbanizovaného Uzemi a mozZnosti jeho
dal3iho extenzivniho a intenzivniho rozvoje. UPN OBCE stanovi urbanistickou
koncepci, kterd zapracovava stéavajici vychozi poméry a poZadavky viech
zGdastnénych stran na dal$f rozvoj sidla. Vymezi Kkonkrétnl primet
urbanistickych feSeni do RU podle poZadavkli na ochranu a tvorbu
odpovidajictho pfirodniho prostfed] a navazujicich koncep&nich feSeni
zasobovani Uzemi médii siti technické infrastruktury. .

1.3 OBYVATELSTVO:

Podie dostupnych stafistickych Gdaji obec zejména v poslednich desetiletich ve
vyvoji poétu obyvatel stagnuje a v&kovy primér trvale bydlicich obyvatel se
v souladu s celostatnim vyvojem zvy3uje.

Pro dal§i trvale udrZitelny rozvoj obce Zaryby je tfeba zuroCit v kontextu
pramyslového okoli kvalitni lokaini pfirodni prostfedi a pfiznivé vazby na
bezprostiedni i Sirsf okoli sidla. Pozitivné Ize daldf vyvoj obce ovlivnit vhodné
volenou a dostate&né pfipravenou nabidkou pro uspokojenl narokd ob&ani na
budovani nebo zkvalitiovani soubor(i a objektl pro rizné typy bydleni a
podnikatelské aktivity.

Ing.arch.Blan, et
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V soutasné dobé atraktivita RU zejména pro rodiny niz8f stfedni pfijmové Urovné
pozvolna poroste. Zmény ve spole&nosti se promitaji do probihajicich restituci,
rostoucich naroké obyvatel na obytné a pfirodni prostfedi. Postupné se méni
hodnotova struktura potfeb obyvatel, ziepsuji se moZnosti jejiho technického a
hmotného zaji§t&ni. Obyvatelé chtéji uspokojit viastni podnikatelské aktivity
v rdmci svého bydli&té nebo obce. Poskytnout t&mto zmé&nam vias a vhodné
prostor znamena zajistit siditm typu Zaryby a Martinov kratko i dlouhodoby
pozitivni rozvoj.

2 VYMEZENI UZEMI A SIRS| VZTAHY

V UPN OBCE Zaryby v souladu s pfislusnymi zakony a pfedpisy je RU katastrélni
uzemi Zéryby a Martinov, které leZi v&tsinou na levém bfehu feky Labe. Ze
zpracovani UPN OBCE vyplynulo zmenseni plochy katastru o lzemi Ve Viting
na pravém bfehu Labe mezi dnednim regulovanym tokem a jeho slepym
ramenem. Hranice katastru mezi Martinovem a Polerady byly upraveny
Pozemkovym Ufadem - viz vykresy &.6, 7.

Bezprostfednl sousedstvi Zaryb s Kostelcem n.L. a zejména sBrandysem nL.
pfinasi obci pfi zajiéténi dobrého spojeni hromadnou pfepravou osob
zkvalitn&n{ obytného (zemi pomé&mé& snadnou dostupnosti méstského
vybaveni proobec velikosti Zaryb nerealizovatelné (pracovni pi‘ilezltostl
zdravotnictvi, obchodni a komunalini vybavenost, kultura).

Vazby na hlavni mésto Prahu jsou limitované jejl vétsi vzdalenosti (cca ?0 km po
rychlostni komunikaci vychodné od Brandysa n.L. na okraj ZU Prahy).
Vzhledem ke kvalitnimu obytnému prostfedi Zaryb a ke zvySovani podilu
domacnosti s vlastnim osobnim automobilem se atraktivita Zaryb zejména pro
stalé bydleni maZe zlepSovat. Vytvoiit optimaini koncepci rozvoje pro
rozsifujici se vyrobni &innosti a skladovani je dkolem UP.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanistick4 koncepce UPN OBCE Zaryby vychazi ze stavajiciho stavu, tendence
zkvalitfiujicl obytné a ptirodni prostfed! RU podporuje a rozviji, nasledky
neblahého vyvoje zejména poslednich 50 let usmén"nule pokud mozZno ve
prospéch obce a Zivotniho prostfedi.

Hiavni funk&ni napinl sidla je a zGstava bydleni v kontaktu s pfirodnim prostfedim a
aktivitami v ném, dnes vyuZivané i jako rekrea&ni. Urbanistické kvality
zastavby jsou v plvodnim jadru obce s nékolika paméatkové chran&nymi
objekty nebo prvky navrZeny k urbanistické pamatkové ochran&. Hmotové
utvaieni zdejSich plvodnich statkll je uzplsobeno pro zemé&délské vyuZiti,
které dnes byva doplfiovano rekreaéni funkei. Tento vyvojovy trend
rekreadnich pobytl v aredlu s tradiéni zemé&délskou vyrobou - agroturistika -
se zatina profilovat i u nas.

Na plvodnf jadro jizn& navazujicl prostory jsou vymezeny jako souéasna a budouci
centralni zéna s bydlenim smiSenym s podnikatelskymi komerénimi aktivitami
dopin&né plochami Skolstvi, zdravotnictvi, socidini a komundlni vybavenosti.

Ing.arch Blanka Medovd
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Navrhové obdobi UPN OBCE Zaryby je stanoveno v &asovém horizontu do r. 2010,
vyhiedové obdobi po tomto roce dale.

Nové navrhované a vyhledové plodné rezervy pro bydleni jsou situovany zejména do
uzemni proluky mezi Zaryby a Martinov JV smé&rem do kvalitngjdiho
krajinného prostiedi blize k Labi. Viyhledové dojde k upinému splynuti obou
&astf a paralelnimu okruhovému komunikacnimu propejeni.

V souladu s poZadavky zadavatele a po projednani s nadfizenym organem UP je
systém rozvoje ploch UPN OBCE Zaryby sméfovan na kvalitni plochy v
névaznosti na zalesnéni vychodné od sZU Zaryb. Ve vyhledu spiynou obce s
osadou ,Don“- odd&lenou od sZ\).

Podnikatelské aktivity vyrobni, skladové i komeréni maji dvoji soustfedéni s dobrym
obec nezat&Zujicim dopravnim napojenim pii dobré dostupnosti z obci: u
viezdu do Zaryb kolem plvodniho aredlu zemé&délské Zivolisné vyroby; u
napojeni komunikace z Martinova na silnici 11/101.

4. URBANISTICKA STRUKTURA

Celé RU je pro potieby UPN OBCE Zaryby rozdéleno na dva zakladni typy uzemi -
zastavitelné a nezastavitelné. .

Zastavitelné lizemi (ZU) - zahrnuje celé stavajici zastavéné Gzemi obce (sZU -
intravildn obce) a systém ploch funk&éng& vymezenych a navrZenych
k zastavéni v prib&hu navrhového obdobi (do r. 2010) v RU UPN OBCE
Zaryby nékolika typy funk&nich ploch. Pro jakoukoliv stavebni ¢innost na takto
vymezenych plochach plati bezvyhradné dale uvedené plodne funkéni a
prostorové regulacni zasady. Prostorové regulace jsou pro v3echna
zastavitelna 0zemi jednotna s vyjimkou funkénich ploch SZ, DV.

Zastavitelné jsou v navrhovém obdobi UPN OBCE Z&ryby tyto funkéni plochy: OBD,
OV, OS, NK, PS, TV, ZS, S8, SR. Funk&nl plochy SZ, DV jsou vyjime&né
prostorové regulovany v ramci funkéni napiné.

ZU je ZAVAZNOU CASTI OPN OBCE Zaryby, vwhledové plochy zastavéni vyznaduijf
smér rozvoje obce po navrhovém obdobf (po r. 2010).

Nezastavitelné Gzemi (nZU) - je celé feSené tzemi (RU) UPN OBCE Zaryby
v rozsahu obou Katastrll s vyjimkou ZU - viz vySe. Tyto plochy jsou vymezeny
a navrZeny pro funkce, kde potfeba stavebni Zinnosti je vyjimkou a plati pro n&
bezvyhradné UPNem OBCE zde déle vymezené funk&ni regulace.

Nezastavitelné jsou v navrhovém a vyhledovém obdobi UPN OBCE Zaryby funk&n!
plochy VZ, L, LP, PZ, OP, V s vyjimkou navrhovych a vyhledovych ploch
rozvoje vystavby UPN obce Zaryby na stavajicich plochach nezastavitelnych.
V grafické &asti UPN je stavajici barva nZU prekryta &rafurou ndvrhu nebo
oramovanim vyhledu zastavby (napf. plochy 5, 7, 8, 3)

41 FUNKCENI VYUZITI UZEMi

V grafické &4sti UPN OBCE Zaryby je patrné konkrétni funkéni &lendni RU v souladu
s vySe uvedenou urbanistickou koncepcl. Funk&ni zénovani v Uzemi ukazuje
mozZnosti a uréuje omezujici skutecnosti. Limity jednotlivych funk&nich ploch
jsou zavazné, ale nejsou direktivni, tzn. naplil funk&ni plochy nesmi Zadny
parametr pfekrogit, ale nikdo neni povinen ji naplfiovat.

Ing.arch.Blanka
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Celé RU je na vBech plochach vyznatenych v komplexnim urbanistickém vykresu
grafické &asti UPN OBCE Zaryby jednoznatné uréeno a kazdému typu
funkéni plochy je pfifazena pfislusna barva. Jsou tak stanoveny pro kaZdou
plochu a budovu v RU urbanistické funkéni regulace pro optiméini rozvoj a
dal8i investién{ &innost v ném. '

Pro celé RU jsou neptipustné tyto funkce a jevy:

- skladovani toxického odpadu mimo k tomu vymezené a upravené plochy skladek

- velké zdroje plynnych a prasnych emisi

- vyroby a technologie znetistujici povrchové a spodni vody

Pro ZU v navrhovém i vyhledovém horizontu je nepfipustné zfizovat nové stiedni
zdroje plynnych a pradnych emisi a vyrobni a technologické aredly, kde
Skodiivé uginky jejich provozu (hluk, exhalace) pfesahuji hranice arealu.

Pro stavajici i navrhované plochy sobytnou funkci nebo na jinych plochach
sousedicich s plochou obytnou jsou nepfipustné tyto funkce a jevy:

- zdroje hluku pfesahuijici hygienickou normu pro obytné Gzemi na plo3e s touto
funkci; zdroje hluku na jiné plose pfesahujici hygienickou normu pro obytné
Gzem{ obt&Zujicich obytnou funkci na okolnich pozemcich

- wyroby a technologie obt&Zujici zapachem a exhalacemi obytnou funkci na okolnich
pozemcich

- aktivity s pfedpokladem velkého obratu zboZi a potfebou gasté dopravni obsluhy

Z hlediska funk&niho vyuZiti je RU &en&no do dvou kategoril. Monofunk&ni plochy
maji niZe specifikovanou funkci. Polyfunk&nl Uzemi jsou vyuZivana nebo
navrhovana k vyuZiti pro v nazvu uvedenou dominantni funkci spolu s dal$imi
podruznymi funkcemi hlavni funkei dopliiujicl a s ni kooperujici (viz nize).

Polyfunké&ni izemi:

videchny typy obytného uzemi ( OBD - obytné &isté, OV - obytné vSeobecné, OS -
obytné smi3ené)

uzemi nerusici vyroby, sluZzeb a komerce (NK)

Gzeml pramyslové wroby a skladl (PS)

Gzemi pro technickou vybavenost (TV)

uzemi zemé&délské vyroby a skladl (ZS)

azemi Skolskych, zdravotnickych arealll a socidinich sluZeb (SS)

sportovni a rekrea&ni (zemi (SR)

parkové upravena zelefi (PZ)

Monofunkénim tzemim jsou viechny ostatni typy funk&nich ploch:

ostatnf plochy zelené (VZ - vefejn& piistupna zelefi, SZ - sady a zahrady, L - lesni
plochy, LP - louky a pastviny)

orna pida (OP - plocha intenzivni zemé&dé&lské rostlinné vyroby)

vodni plochy a toky (V)

plochy pro dopravu (DP)

Uzemi s obytnou funkci se v ZU UPN OBCE &lenf na :

Obytné Gzemi bytovych domi(OBD) s vyhradné obytnou funkci
nepfipousti hospodafské aktivity (napf. zemédéiskou Zivo&idnou produkci,
komerci a prodej atp.). Jsou to pouze obyiné objekty s pfislusnym domovnim
vybavenim pro bydleni (garadz, pradelna, dilna pro doméci prace, atp.) ve
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hmot& jednoho objektu na plochach vyuZitych pouze pro obytné funkce
(komunikace a pobyt).

Jedna se o vicebytové a najemni domy (v&tSinou s vice jak dvéma nadzemnimi
podlaZimi). Zde je pfipustnd komeréni &innost v rozsahu placeného
domovniho vybaveni pro jeden vicebytovy objekt nebo jeden soubor max. péti
takovych objektl na jedné souvislé ploSe provozovana v jednom ztéchto
objektl. Provoz nesmi nadmé&mym hlukem, exhalacemi a zapachem,
dopravnimi a jinymi provoznimi néroky pfesahovat miru nebo byt v rozporu
s &istd® obytnou funkci Gzemi. Dopravni obsluha takove &innosti jednou
spole&nou pfistupovou trasou z vefejné komunikace s oddélenym pé&sim a
motorovym provozem.

Pro jakoukoliv investitni a stavebni &innost na plochach OBD (i navrhovych a
vyhledovych) plati 100 % podil bydleni a_domovniho vybaveni pro bydleni
v objektech a na plochach trvalého i prozatimniho charakteru, podléhajicich
vykonu statni spravy.

Vieobecné obytné tzemi (OV) charakteristické pro venkovsky Zivotni styl je v RU
pfevaZujici. Kombinuje obytnou a nerudici hospodalskou funkci
zemé&déiského i nezemédélského charakteru na samostatné ktomu
vyélenénych zastavénych, krytych a zpevnénych i prozatimnich plochach a
objektech. Doplfikové hospodarské aktivity jsou souladu se zvyklostmi
venkovského zplisobu Zivota. Nejsou vkonfliktu s bydienim vilastnim, ani
v sousedstvi (zapach, hluk, prach, hmyz, kapacita dopravni obsluhy, apod.).

Pro jakoukoliv investi¥ni a stavebni &innost na plochach OV v sZU a navrhované i
vyhledové plochy rozvoje OV je stanoven minimalni_podil souhrnu_ploch
bydleni a domovniho vybaveni pro bydleni v objektech a na plochach trvalého
i prozatimnino charakteru, podléhajicich vykonu statnl spravy. Podll v{igi
vedkerym takovym objektim a plochém s dopliikovou funkci nesmi byt men3i
nez 60 %.

SmiSené obytné tzemi (0OS) je zastavba plvodnich zemédélskych usedlosti a
dvorct tak, jak se dodnes zachovala, obytna zastavbu s riznymi doméacimi
provozovnami (napf.v PHO zemédélské Zivolidné vyroby). Dominantni funkce
je hospodafska a skladovaci zemédé&iského i nezemédélského charakteru na
samostatné ktomu vyc€lenénych zastavénych, krytych a zpevnénych i
prozatimnich plochach v kombinaci s bydlenim (i pfechodnym).

Pro jakoukoliv investi®ni a stavebni &innost na plochach OS v sZU a navrhované a
wyhledové plochy rozvoje OS je stanoven maximalni podil souhrnu ploch
bydleni (i pfechodného) a domovniho vybaveni pro bydleni v objektech a na
plochach trvalého i prozatimniho charakteru podiéhajicich vykonu statni
spravy. Podil vuci veSkerym takovym objektim a plocham s hospodafskou a

. skladovou funkci nesmi byt vétsi neZ 40 %.

Uzemi paméitkové urbanistické ochrany je popsano v kapitole 9. Kult.hist.

] potencial .

Uzemi pro kemerci, vyrobu a sklady se'v ZU UPN OBCE é&lenf na tfi kategorie:

Primyslova vyroba a sklady (PS) jsou aredly vyrobnich podnik(, vyrobnich
provozoven, provozoven sluzeb a skladové aredly sriznym podilem
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zastavénych, krytych, zpevn&nych a volnych vyhrazenych ploch
s jednoznaénym ohrazenim.

Pro jakoukoliv investitni a stavebni &innost na plochach PS a navrhované a
vyhledové plochy rozvoje PS je stanoven minimélni podil souhrnu ploch
zelen&. V& souhmu veskerych zastavé&nych, krytych a zpevn&nych trvalych i
prozatimnich ploch podiéhajicich vykonu statni spravy je plocha zeleng
minimaing 20% pro sZU a 50% v ZU. Z toho minimain& polovina jsou plochy
souvislé vysadby vysoké zelen& v miniméinich rozestupech danych skiadbou

p.

Pro umt}’sténi souvislého péasu zeleného masivu jsou zdvazné tyto zasady:
ohranituje areély PS ze tfi panoramatickych pohledd ze silnice 11/101 tvofi filtr
podél hranice areélu sousedici s jinou funkénl plochou neZ PS, ZS, TV, L.

Pasmo hygienické ochrany (PHO), popf. bezpenostni a nebo jiné ochranné pasmo
nové zakladanych provozl nesmi zasahovat plochy OBD,0OV,S85,SR,SZ,PZ.

Nerusici vyroba a komerce (NK) jsou: obchod a prodej, administrativa komer&niho
charakteru, nerusici komer&nf sluzby, nerusici vyrobnl provozovny a arealy,
skladové aresly s nizkym objemem piepravy v Ease nebo objemu. Tato funkce
ma bezprostfedni névaznost na bydleni, proto ho nesmi svym provozem
obt&Zovat (hluk, prach, exhalace, pfepravni naroZnost, zapach, vibrace atp.).

Pro jakoukoliv investiéni a stavebni &innost na plochach NK v sZU a navrhované a
vyhledové plochy rozvoje NK je stanoven minimaini podil souhmu ploch
zelen&. Vati souhru veSkerych zastavénych, krytych a zpevnénych trvalych i
prozatimnich ploch podiéhajicich vykonu statni spravy je plocha zelené
minimaing 40%. Ztoho minimalné polovina jsou plochy souvislé vysadby
vysoké zelené v minimalnich rozestupech danych skladbou typu.

Provozy umistované do této funkeni plochy nesmi mit poZadavky na PHO nebo jiné
ochranné pasmo.

Zemé&délska ZivodiZna vyroba a sklady (ZS) jsou arealy s objekty pro chov zvifat
a piislusejici objekty, plochy a provozy. Maji vZdy nepfijemny dopad pro své
okoli (zapach, prach, hmyz). Hygienicky nepiipustné nebo nebezpetné
zplodiny je nutno bezodpadové likvidovat uvnitf areélu.

V Zarybech byl tento areal umist&n zcela nevhodn& a UPN OBCE jeho nepfiznivé
dopady na obec ¢&astetng& eliminuie. PHO nesmi zasahovat plochy
OBD,0OV,SS, SR. Provoz areélu je nutno fomute poZadavku pfizpUsobit (podet
ustéjenych kusu, technické prostfedky likvidace $kodlivych viivii vné arealu,
atp.).

UPN OBCE Zaryby nefedi Zadné navrhové a whiedové plochy ZS. Kolem celého
obvodu stavajictho arealu je navrZen kvysazeni kompaktni masiv liniové
izola&ni zelend jako zévazny prvek UPN.

Plochy zeleng v RU UPN OBCE Zaryby jsou:

Sady a zahrady (SZ) jsou plochy vyhrazené zelen& vyuZivané pro intenzivni
rostlinnou vyrobu pro soukromou spoti'ebu i komer&nl Gcely.

Parkové upravena zeleii (PZ) jsou plochy uméle zalozené esteticky koncipované
zelené na vefejnych prostranstvich s kompozi&ni, ideovou a pobytovou funkci.

Pro jakoukoliv investidni a stavebni &innost na plochach PZ (i navrhovanych a
vwyhledovych) plati omezeni na terénni dpravy, p&&i a sjizdné p&si
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komunikace, mobili4f, technické vybaveni a architektonické dopliiky parkd
(napf. chodniky, sezenl, osvétleni, pomniky).

Mimolesni _a_veteiné piistupna zeledt (VZ) jsou plochy pfirozené nevyhrazené
vysoké, stfedni a nizké zelen& v jejich spontanni nebo ugelové zfizovane
(napf. izola&ni zelené pasy) form&, které nemohou byt zafazeny do jine
funkéni kategorie zeleng.

Pro jakoukoliv investiéni a stavebni &innost na plochach VZ (i navrhovanych a
vyhledovych) plati regulace takto:

ginnost podiéhajicich stavebn& spravnimu fizeni na t&chto plochach je umoZnéna
pouze maijiteli a s jeho vyjadienim spravci resp. provozovateli plochy

je omezena na drobny do&asny a provizorni provozni mobilidf, na technické terénni
Gpravy, pési, sjizdné pési, Glelové komunikace a Uzemné provéiené a
schvélené trasy komunikaci pro motorovou dopravu riznych tfid popi. vedeni
siti technické vybavenosti.

Lesy (L} jsou souvislé produkéni nebo chran&né plochy vysoké zelené plnict funkei
lesa na pozemcich zaiazenych do LPF.

Pro jakoukoliv investiéni a stavebni €innost na plochach L (i navrhovanych a
vyhledovych) plati regulace takto:

&innost podiéhajicich stavebné& spravnimu fizenl na téchto plochach je umoznéno
pouze majiteli a s jeho vyjadfenim spravci resp. provozovateli plochy

je omezena na drobny dofasny a provizornl provozni mobiliaf a stavby, na technické
terénni Gpravy, pé&sl, sjizdné pési, itelové komunikace a Uzemné provéfené a
schvalené trasy komunikaci pro motorovou dopravu rliznych tfid popt. vedeni
technické vybavenosti.

Louky a pastviny {LP) jsou souvislé produk&ni nebo chran&né plochy nizké zelené
s nahodile se vyskytujicimi spontannimi skupinami stfedni a vysoké zelen& na
pozemcich zafazenych do ZPF.

Pro jakoukoliv investi®ni a stavebni &innost na plochach VZ (i navrhovanych a
vyhledovych) plati regulace takto:

¢innost podléhajicich stavebné& spravnimu fizeni na t&chto plochich je umoZnéna
pouze majiteli a s jeho vyjadfenim spravci resp. provozovateli plochy

je omezena na drobny do&asny provozni mobiliaf a stavby, na technické terénni
upravy, pési, sjfzdné p&3i, GCelové komunikace a Uzemné provéiené a
schvalené trasy komunikaci pro motorovou dopravu riiznych tfid popf. vedeni
technické vybavenosti.

Orna puda {OP) jsou souvislé produkéni plochy zemé&délské rostlinné vyroby na
pozemcich zafazenych do ZPF.

Pro jakoukoliv investiénl a stavebni &innost na plochach VZ {i navrhovanych a
vyhledovych) plati regulace takto:

Cinnost podiéhajicich stavebn& spravnimu fizeni na t&chto plochdch je umoZné&na
pouze majiteli a s jeho vyjadienim spravci resp. provozovateli plochy

Je omezena na drobny dotasny a provizorni provozni mobiliaf, na technické terénni -
Gpravy, pé&Si, sjizdné pé&si, Gfelové komunikace a Uzemné provéfené a
schvalené trasy komunikaci pro motorovou dopravu raznych tiid popf. vedeni
technické vybavenosti.

Plochy pro dopravu v RU UPN OBCE Zaryby:
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Dopravni_vybavenost (DV) jsou plochy viech zafizenf slouZici pro inqividuelni i
hromadnou pfepravu osob odpovidajici pfislusnym oborovym, hygienickym a
bezpe&nostnim pfedpisim a norméam (napf. erpaci stanice pchonnych hmot,
zafizeni pro dopravu v klidu, zastavky hromadné pfepravy osob atp.).

Cinnost podiéhajicich stavebn& spravnimu fizenl na t&chto plochach je omezena na
funk&ni provozni objekty, plochy a mobiliaf. Prostorova regulace je omezena
oborovymi piedpisy, jednoznagnou monofunkéni népinf a ekonomil utilitarniho
provozu. Zastoupeni zelen& na plochach DV odpovida plocham NK.

Komunikace jsou liniové stavby vRU a jsou rozdéleny na p&3i, cyklisticke,
motorové. V sidle velikosti Zaryb a v jeho RU je na vé&tSing komunikaci provoz
sdruZen.

Segregace zemé&d&lské dopravy a dopravni obsluhy aredlt PS, NK vZU je

umoZn&na umistdnim t&chto souboril na okraje ZU spadové ke komunikacim
vy3Sich fada. Ugelové komunikace umoZiuji dislednou segregaci mimo ZU
obce.

Tyto komunikace jsou zarovef vyuZivany pro systém pé&s3i a cyklistické dopravy v RU.
Budovani a adrZba celého systému znovu zajisti priichodnost krajinou a tim
jeji mimoproduk&ni rekreaéni vyuziti pro sidlo typu Zaryb nabyvajici zasadné
na vyznamu.

DuleZitym prvkem feSeni Navrhu UPN OBCE Zaryby je navrh doprovodného
ozelen&ni vysokou zeleni podél komunikaci riznych typl. Stromofadi podél
cest je fraditn& uZivany krajinotvorny prvek &lenicl volnou krajinu a propojujici
jeji jednotlivé prvky.

Komunikace jsou &lengny RU UPN OBCE Zaryby na:

silnice pro motorovou dopravu (li. a lll. tfidy)

mistni obsluZné a utelové komunikace

pési a cyklistické trasy

Zelezniéni a vodni doprava je zajistovdna na jednozna&n& (i viastnicky)

vymezenych plochach. Objekty a zafizent podiéhajici stavebn& spravnimu '

fizeni povéfenych specialnich stavebné spravnich odborll majitele, spravce
resp. provozovatele na téchto plochach slouZi jednoznaéné pro provoz nebo
jako dopliitkova vybavenost.

Plochy, objekty a zafizeni pro provoz Zeleznice zasadné slouZi této hlavni funkci. Na

plochach podél splavného vodniho toku Labe ve spravé Povodi Labe mohou

byt budovany objekty a zafizeni pro dopravu po Labi popf. zajistujicl funkce !

vyuZivajici a ochrafiujici mnoZstvi protékajici vody.

Ostatnich funk&ni plochy v RU UPN OBCE Zaryby:

Plochy pro technickou vybavenost (TV) zahmuji plochy viech zafizeni technické
vybavenosti obecné prosp&Snych. Musl byt umistény tak, aby se jejich
Skodlivé hygienické nebo jinak nebezpe&né vlivy neuplatiiovaly za hranicemi
plochy nebo riznych typd ochrannych pasem, pro né2 plati zavazna oborova
zakonna ustanoveni, vyhlasky, pfedpisy a normy.

Zafizeni technického vybaveni pro hospodalské komergni a vyrobni aktivity musf byt
umisténa vtéchto aredlech a jejich $kodlivé hygienické nebo jinak

nebezpe&né viivy vetné& riznych ochrannych pasem se nesmf{ uplatiiovat za
hranicemi arealu.
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Plochy pro Skolstvi, zdravotnictvi, soclélni a komunalni vybavenost (SS) jsou
viechny plochy, objekty a zafizen!, ve kterych mé v nazvu uvedené funkf:ni
zatazeni pfevazujici a ur&ujici charakter, napf. matefska 3kola s kuchyni a
jidelnou, ordinacemi pro smiuvng zaji¥tenou lékafskou péci, areal obecniho
Ufadu, atd.
Plochy pro sport a rekreaci (SR) zahrnuji sportovni aredly a hfisté, komercni a
komunaini objekty a plochy upravené pro intenzivni rekreaci obyvatel.
Vodni plochy a toky (V) jsou souvislé stalé povrchové vodni plochy tekouci vody,
nepritodné stojaté vody vyzna&ené v mapach evidence nemovitosti jako v
podkiadu pro zpracovani Uzemniho planu. Pro tyto G&ely sem nejsou zafazeny
piochy mokfad a baZin s promé&nlivou nebo obZasnou vodni hladinou (jsou
zafazeny vétinou do piisludné plochy zelenég).
4.2 HMOTOVA STRUKTURA '
Regulace hmotové struktury se vztahuje v RU na zastavitelné plochy OBD, OV, OS,
NK, PS, 7S, S8S, SR, TV a DV. Pro jakoukoliv investi¢ni a stavebni &innost
podiéhajict stavebné spravnimu fizeni je zde dana hustota zastavéni a jeho
vySkova hladina. Pro nezastavitelnd (zemi plati zasady pro nezbytnou
minimalni_stavebni &innost podle funk&ni pfisluSnosti jednotlivé plochy (viz
zasady funkeéni regulace).
Zasady pro investiéni a stavebni &innost v zastavitelném Gzemi v_intravilanu
obce:
Hustota zastavéni je urena minimalnim procentem podilu zelené ku zastavénym,
krytym a zpevnénym i prozatimnim plocham na pozemku Kk objektu
piisludném, na kterém bude resp. je novy resp. stavebné upravovany objekt
umistén. Nesmi byt niZ3i neZ 30 %.
Maximalni obestavény prostor jednotlivého objektu je dan maximalini vyskou objektu
a maximalni zastav&nou plochou objektu.
Maximalni zastav&na plocha objektu je omezena nejdel$im pldorysnym rozmérem
_ souvislé st&ny objektu vjedné vertikalni roviné - max. 15 m; pro celkovou
hmotu objektu s vertikalnimi sténami ve vice rovindch plati omezeni, Ze
celkova hmota bude sestavat minimalné ze dvou podruznych hmot ve dvou
vySkovych urovnich (viz dale), nejdel$i pldorysny rozmér celkové hmoty
objektu je dan maximéini hodnotou souétu pldorysnych délek vSech stén
jednoho sméru - pootoZenych viigi sob& navzajem o max. 1x 45° viigi tomuto
jednomu zakladnimu sméru
nebo posunutych vi&i sob& rovnob&zné pldorysné minimainé
o2m.

Tato hodnota je maximaln& 25 m.

Maximalni vySka nejvy$3iho bodu objektu (hfebene nebo vrcholu sklonité stfechy,
horni hrany atiky ploché stfechy, atp.) je vztaZena k nejvy§Simu bodu rostiého
terénu bezprostfedn& souvisejiciho pozemku, na kterém objekt stoji. Pro
objekt s vice neZ polovinou zastavéné plochy minimainé tfipodlazni je 15 m a
pro ostatni objekty 10 m.

Zasady pro investini a stavebni €innost v zastavitelném Uzemj v extravilanu
obce = stavajici Gzemi uréené k rozvojl v navrhovém i vyhledovém obdobf a
zvané v nasledujici kapitole ,Palpost”:
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Hustota zastavéni je uréena minimainim procentem podilu zelen& ku zastavénym,

kiytym a zpevnénym i prozatimnim plochdm podiéhajicich stavebn_é
spravnimu fizeni na pozemku k objektu pifsludném, na kterém bude resp. je
novy resp. stavebné upravovany objekt umistén. V RU nikdy nesmi byt niz§i
nez 50 %.

Maximalni obestav&ny prostor jednotlivého objektu je dan maximalni vySkou objektu
a maximalin{ zastavénou plochou objektu.

Maximalni zastavéna plocha objektu je omezena nejdelSim pldorysnym rozmérem
souvislé stdny objektu v jedné vertikalni roviné - max. 60 m.

Pro nesouvislou st&nu objektu je hodnota nejdeldiho padorysného rozméru celkové
hmoty objektu dana souétem plidorysnych délek vEech stén jednoho sméru:
pooto&enych vidi sob& navzajem o max. 1x 45° viigi tomuto jednomu
zakladnimu sméru
nebo posunutych vidi sob& rovnob&Zn& miniméiné o 2 m.

Soutet je maximaing 60 m.

Za nesouvistou nenl pokladana sténa, jejiZ nerovnost se vraci do plvodni roviny
siény a zabirda max._12 m, tj. 1/5 celkové max. délky stény 60 m,. Takovy
vybéZek - napf. arkyf, portal - je max. stejn& vysoky jako hiavnl objekt.

Objekty budou orientovany vzhledem k hlavni linii panoramatického pohledu - trase
silnice 11/101 - krat$i stranou nepiesahujic! délku 25 m. Objekty budou mit
hfeben stfech orientovén kolmo k ose této linie s maximaini pldorysnou
vychylkou 30° od této kolmice s piiznanym sklonem stfechy ve &tit& otodeném
k silnici.

Maximalni vy8ka nejvy33iho bodu objektu (hfebene nebo vrcholu sklonité stiechy,
homi hrany atiky ploché stfechy, atp.) je vztaZena k nejvy3§imu bodu rostiého
terénu bezprostfedné souvisejiciho pozemku, na kterém objekt stoji. Pro
v3echny objekty je 12 m.

Hmotova struktura- grafické vyjadfeni regulagnich zasad:

Objekty v intravilanu obce
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Objekty v extravilanu obce (,Palpost®)
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43. ROZVOJOVA UZEMi, ETAPIZACE, CHARAKTERISTIKA VYBRANYCH
PLOCH ZASTAVITELNEHO UZEMi

V Navrhu UPN OBCE Zaryby jsou navrZeny plochy rozvoje tak, aby umoZiiovaly

Sirokou 3kalu nabidky na trhu realit co do velikosti pozemku a typu obytné

zény. Stavajict intravilan obou obci je navrZen k rozvoji ve dvou €asovych

horizontech:

- v nejbliz8im névrhovém obdobi do r. 2 019 - tato etapa je propracovana podrobné

jako soubor vymezeni a limith Gzemi pro GUzemné& spravni rozhodovani

v obdobi po schvaleni UPN OBCE Zaryby

- vdeldim vyhledovém obdobi po r. 2 010 - uréuje Gzemné& zavazny smér a typ

rozvoje Uzemi v souladu s jeho moznostmi a limity

Ing.arch.

anka Medovd

atelier Praha

Koclffova 30
198 00 PRAHA 9
tel.: 02/31918023
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Popisy jednotlivych ploch rozvoie - NAVRH:
1. ,,Don*- zmé&na funkce ze SZ na OV
- stavajicl zastavéné (zemi na ,Donu’ neni dostategne zasitovano, nachazi
se na trase stavajiciho pﬁvadéée pitné vody z Kostelce n. L., v navrhovém
obdobi budou jednotnym koridorem technické 1nfrastruktury napojeny
Zaryby na méstskou kanalizaci, Cistimu odpadnich vod a stfedotiaky
rozvod plynu v Kostelcin. L.
- komunika&ni napojeni navrhovanou obsluZnou komunikaci se zpevnénym
povrchem
- pfedpoklada se finanéni spolut¢ast majitell pozemkd na technickém
zasobenfi rozvojového Uzemi
- vyméra pozemku: 1a) 0,52 ha; 1b) 0,45 ha
- dopravni dostupnost pro max. 8 stavebnich pozemku
- lokalita je z hlediska obytného a Zivotniho prostfedi velmi kvalitni
maximalni kapacita Gzemi: 1a) 4 bytové jednotky
1b) 4 bytové jednotky
2. ,Merkur”- zmé&na funkce ze SR na OV
- komunikaéni napojeni navrhovanou obsluznou komunikaci
se zpevnénym povrchem
- vyméra pozemk(: 2a) 0,4 ha; 2b) 0,33 ha
- dopravni dostupnost jednotlivych stavebnich pozemkl - maxima:
2a) 5; 2b} 2 —
maximalni kapacita Gzemi: 2a) 5 bytovych jednotek, 2b) 2 b]
3. .Zamecky park“ - na plose PZ navrh PZ (viz urbanisticky detail str. 20)

lokalita vyhladena vyznamnym kraj innym prvkem f

vyméra pozemku 0,4 ha
4. ,,Smetnidté* - miseni funkce L - OV
- ochrana a péte o vzrostlou lesni zeleri na pozemku podminkou
0zemniho fizeni a stavebniho povoleni
- vyméra pozemku: 0,24 ha / jeden stavebni pozemek
maximalni kapacita Uzemi: 1 bytova jednotka, vhodné pro
vicegenera&ni bydleni
5.,V zahradach* - zaména funkce SZ na OV
- vyméra pozemku: 0,97 ha
- dopravni dostupnost pro max. 10 stavebnich pozemk
maximalni kapacita Gzemi:10 bytovych jednotek
6. ,,Za druzstvem“ - na plode OP navrh OV, OS (v ochranném hygienickém pasmu
ZD, obytné budovy v maximalnim odstupu od hranice ZD)
- vyméra pozemku 6a) 0,7 ha; 6b) 0,45 ha -
- dopravni dostupnost 6a) pro max. 2 stavebni pozemky 6b)2
maximalni kapacita (zemi: 6a) 2 bytové jednotky, 6b) 2 bytové
jednotky
7. ,Pod lesem* - na plose VZ navrh OV
- vyméra pozemku 0,54 ha
- dopravni dostupnost pro max. 8 stavebnich pozemku
maximalni kapacita Gzemi: 8 bytovych jednotek
Ing.arch.Blanka Medovd
atelier Praha
Koclifova 30

198 O} PRAHA 9
tel.: 02/81918023
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8. ,,Za parkurem” - na ploSe SZ navrh OS
- vyméra pozemku 0,19 ha
- stavby pro bydieni moZno stavét vné PHO ZD
- dopravni dostupnost mimo stavajici vefejnou komunikaci zajisti
investor z viastnich prostfedkl
maximalni kapacita (izemi: 3 bytové jednotky
9. ,,Parkur”- dopinéni stavajicich soukromych ploch SR
- vyméra pozemku 0,28 ha
10. ,,Bytovky“- dopinéni stavajicich bytovek o jeden objekt OBD
- vyméra pozemku 0,2 ha / 1 objekt
- varianta: vybudovani détského hiist& v dobré spadové poloze pro vyuZiti
obyvateli zapadni &asti obce Zaryby
maximalni kapacita Gzemi: 6 bytovych jednotek
11. ,,K Zarybam“- na plose VZ navrh PS (nejlépe souvisejici s produkci ZD)
- vyméra pozemku 0,3 ha Co
12. ,,U kapliéky“- na plo$e VZ navrh PS, NK (souvisejici s produkei ZD)
- vyméra pozemku 12a) 0,4 ha, 12 b) 0,2 ha
13. ,Panorama*“- 13 a) na ploe OP néavrh VZ, 13 b) na ploSe OP navrh PS
- souvisly masiv izolaéni liniové zelené kolem stavajiciho arealu ZD a nova
proporéni vystavba na navrhové plode 13a) jako nejjednodussi uginna korekce
soutasného panoramatického pohledu na obec
- hmoty hlavnich nadzemnich objektl (max. dvou nejrozlehlejsich v arealu)
podle prostorovych regulanich zasad bezvyhradné budou mit sklonitou

stfechu a budou nato&eny hiebenem kolmo ke trase komunikace 11/191 jako -

hlavni pohledové ose
- vyméra pozemku 13a) 0,28 ha;13b) 0,73 ha

14.“ Na rohu*- na ploSe OP navrh PS
- hmoty hlavnich nadzemnich objekti (max. dvou nejroziehlejSich v arealu)
podle prostorovych regulaénich zasad bezvyhradné budou mit sklonitou
stfechu a budou natofeny hiebenem kolmo ke trase komunikace 11/101 jako
hiavni pohledové ose
- vyméra pozemku 1,2 ha

15.,Vedle druZstva“- na plose OP navrh PS
- hmoty hlavnich nadzemnich objektdl (max. dvou nejrozlehlej$ich v arealu)
podle -prostorovych regulaénich zasad bezvyhradné budou mit sklonitou
stfechu a budou natoZeny hfebenem kolmo ke trase komunikace 11/101 jako
hlavni pohledoveé ose
- vyméra pozemku 1,2 ha

16.,, Vedle druzstva“- na plose OP navrh NK (nerusici sousedni bydlenf)
- hmoty hlavnich nadzemnich objektd (max. dvou nejrozlehlejSich v areélu)
podle prostorovych regulagnich zasad bezvyhradné& budou mit sklonitou
stfechu a budou natofeny hiebenem kolmo ke trase komunikace 11/101 jako
hiavni pohledové ose

17. vypusté&no

18.“Mezi Zarybami a Martinovem - jih“- na plose OP navrh OV
- vyméra pozemku cca 2,8 ha (JV hranice pozemku doporuéena)

Ing.arch. Blan wd
atelier Praha
Koclifova 30

198 00 PRAHA 9
tel.: 02/31918023
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- lenéni pozemku na stavebni parcely bude pfedmétem podrobngjsiho
regulaéniho planu '

- dopravni dostupnost vyhradné ze silnice liL.tfidy pro max.16 stavebnich
pozemki _

- stavebni &ara ve vzdalenosti min 10 m od osy vozovky, rovnob&Zné s ni

- &4ra zastavéni (JV hranice pozemku) cca 100 m od osy vozovky, popf. podle
hranic viastnictvi pozemki (doporudena)

maximalni kapacita izemi: 16 bytovych jednotek

19.“Mezi Zarybami a Martinovem - sever* - na plode OP navrh OV

- vyméra pozemku cca 1,95 ha

- &len&nl pozemku na stavebni parcely bude pfedmétem podrobn&jsiho
regulaénfho ptanu

- &asti pozemku zapadné& od vodotete probihd zhruba v SJ smé&ru vrchni
vedeni VN 22kV s ochrannym pasmem, v navrhovém obdobi je stav feSen a
pozemek uvoIn&én v celém rozsahu

- feSeni dopravni dostupnosti pro zastavbu pozemku vybihajiciho vychodné
podél plochy VZ je zcela v reZii viastnika podle feSeni viz graficka Cast

- feSeni dopravnl dostupnosti pro zastavbu ve vyhledovém obdobi jsou
zpracovana podle hranic pozemkového viastnictvi a bude pro né vyuZita
piistupova cesta viz graficka &ast

- dopravni dostupnost ze silnice ll1.tfidy pro max.11 stavebnich pozemkd

- stavebni &ara rovnob&Zné s osou vozovky ve vzdalenosti min 10 m

- ¢ara zastavén( (SV hranice pozemku) cca 90 m od osy vozovky, popi. podle
hranic vlastnictvi pozemk( (doporutend)

maximalni kapacita izemi: 16 bytovych jednotek
20. ,,Martinov zapad* - vyjmuti plochy z LPF, navrh OV

21,

22,

23.

24.

- vyméra pozemku ¢ca 0,21 ha
- planovana kapacita Uzemi s dobrou dopravni dostupnosti 1- 2 byt. jednotky

»Martinov u rybnika“ - dopln&ni sZU na pioie OP navrhem OV

- vyméra pozemku cca 0,5 ha

- dopravni dostupnost max. pro 3 stavebni pozemky

- varianta: vybudovani détského hiisté v dobré spadové poloze pro vyuZiti
obyvateli obce Martinov

maximalni kapacita Gzemi: 3 bytové jednotky

»Martinov u tiskarny*- dopin&ni sZU na plose OP navrhem OS

- vyméra pozemku 0,18 ha
- dopravni dostupnost max. pro 2 stavebni pozemky
maximalni kapacita izemi: 2 bytové jednotky

»Martinov jih“- dopinén{ sZU na plose OP n&vrhem OV

- vyméra pozemku 0,66 ha
- dopravni dostupnost max. pro 7 stavebnich pozemk
maximalni kapacita Gzemi: 7 bytovych jednotek

»Martinov les"- stavajicf plocha OV bude zahrnuta do LPF

- vyméra pozemku 0,23 ha

Ing.arch.Blanke Medovd
atelier Praha
Koclifova 30

198 00 PRAHA 9
tel.: 02/81918023
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25. ,Palpost S“- plocha bydieni OS doplfiujici plochu PS, vznikne tak ,satelitni
komplex bydlidté a pracovi&ts dobfe dopravné dostupny z obci i Sir§iho okoli
(lezi pfi trase budouciho aglomera&nfho okruhu Prahy)
- vyméra pozemku cca 2 ha
doporugend kapacita Gzem!: 1 bytové jednotka vhodna pro vicegeneradni
bydleni + reprezenta&ni a administrativni prostory pfilehlé rodinné firmy
hospodatské zazemi a hospodaisky vyuZitelné plochy vysoke a stfedni zeleng
lesniho charakteru

26. ,Palpost Z, V“- plocha PS na OV dopliujici plochy stavajici firmy podél
komunikaci
- vyméra pozemk(: Z 1 ha V0,8 ha

27. ,Palpost J“- plocha PS na OV dopliiujici plochy stavajici firmy podél komunikaci
- vymé&ra pozemku: 2,2 ha

Jednotlivé plochy - VYHLED:
3. .Zamecky park“- miseni funkce PZ - OBD,
- pozemek byvalého zadmeckého parku - kvalitni neudrZovang
vzrostla vysoka zelefi s pamatnymi a vyznamnymi stromy,
vyZadujicimi kvalifikovanou a stalou péci a ochranu, ktera bude
podminkou prodeje (obecni majetek), Uzemntho fFizeni a
stavebniho povoleni
- podrobnéa regulace pozemku je zpracovana jako Urbanisticky
detail - €.v.9, lokalita 2
- vyméra pozemku: 0,37 ha / 1stavebni pozemek
maximalni kapacita Gzemi:1 bytova jednotka, pozemek je vhodny
pro reziden&ni bydleni
A. mezi Donem a Zarybami - pozemky OV v kvalitnim obytném prostfedi, podél tras
plivadédl technického vybaven! obci
- Clen&nl pozemku na stavebni parcely a feSeni
dopravni dostupnosti pro zastavbu pozemk( je orientaénl
- celkova vyméra pozemkl cca 10,1 ha
orientadni kapacitni maxima pozemku: 78 b.j.
B., C. u dru2stva - plochy nové zaloZené linie L lesa oddé&luji od SR plochy NK na
stavajici plose VZ
- vyméra pozemku c¢ca B. 1,5 ha; C. 0,38 ha
D. mezi Zarybami a Martinovem - na OP plochy OV
- &len&nl pozemku na stavebni parcely a fegeni
dopravni dostupnosti pro zastavbu pozemki je
orientaéni
- vyméra pozemku cca 3,5 ha
orientaéni kapacitni maxima pozemku: 40 b.j.
E. Palpost - na OP vyhledové plochy pro rozvoj PS ve vhodné poloze cca 5 ha

Ing.arch.Blanka Medovd
atelier Praha
Koclifova 30

198 00 PRAHA 9
tel.; 02/81918023
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4.4 URBANISTICKY DETAIL LOKALIT 1. (navrhové obdobi), 2 (vyhled)
pUVODY PORIZENI URBANISTICKYCH DETAILU VYBRANYCH LOKALIT: )
V prilb&hu zpracovani a projednavani UPN OBCE Zaryby se opakované objevuii

nejasnosti a dotazy zGgastn&nych na navrzené funkeni vymezeni dvou lokalit.
Vrozsahu a méfitku grafické &asti UPN OBCE Zaryby neni dostatelné
znazomitelné a ziejmé. Zpracovatel zafadil nad ramec souborného stanoviska
ke Konceptu UPN OBCE Zaryby podrobnéji grafické znazomeén( ve velkych
méfitcich a popis reZimu téchto funknich ploch vriznych Casovych
horizontech.

V obou pfipadech se jedna o zasahy do organismu obce v obdobl pfed r. 89. UPN

OBCE Zaryby navrhuje fedenl v souladu se soutasnymi poZadavky a nové
vzniklymi podminkami.

POPIS STAVAJICIHO STAVU :

1.

Prvn( lokalita (p.p.&. 565/1, 565/22, k.u.Zaryby) je zahmuta do sZU (soudasné

zastavéné Gzeml). Pozemky tvofi ucelenou lokalitu a bylo pro né vdob#
zahdjeni praci na UPN vydano Gzemni rozhodnuti pro vystavbu 12 RD
méstského typu na pozemcich minimalnich vymér podle zpracovaného
SPVRD (Seznamu pozemki pro vystavbu RD). Stavajici obloukova cesta
podé! lokality byla nahrazena piimou, odd&lujici cca tfetinovou &ast plvodni
plochy. V trase této budouci komunikace byl vybudovén vefejny vodovodni
fad.

Pozemky byly vraceny v restituénim fizenf pvodnimu majiteli, ktery mé o jejich

vyuZiti jing pfedstavy. Uplatnil fadn& v procesu projednani Konceptu UPN

- OBCE Zaryby svij poZadavek na opétovné slou€enl pozemki, zrudenf

planované cesty a jeji ponechani v plvodni trase, vyuZiti celého pozemku
v jeho viastnictvi.

2. Druhé iokalita (p.p.&. §72/1 v k.0.Zaryby) je v sZU vymezena jako park. Jedna

se o Cast byvalého zameckého parku u zamec&ku, ktery byl v minulosti
ponechan bez jakékoliv pége, az mohl byt pro zchétralost zbourdn. Park byl
oboustranné oklestén parcelaci pro vystavbu RD v celém okolnim kontextu
nasiiné a naprostc nevhodné. Tento zcela neorganicky a nesmysiny
urbanisticky zésah vychazel ztehdejSich z&konnych norem a odpovidal
zvyklostem. Vzniklo tak 6 parcel pro vystavbu RD méstského typu nevhodnych
pro venkovske prostfedi a Zivotni styl. Park se tak dostal do ,vnitrobloku®,
vede jim obsluZzna komunikace RD a rekreaniho arealu byv. podniku Merkur.
Ztratil kontakt s pfilehlym lesem, coZ bylo pro uspofadani sidla tohoto druhu
typické.

Po viech téchto zasazich se v parku zachovala kvalitni vzrostla vysoka zelef, 10

kvalitnich exemplaii vzrostlych stroml vhodnych k vyhlaSeni za pamatné a
mnoho daldich pfevy3ujicich standardni aroveri kvality tohoto typu zelené
veelém RU. Park byl vyhlaSen v prib&hu zpracovani UPN vyznamnym
krajinnym prvkem. Obec nema prostfedky ani pracovni sfly na ostrahu a
provadéni kvalifikované Gdrzby parku. Vzacné porosty jsou opakované
ohrozovany skladkovanim.

Ing.arch Blanka Medovd
atelier Praha
Koclifova 30

198 00 PRAHA 9
tel.: 02/81918023
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NAVRH PODROBNE REGULACE LOKALITY 1. navrh, 2.(vyhled):

1. LOKALITA - pozemky p.p.&. 565/1, 565/22, k.U.Zaryby - vykres &. 8:
DOPRAVNI DOSTUPNOST

Stavajici komunikace podél pozemkl je UPNem OBCE Zaryby navrZena
k zachovani v plvodn{ trase jako mistni obsluzna komunikace. Kfizeni bude
doplin&no parkovou (pravou jako VPS.

Nevyhrazenou &asti lokality bude prochdzet jedno viastni komunikaéni napojeni
s rozebirateinym povrchem v misté kfizeni s vodovodnim fadem pro kazdy
samostatny pozemek.

ZASOBENI MEDII TECHNICKE VYBAVENOSTI

Pfilehlou komunikac! podé! lokality jsou UPNem OBCE Zaryby navrZeny vefejné
rozvody kanalizace a plynu. Navrhovand spoletné trasa té&chto vedenl a
stavajiciho vodovodu bude pied hranicl pozemku p.£.565/22 rozdélena do
dvou - stavajici vodovod prochazi feSenou lokalitou, vyuZitelnou pro
navrhovanou funkci za podminek uvedenych niZe, navrhovana vedeni kopiruji
obloukovou trasu komunikace. Oba navrhované vefejné rozvody jsou
zafazeny jako ,Vefejné prospé&3né stavby” v obci.

V rdmci provadéni t&chto veiejné prospésnych rozvodl bude do komunikace podél
feSené lokality pifeloZena i ta ¢4st vodovodniho fadu, kterd nyni prochazi
soukromymi pozemky. Usek vodovodu k pfeloZenl je vymezen dvéma body na
V a Z okraji lokality: 1. neZ vodovodn( fad piejde zvefejn& pfistupnych
pozemku (vefejna cesta, obecni pozemky) na soukromy pozemek p.§. 565/22

2. kdyZz vodovodni fad pfechazi ze soukromého
pozemku p.¢€.565/1 do vefejné pfistupnych pozemkd (vefejnd cesta, obecni
pozemky)

Bude-li budovano napojeni prot&jSich navrhovych ploch rozvoje 5,7,10 na vefejny
vodovod v obdobi pfed provedenim jeho pfeloZky, je tfeba nejprve vymezit
pfesné vySe zminéné body 1., 2. na Z a V okraji fe§ené lokality. Poloha bod(
1., 2. je patrna z vykresu &. 8.

Zbodu 1. je mozné z&sobit navrhové lokality rozvoje 7,10 jednou pfipojkou
dimenzovanou podle projektované spotfeby skuteén& pladnované zastavby
v celé lokalité 7 a 10.

Zbodu 2. je mozné zasobit navrhovou lokalitu rozvoje 5 jednou pfipojkou
dimenzovanou podle projektované spotfeby skutetn& planované zéstavby
v celé lokalité 5.

Napojeni pfipojek 1. a 2. musi byt provedeno tak, aby ve stejnych bodech mohla byt
pozd&ji propojena pfeloZka se stavajicim fadem.

VYUZITELNOST POZEMKU

Roztlenéni lokality na jednotlivé parcely a detailni zplisob zastavéni podle dal$iho
zadani majitele budou zpracovany v navaznosti na tuto &ast Navrhu UPN
OBCE Zaryby.

Zavaznym poZadavkem je dostupnost vedeni vodovodniho fadu na vefejné
pfistupnych pozemcich. Toho bude jednoznatné dosaZeno pieloZkou vedeni
do spoleCné trasy souCasné& s budovanym vefejnym rozvodem plynu, resp.
kanalizace v navrhovém obdobi do r. 2010.

Ing.arch. Blanka Medovd
atelier Praha
Koclirova 30
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sstavby plelozky a té etapy navrhovanych vei‘ejnyc'h_rozvod.q, ktera je

o do?lgdga ko%nﬂnikacl?y podél feiené lokality, bude pro ].eji vyuZiti _zévazny
nasledujici re?im: hranice soukromé vyhrazené &asti pozemki bude
vymezena cca 1 m od podrobn vyty¢ené trasy vodovodu SV smérem;

tasti pozemk(l od trasy vodovodu k vefejné komunikaci
budou mit charakter soukromych pozemki( - napf. okrasnych zahrad, ale
nebudou neprostupné chrazeny,

vedeni vodovodniho fadu bude pro spravce, majitele a
jejich techniku v celé trase voiné pfistupné,

poskodi-li tito soukromy majetek, potom jen v mife
nezbytné nutné a uvedou vie do pivodniho stavu na viastni naklady.

Cela lokalita je v ochranném bezpednostnim pasmu lesa. ReZim tohoto OP ma
zabezpetit zejména ochranu majetku a osob pifed nahodné& padajicimi
vzrostlymi stromy. Vzhledem ke st&fi sousedniho lesa je prozatim podobné
opatfeni bezpfedmé&tné, ale pro planovanou zéstavbu v lokalité je tfeba
vyiadieni majitele resp. spravce lesa - pfisluSného zavodu Statnich lesd.

DOPORUCENI:

Vyuzitelnost pozemk{l pro zastavbu objekty funkce vieobecné obyiné bude ovéiena
podrobn&isi regulaéni studil. Pokud bude projednédna s dot&enymi ugastniky a
organy statni spravy, miZe nahradit Gzemné& spravni {izeni pfed zapofetim
konksétni stavby, dodrzujici UPNem OBCE Zaryby stanovené regulace a
limity.

2. LOKALITA - pozemek p.€. 572/1, k.u.Zaryby - vyhledova plocha rozvoje 3
DOPRAVNI DOSTUPNOST

Byvalym zameckym parkem prochéazi obsluZnd nezpevnéna komunikace pro

stavajici RD a navrhové plochy rozvoje 2a v byvalém rekreaénim areélu
Merkuru podéi celé SV hranice parku v sougasném rozsahu.

ZASOBENI MEDII TECHNICKE VYBAVENOST!

ObsluZnou komunikac! je veden vefejny vodovod. Navrhované sité technické
infrastruktury pro napojeni rozvojovych ploch 2a, 2b a 3 jsou vni vedeny
v soubé&hu.

PLOSNA VYUZITELNOST POZEMKU

Jako feSenl neuspokejivého stavajiciho stavu parku navrhuje Koncept UPN OBCE
Zaryby kombinovat vyuZiti plochy vymezené jako park s vyhledovym vyuZitim
pro zafizenl socialni a komunalnf vybavenosti (SS) pavilonovym zastav&nim
za zviadtnich podminek, napf. dim s pe&ovatelskou sluZzbou, penzion senior(
nebo odpodivna a nau¢na plocha na nadregiondlni cyklotrase podél Labe.
Ochrani a wyuZiji se kvalitni dfevinné porosty pod supervizi nadfizeného
organu statni spravy - Referatu Zivotniho prostfedi Okresniho Gfadu v Mélnice
- odboru ochrany pfirody se udrZi a budou se rozvijet.

Tento dokument slouZi jako podklad podrobné regulace lokality 2 a je vyuZito
dendrologického prizkumu a inventarizace dfevin, provedenych podle zadani
OkU - RZP M&Inik v r.1997. Pro ochranné p4smo (OP) stromu nejvy3si kvality
plati, Ze jeho polomé&r Rop= 10xDypene (piiblizné primér koruny).

Ing.arch.Bignka Medovd
atelier Praha
Koclifova 30
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5. OMEZUJiCi SKUTECNOSTI-LIMITYRU

Prehledna situace (vykres &.6) limitujicich omezeni extenzivniho i intenzivniho
rozvoje obci Zaryby a Martinov ukazuje, Ze nejvétsi vliv na soutasné
zastavéné Gzemi ma zem&d&lsky -charakter osidlenf a snim souvisejici
omezeni a ochrana. )

Dal$i co do rozsahu a vyznamu zejména pro urbanisticky vyvoj obce jsou bariery

pfirodni. Ty jsou pfi navrhu vhodného urbanistického fesSenl a souladne -

urbanistické koncepci pozitivem fe$eného Gzem!.

Bariery vybavenosti lizem! technickou infrastrukturou nejsou pro obec rozhodujici a
jejich feSeni zasadné nezasahne do urbanistické koncepce obcl. Proto bylo
moZné dopracovavat prib&zn& UPN v souladu se zasadnimi zm&nami feSeni
a trasovani novych siti technické infrastruktury.

ZU obce je ze severu omezeno inundainim Uzemim Labe (hranice Q100),
nezastavitelnym ochrannym pasmem 15m podél splavného vodniho toku a
vyhledovou Uzemni rezervou pro smérovou korekci plavebniho profilu Labe.
Cela pravobfezni &ast k.u. Zaryby (Zarybsko) je pod hladinou stoleté vody.
Z jihu ho omezuje PHO zemé&dé&lského aredlu ve vypotteném a korigovaném
polomé&ru. Ochrannad pasma vedeni technické infrastruktury a bezpe&nostni
ochranné pasmo komunikace ll.tfidy neni s intravilanem obce v kontaktu,
omezuje viak RU. Stejn& tak OP radioreléovych spoji 034001 a 034076 ACR,
vnichz nesml byt stavény vysoké stavby - budovy, ocelové stozary a
konstrukce, které by zasahovaly do spodnihc okraje 2.Fresnelovy zény rr
spoje. OP je vyhlaSovano tam, kde zasahuje zona niZze neZz 50 m. K vystavbé
v OP je nutné vyjadfenl pfisluiného organu MO CR.

Jsou vymezeny a navrZzeny nezastavitelné plochy USES se zviastnim reZimem. Na

navrhové rozvojové ploSe 15 je vymezen interakénl prvek n). Vyhiedovou
plechu rozvoje A) lemuje IAPf d). Navrhova plocha rozvoje 25 musi umoZnit
realizaci BKL 2. podé! své SZ hranice. Dalsi limitujici faktory rozvoje dzemi
jsou patrné z grafické &asti UPN Zaryby.

6. REKREACE A SPORT

Stévajicl plochy a zafizeni pro sport a rekreaci v RU poskytujl rezervy intenzivnéjsim

vyuZitim pii rozvoji obce v ndvrhovém i vyhledovém obdobi. Néavrhova plocha
_ vedle stavajiciho parkuru umoZni dostateCny extenzivni rozvoj.

V RU chybgjicl d&tska hfisté pro niz&i vékové kategorie d&ti mohou byt dopinéna
jako vybaveni navrh. plochy 10 bytovek® v Zarybech a navrhové plochy
vieobecného bydleni v Martinové v sousedstvi vodn{ plochy. Spadové jsou
tyto lokality vyuZitelné jako vybaveni pro celou obec.

7zVEREJNE VYBAVENI

Vefejnym vybavenim se rozumi plochy a zafizeni komunalni a socialni vybavenosti,
zdravotnictvi a Skolstvi (SS), obchodu a sluzeb komer&niho charakteru
k obecnému uZitku obyvatel (na plochach NK,08), veifejné pfistupna zafizen(
sportovnl a rekreadni (SR), komeréni i nekomeréni zafizenl dopravni
vybavenosti (DV) slouZici k obecnému vyuZiti.
Ing arch.Blanka Medovd
atelier Praha
Koclifova 30

198 00 PRAHA 9
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Plochy a zafizeni vefejného vybaveni SS,DV,NK,0S jsou soustfedény v centralnich
prostorach obou &asti sidla, SR jsou roztrouseny v celéem RU.

. VYROBA ASKLADOVANI

8.1 PRUMYSLOVA VYROBA A SKLADY

V Zarybech se stavajicl plocha priimyslové vyroby, provozné narofné komerce a
skladd (Aquaplast, s.r.o., REQ Zaryby, s.r.0.) nachazi na pozemcich v k.Q.
Martinov pfi silnici 11/101 a odbo&ce z ni po Ggelové komunikaci do Martinova.

Kolem obou stavajicich areall jsou navrhové a vyhledové plochy rozvoje PS, OV.

Navrhové a wvyhledové plochy PS jsou umistény vtésném sousedstvi areélu
zemédélské ZivoliSné vyroby . Provozy na nich umistované nesmi svymi
nepfiznivymi vlivy zasahovat mimo vlastni arealy okolni obytnou zastavbu ani
sportovné rekrea&ni areal parkuru. )

8.2 ZEMEDELSKA ZIVOCISNA VYROBA A SKLADOVANI

Ared!l zemé&dé&lské Zivoliné vyroby v Zarybech je umistén u vjezdu do obce ze
silnice 11/101 s dobrou dostupnosti na v&tSinu ploch zemé&délské pldy. Pfesto
pro pfepravu zemé&dé&lskych mechanismil z arealu k plocham omé pudy a
GCelovym zemé&d&iskym komunikacim jsou nevhodné vyuZivany komunikace
lIL.tiidy a obsluZné komunikace v obytném Uzemi. _

V plivadnim PHO ZivogiSné vyroby se nachazely pomé&mé rozlehlé plochy stavajici
obytné zastavby.

Nevyrazné horizontalni panorama obce ze silnice 11/101 neumé&fené objemy
nékterych objektl aredlu zastifiuji a rusi. Celkové se da fici, ze

] z urbanistického hlediska je areal umistén vii&i obci nevhodné.

UPN OBCE Zaryby nékteré nepfiznivé dopady <castedné zmirfivje.
V panoramatickém pohledu v souladu s navrzenym biokoridorem USES
navrhuje bariérové ozelen&ni kolem hranic arealu. Stavajici nekvalitni
pfestarié stromofadi topolil podél severni hranice arealu navrhuje k cbnové a
zahudténi, o dusledné odclonéni vii&i sZU obce se postaraji n&vrhové a

) vyhledové plochy NK a dal3f masivnéjsi pas lesni zelené.

UPN OBCE Zaryby pfedklada moZnost nahradit ve vyhledu stagnujici stavajicl
ZivotiSnou vyrobu jinymi typy vyroby nebo skladl. Jejich pfipadnd ochranna
pasma (napf. hygienicka, bezpefnostni, atd.) se musi odehrat na plose
arealu.

9. KULTURNE HISTORICKY POTENCIAL

V RU se nach4zeji nemovité kulturni pamatky zapsané do celostatniho seznamu, na
které se vztahuji ustanoveni zakona ¢&.20/1987 Sb. V Zarybech je to
vyklenkova kaplitka sv. Anny. Déle je pamatkov& chran&no né&kelik pavednich
objektd nebo jejich prvkll v plivodni zéstavbé Zaryb, ktera je vesmés cela v
Navrhu UPN OBCE Zaryby navrZzena jako zéna urbanistické pamatkové
ochrany. Jsou to jmenovité brana &p.14, dim &p.95, Spychar s vyménkem u
€p.19, bréna s brankou u &p.12 a Spychar u &p.23 v Zarybech.

atelier Praha

Koclifova 30
198 00 PRAHA 9
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V Martinové jsou chranény socha sv.Jana Nepomuckého, zvonitka a kfizek. V RU
se nenachazi zadny sakréini prostor, jen v dnesnim centru Zaryb u rybnika za
hospodou a obecnim ufadem stojf samostatny objekt zvonice.

Uprostied staré névsi v Zarybech mezi plvodnimi statky je sokolovna, ktera svou
dostatednou dimenzi uspokoji stavajici i budouci rekreatné - sportovnf i
kultumné-spolegenské naroky obyvatel. Zvonice i sokolovna jsou provedeny
v architektonicky kvalitnim modernisticko-funkcionalistickém stylu 30. a 40. let
tohoto stoleti a zaslouZi si dnes pamatkovy zajem a ochranu vné&j§i hmoty
objektu, vnitinich prostort i pvodniho architektonického tvaroslovi.

Urbanisticky paméatkové chranéna zéna je vymezena na Uzemi pivodnich statkl
kolem navsi, v jejimZ centru byla v obdobi jest& dnes evidentniho rozkvétu
obce za tzv. prvni republiky dostavéna sokolovna.

Rekonstrukce jejtho soutasného neutéseného stavu miiZze byt provedena jen podle
schvélené PD, kde u¢astnikem fizeni bude nadfizeny organ ochrany pamatek
a zpracovatel UPN OBCE Zaryby.

Bude zachovano vnéjsi hmota objektu a jeji &lenéni, vnitini prostorové fedeni a
funk&nl rozvrfeni hlavnich prostori objektu. Clen&ni fasad objektu dodri
soutasné proporce a méfitko, zatleni se do stavajictho fadu. Dale zde plati
regulaéni zasady pro urbanisticky chranénou zénu, jejiz je sokolovna
vyznamnou souldsti, Tyto regulace maji pro rekonstrukci sokolovny
pfednostni zavaznost proti soub&Znym obecnym zasadam viz dale.

ReZim_pro investini a stavebni &innosti podléhajici stavebn& spravnimu fizeni
v z6n& obecné navrhuje UPN OBCE Zaryby stanovit takto:

Vychozi situace pro &lenéni Gzemi zony na jednotiivé arealy statkd je stav v na konci
r.1999 , j. v dobé pfedpokladaného schvaleni UPN OBCE Zaryby.

Pfi asanacich v této z6n& je nutné zachovat pro kazdy aredi statku minimalné dvé
hlavni plavodni budovy, jednu s pfevaZujici obytnou funkel a
jednu hospodarskou. VSechny objekty, které jsou samy nebo jejich &asti
vyslovné pamatkové chranény, musi byt bezpodmine&né zachovany v celé
hmoté.

Pfi planovani povostavby v této z6n& bude dotazan mistné pfisluiny Pamatkovy
ustav Stfednich Cech v Praze, je-li dostupna plvodni dokumentace nebo jeji
gast. Takova Pamatkovym uUstavem piedioZzena a doporudena dokumentace
bude pro stavebni &innost a rozvoj vzoné zavazna. Pamatkovy tstav
vypracuje zavazné stanovisko pro organy statni spravy a popf. obecnl
samospravy k jednotlivym konkrétnim fizenim v zéné urbanistické pamatkové
ochrany v Zarybech podile regulativi UPN OBCE Zaryby.

Polet novostaveb trvalého charakteru v arealu jednoho konkrétniho statku
nepiekroi dostupnou dokumentaci doloZeny v minulosti soub&Zné& stojici
maximalni podet takovych objektl. Urbanistické a architektonické feSenf
novostavby bude této dokumentaci odpovidat minimalné situovanim objektu a
jeho ptdorysnou stopou.

Bez prilkazné dokumentace plati absolutni maximum jednoho objektu s dominantni
funkci bydieni (. min. 50 % zastav&né plochy objektu) a tfi hospodafskych
objektd trvalého charakteru vjednom aredlu podle nasledujicich hmotové
prostorovych regulativ(.

Ing.arch Blanka Medovd
atelier Praha
Koclifova 30
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Hmotové utvafeni novostaveb je limitovano pudorysnym tvarem podle dochované
dokumentace (viz vy%e) nebo ftvarem a jednotlivymi rozmé&ry pldorysu
nejvétsiho fyzicky zachovalého funkén& obdobného objekiu v pfisludném
areélu. Pldorysny tvar novostavby bude vZdy obdélnik s pomérem stran
1/ max.1,75.

Vyska novostavby je omezena maximalni Grovni hmoty stfechy (hfeben sklonité
stfechy) nejvystho objektu v pfiislusném arealu. Novostavba bude mit vZdy
sklonitou stfechu ve sklonu min. 35°.

Je omezen pomér maxim vysky: svislé konstrukce od okolniho rostiého terénu po
spodni trovefi fimsy nebo okapu ku vy$ce sklonité stfechy mé&fené od spodni
urovn& timsy nebo okapu po homni drovefi hiebene sklonité stfechy. Bude
zachovan pomér jako u nejvatsl stavby obdobné funk&ni nédpiné v pfislusném
arealu, max.1,75/1.

Dalsi stavebni_&innosti v zéné jsou mysleny pfestavby, pfistavby, rekonstrukce,
regenerace, renovace, modernizace atp. Takova stavebni &innost méni
obestavény prostor stévajictho(ch) objektu(li), podiéha stavebné spravnimu
fizenf a je regulovana takto:

Hmotové zlstane zachovan charakter plavodniho objektu, pldorysné piedmét
stavebni Cinnosti svou zastavénou plochou nepiekro&i 1/3 zastavéné plochy
upravovaného objektu. Sklonitd stfecha nebude hmotové oddé&lena, nebude

- svou maximaini vySkou pfesahovat vydku hlavniho objektu a bude na néj

-hmotové napojena. Pom&r maxim wvySky svislé konstrukce pfizemniho
pfistavku a vySky sklonité strechy (min. sklon 35°) pfedmétu stavebni €innosti
nepiekro¢i pomér pavodniho objektu.

Hmotova struktura- grafické vyjadieni regulaénich zasad: . -

Novostavba v pivodnim areélu statku Ostatni stavebni &innost v plv. aredlu

. stqtku
PUDORYS PUDORYS
-
@
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=
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10.DOPRAVA
10.1 SIRSI DOPRAVNI VZTAHY

Obec Zaryby leZi z hlediska $irSich dopravnich vztahi v pomé&mé vyhodné poloze pii
silnici 11101 v jejim Gseku mezi Brandysem n.L. a Kostelcem n.L. zajistuje
propojen{ silniénich radial sméfujicich ku Praze ve funkci tzv. aglomera&niho
okruhu. Vtomto Useku je to propojeni mezi silnici 1/9 v Neratovicich a
rychlostni silnici /10 vychodné& od Brandysa n.L.Jizn& od silnice 1I/101 je
soub&zné vedena Zeleznitni trat €D &.074 Celskovice - Neratovice a nejblizsi
zastavkou Polerady n.L. ve vzdalenosti cca 2,5 km od stfedu obce.Labe je
splavnym tokem vcelé své délce od hranic republiky aZz do Pardubic.
Pfipadné zaméry je tfeba projednat se statni plavebni spravou.

10.2 SILNICNI siT

Silnici 1#/101 je v tomto (seku povaZovat za dlouhodobé stabilizovanou. Pro
vyhledové obdobi je navrzena silnini kategorie S 11,5/80. Pfehled o zatéZich
davaji vysledky séitani silniéni dopravy z let 1990 a 1995. Na stanovisti &. 1-
2228 za vyjezdem z Brandysa byla zji$t&na intenzita 3 889 a 4 501
skuteénych vozide! za primémy den roku 1990 a 1995. To pfedstavuje vice
nez 15% narust.

Silnice 111/10158 je vedena od silnice 11/101 kolem zemé&dé&lského arealu do stfedu
obce a dale aZ k toku Labe. Propojeni pfes feku bylo v minulosti zajisténo
pfivozem. Ten byl asi v 50. letech ukon&en. Trasa dale pokracuje pies .
Krenek, kfizovatku se silnicl 111331 aZ do Konétop. V posledni dobé se objevuj
snahy o realizaci nového propojeni lavkou pro pési a cyklistickou dopravu,
ktera by umoznila nové propojeni cbou bfehl vhodné pro béZny kaZdodennf
Zivot obou sousednich obci. Dojde k lep&imu vyuZiti vefejné a komeréni
vybavenosti, zlep§t se dopravni dostupnost autobusovou i Zelezniéni dopravou
v obou cbcich. Zlepsi se podminky pro rekreaci zlepsenim dostupnosti
vodnich rekreac¢nich ploch na druhém biehu Labe. Blizké sousedstvi obce
Kfenek se stane lehce dostupné i pro pési, cyklistickou a turistickou dopravu.

Silnice 111/10159 vytvafi paralelu propojenl k silnici 11/101 ze Zaryb pfes Martinov do
Brandysa. Trasu Ize povaZovat za stabilizovanou. V ramci bé&Zné silnigni
UdrZby je tfeba se zamé&fit na opravy krytu vozovky a zajist&ni fadného
odvodnéni silniéniho t&lesa. Rekonstrukci ve stavajicl zastavbé a u
navrhovanych rozvojovych ploch je tfeba zajistit uliéni profit pro kategorii MO
8/50 s oboustrannymi chodniky $ifky 2m.

Silnice 111/24410 vede od silnice 11/101 k Zelezni&ni zastavce a dale do Polerad.
Trasu je tfeba povaZovat za stabilizovanou, v navrhu se poéita s Gpravou
vlastniho pfipojeni na 11/101 a zfizenim novych autobusovych zastavek pfi
novém vyusténi p&si trasy ze Zaryb k silnici 1i/101.

10.3 SiT MISTNICH A UCELOVYCH KOMUNIKACH, PESI, CYKLISTICKA A
REKREACNI DOPRAVA

Sit mistnich a Ugelovych komunikaci navazuje na vy$e popsany patefni skelet
silni&nich fras. Vedeni t&chto je nejlépe patrné z mé&r.1/2880 vykresu
funk&nich ploch grafické pfilohy UPN OBCE Z&ryby. Tyto komunikace
umoZiuji a zprostiedkujl pfipojeni jednotlivych objekth bydleni a vybavenosti a
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rovné2 jednotiivych obhospodafovanych ploch a pozemku k vySSi
komunika&ni siti.

Lze konstatovat, Ze pfedpokiadany navrh v podstaté piné respektuje soutasny stav
s tim, Ze nové& navrhované lokality zastavby jsou pfipojeny vétinou stavajicimi
komunikacemi, ptipadné jejich prodiouZenim, véetn& jejich rektifikacl. Nové
komunikace jsou navrhovany v kategorii MO 8/40 vétSinou s oboustrannymi
chodniky § =2 m.

Navrhové a vyhledové lokality rozvoje 1, A, 5, 6, 7, 8, 9,19, D a pozemek p.&. 132/7
v k.U. Zaryby jsou dopravné dostupné z navrhovanych sjizdnych chodniku -
motorovych komunikacf bez chodnfk{i s omezenou Unosnosti a dopravni
rychlosti, ale s pfednostl p&sich. Jejich povrch je zpevnény vodé propustny.
Jsou vedeny v trasach stavajicich ugelovych komunikaci. Kde neni moZno
vést Udelovou dopravu k produkénim plocham variantni trasou, bude zaji$t&na
segregace tohoto typu dopravy soub&2nd s trasou sjizdného chodniku.

Do kategorie VPS (vefejn& prospé&snych staveb) je zafazena rekonstrukce
komunikace probihajici paraleiné se silnici 111101 ZU (zastavitelnym Gzemim )
od Z cipu lokality ,Don® po JV konec ZU na konci Martinova. Na celé trase se
vystiidaji viechny dosud uvadéné typy komunikaci, jak je patrmo z grafické
ptilchy - vykresu &.7 - Velejné prosp&sné stavby.

Vedeni turisticky znadenych pé&&ich a cyklistickych tras patii rovnéz do této kategorie
komunikaci.-Vyznamné;jSi jsou trasy podé! toku Labe v bifehove poloze nebo
v daiich soubé2nych trasach. Tato polabska turisticka trasa je v katastru
Zaryb dnes funk&ni a zajistuje dobré cyklistické a p&3i propojeni z Neratovic,
Lobkovic a Kostelce n.L. do Brandysa n.L.

V 3irSich vazbach jsou turistické vztahy dileZitym faktorem utvafeni tzv.Euroregiond
piechézejicich hranice narodnich stath. Polabska turisticka trasa je planovéna
a za&ina se realizovat v propojenl podé! celé trasy toku Labe na uzemi Cech a
nékolika némeckych republik. V souvislosti s touto trasou jsou do vyhledu
UPN zafazeny akce vyuZiti VKP Zamecky park a iavka pies Labe.

Je tfeba upozomit na navrh nového propojeni pro p&3i a cyklistickou dopravu mezi
obcemi Zaryby na levém bifehu Labe a pravobfeZnim Kfenkem v trase
byvalého pifivozu. Toto propojeni by pfedstavovalo prakticky pfinos pro obé
obce a jejich vzajemnou dostupnost, protoZe vzduinou £arou jsou velmi
blizké. UmozZnilo by zlep3eni turistické atraktivity celého Gzemi. Turisticka p&&i
a cyklisticka doprava by se obohatila dal$i soub&Znou a n&kolika
riznob&Znymi trasami a vyrazné by se tim i vylepSila dostupnost rekrea&nich
vodnich ploch na pravém bfehu Labe.

V Navrhu UPN OBCE Zaryby se rovnéZ potita s obnovenim dvou p&Sich stezek pres
pole od obce k silnici 11/101 (a dale po silnici 111/24410 k Zelezni&ni zastavce
v Poleradech). Soubé&h trasy se silnicl l1/101 je feSen alternativné bud
samostatnym chodnlkem podél silnice &i krati Sikmou trasou, smétujici ke
kiizovatce se silnicf 111/24410. V ramci téchto praci se rovn&Z pocita se
zfizenim nové oboustranné autobusové zastavky pfi silnici 11/101.
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10.5 OSTATNI ZARIZENi PRO DOPRAVU )

S ohledem na pfevaZujici individuéini charakter stévajici bytové zastavby v RUje
tfeba trvat na zaji§t&ni narok( dopravy v klidu (odstavna a parkovaci stani)

v ramci vlastnich pozemka.

Pro stavebni &innost podiéhajici stavebné-spravnimu fizeni na plochach pro bydlent
je tfeba potitat se zajist&nim garaZovych, popf. odstavnych stani v ramei
objektu nebo na viastnim pozemku v po&tu odpovidajicim néarokiim
planovaného provozu. Minimalni regulativ stani v klidu pro stavebni &innost
podiéhaijici stavebné&-spravnimu fizenf je jedno garaZzové stani v rdmci
obytného objektu na plochach OBD,0V a dv& garaZova stani na plochach OS.

Pfi apravach mistnich komunikaci je tfeba potitat se zajist&nim nékolika stanf pro
stavajicl objekty s napinf vefejného vybaveni v centréin{ &asti obce - jmenovité
ObU Zaryby. Jedn4 se o pfileZitostna stani v krat§ich intervalech na mist&
dnesnich ploch nizké zelen& a proto bude vhodna povrchovéa dprava
zatraviiovaci diaZzbou. U nové navrhovanych objekttl vybavenosti je tfeba
zajistit naroky na odpovidajici poget parkovacich stani jiz ve fazi Gzemni
piipravy.

Ze schvéleného Konceptu UPN OBCE Zaryby byla pfevzata @prava dvou vefejnych
prostori. Centrum pilvodni jadrové obce bude propojeno se souasnymi
prostory podobného charakteru u ObU a obchodu. UPN OBCE Zaryby vytvafi
predpoklady pro vznik skuteného centra obci, pfestoZe leZi ve vystfedne
poloze vii&i celému ZU. Uprava bude provedena podle podrobné PD
zahrnujici i dopravni feSeni. Scvalovaciho procesu této PD bude nadfizeny
organ pamatkové péce (zéna urbanistické pamatkové ochrany).

Druhy vefejny prostor vznikne kfiZenim obsluZnych komunikaci - sjizdnych chodnik(
- mezi navrhovymi rozvojovymi plochami 5, 7 a prot&;j3i lokalitou 1.
rozpracovanou podrobné v oddile 4.4. Urbanistické detaily. Tento prostor ma
charakter lokalniho centra a je mu navrZzena parkova Uprava.

1. VODOHOSPODARSTVI
11.1 KANALIZACE

Soudasny stav :

V obci Zaryby i Martinov je v soutasné dobé vybudovana v nevyznamném rozsahu
podpovrchova dedfova kanalizace. Kanalizace jsou svedeny do vodotedl
v obcich. Do t&chto stok jsou ¢asto protipravné zadstény splaskové vody
z okolnich rodinnych domuG. Spladkové vody z ostatnich rod.domk( jsou
svedeny do jednotlivych jimek na vyvazeni & septikd, nebo jsou vypoustény
pfimo do stav.povrchovych tok(. Likvidace odpadnich vod stavajicim
zpusobem je z hygienickych diivodli netnosna.

V soudasnosti je ve vystavbé pfipojeni vefejného rozvodu kanalizace v obcich
Zaryby, Martinov na kombinovany systém odkanalizovani Kostelce n.L. do
méstské COV. PHipojny fad mezi Kostelcem a Zarybami je vzhledem ke
konfiguraci terénu vytladny. Pocatkem vytlaku je ¢erpaci jimka a armaturni
Sachta na kiiZovatce pfed ZD v Zarybech, konec vytlaku je napojenim $achtou
na gravita&n! kanalizaci v Kostelci n.L. SZ smé&rem nedaleko od areélu
kasaren. Vytladny fad odpadnich vod je realizovan v soub&hu ve spole&né
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ryze s STL plynovodem, kterym se pfipojuje vefejny rozvod plynu v obcich na
dostatetné kapacitni STL plynovod v Kostelci n.L. Vytlak je v trase osazen

v pravidelnych intervalech (cca 300 m) sedmi reviznimi Sachtami
uzpUsobenymi pro t8Zky provoz. Ty umoZni tlakové &idt&ni o provzduSnéni
fadu.

Projektovany vytiadny fad odpadnich vod za€in4 na kfizovatce v Zérybech armaturni
Sachtou pro budouci napojeni kanalizace z obce. Do doby, neZ bude upraven
stavajici projekt pro stavebni povoleni kanallzaéniho fadu v obcich a
realizovéana stavba, &erpaci jimka o objemu 16 m® u armaturni $achty bude
slouZit pro svoz splask(l z obcl. Do &erpacl jimky bude osazeno ponorné
kalové Eerpadlo s fezaci hiavou pro pire€erpani svezenych splaskq.

Koridor lesni G&elové komunikace ze Zaryb do Kostelce n.L. je jiZ vyuZit pro rizné
dlouhy soub&h pfipojného vodovodu pro Zaryby a Martinov, datkovych kabell
a kabelu SPT, kabelu vefejného osvétleni.

Navrh a vyhled:

Koncepéni feSeni PD vefejného rozvodu kanalizace v obcich fe&i pro navrhoveé
obdobi vodohospodatska &ast UPN obce Zaryby. Vefejny rozvod kanalizace
v obcich zatina na kiiZovatce pfed ZD u kapli€ky &erpaci jimkou s armaturni
$achtou pro tento rozvod. Do ni bude zalst&n kromé nékolika gravitatnich
vétvi odkanalizovani bezprostfedniho okoli zejména vytialny fad z dal3i
&erpaci jimky na navrhovaném parkovisti za Obecnim afadem. Do této druhé
jimky budou svedeny SZ a JV vétve gravitaénf kanalizace stavajictho
zastavénl i rozvojovych ploch pro navrhové i vyhledové obdobi. Ostatnf vétve
vefejného rozvodu v obcich kombinuyji tyto gravitaéni vétve velejného
kanaliza&niho fadu Z4ryb s tlakovym odkanalizovanim téméf celého ZU,
vetné navrhovych a vyhledovych rozvojovych ploch.

11.2 ZASOBENi VODOU

Soudasny stav :

V obci Zaryby je v souéasné dob& vybudovan vefejny vodovod. Pfivodni fad je veden
smé&rem od Kostelce nad Labem stéavajici tgelovou komunikaci. Rozvodné
fady jsou situovany do mistnich komunikaci. Rozvod ve stfedu obce Zaryby je
zokruhovan. Na vefejny vodoved je napojena vétsina objektl v obou obcich.
Ostatni objekty jsou zasobeny vodou z viastnich studni.

Navrh a vyhled:

Rozvod vody je pro souéasnou vystavbu hotov, pro navrhové a vyhledové obdobi
zbyva provést pouze rozvod v nové navrzenych lokalitdch pro novou vystavbu
a to v ¢asovych horizontech navrhu.

Postupné dojde i k pfepojovani dalsich stavajicich objektd na vodovodni sit.

Bilance potieb
Bytovy fond

Obé.vybavenost
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Pramys! a zemédéistvi

' Potreba vody a proc

11.3 VODNI TOKY A PLOCHY

Vodohospodaisky vyznamny splavny tok feky Labe a jeho levobifeZni pfitok -
Poleradsky potok v RU jsou ve spravé Povodl Labe a.s., Hradec Krélové a
zavodu Stfedni Labe MélInik. Pro korekci oblouku Labe mezi f.km 23 -24.2 je
{zemnim planem drzena ve vyhledu tzemni rezerva.

Z hlediska kvality vody je Labe podle CSN 75 7221 hednoceno V. T¥idou jakosti

_.Jako siiné znefistana voda. |

8’Kfenelg*f AR 4Vinundatnim  Gzemi Q100  Zastend

A B ohraniteném soustavou zemnich vall

a protipovodiiovych hrazi nejsou

navrzeny zadné plochy rozvoje. Cela

pravobfezni &ast Kkatastru Zaryb

(Zarybsko) je pod hladinou stoleté

atoron FoL IR 72 NSO Gl _.Vodm plochy v Martinové a v centru Zaryb

T KA s I | jsou hospodéisky vyuZivany pro _chov,
ryb pi‘ito ]e zajlﬁtén prusakem zpodzemnich zdro;u spodn{ vody. Spolu
s pfilehlymi plochami intenzivni zelen& jsou vyznamnymi stabilizujicimi prvky
kvality obytného prostied! v obcich.

11.4 ZAVLAHY A MELIORACE

Na levém bfehu Labe na k.i. Zaryby je &erpaci stanice systematické sit& zavlah na
vétSing omé pldy katastru (viz vykres €.1 - plocha technické vybavenosti).

Systém odvodnéni byl vybudovan ve dvou etapéch - 30. A 60. letech tohoto stoleti.
Jako disledek zanedbané udrzby vykazuje systém zavady na cca 20 % ploch.

12.ENERGETIKA

12.1 ZASOBENI EL. ENERGII

Resené uzemi je zasobovano elektrickou energii ze stavajictho dvojitého hlavniho
vedenl 22 kV podél feky Labe. Pfimy koridor vedeni prochazi katastr Zaryb ze
SZ a pifechazi Labe v jeho zaékrutu mezi 23. a 24. fi¢nim km. V navrhovém
obdobl UP je planovano napojeni feSeného Gzemi Zaryby na hlavni vedeni
22 kV ztransformovny Brandys n.L. Dvojité vedeni se rozdéluje v misté
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stavajici TS Aquaplast navrzené k pfemisténi podél cesty k hranici rozvojové
plochy primyslu. Jedna vétev obchazi zastaviteiné (zemi Martinova zjihu a
potom podél GEelové komunikace SV za Martinovem u vyhledové rozvojové
plochy ,D* se napojuje na stavajici yedeni k TS ,U lesika® a dale pfes feku.
Druhou vétvi je stavajici vedeni k TS ,Obec, U bytovek.

Uzemi je nyni zascbovano elektrickou energii z deviti trafostanic pfipojenych na
venkovni vedeni 22 kV. Trafostanice jsou vétSinou pfihradové typu PTS, tfi
jsou sloupové typu BTS. Trafostanice ,Zavlaha, ZD* (znaZeni pfevzato z STE,
r.z. Kralupy n.\Vit.) jsou velkoodbératelske, ostatni distribuéni. Technicky stav
trafostanic je vetmi rozdilny. Stanice ,U Merkuru® je nova, stanice ,U lesika® je
po rekonstrukci, ostatni trafostanice vykazuji rizny stupef opotfebeni
(zejména nosné konstrukce stanic). Rovn&Z pfipojky VN 22 kV stavajicich
trafostanic jsou ve $patném technickém stavu (zejména &ast po stanici,U
lesika“).

Rozvody NN jsou pfevaZné venkovnim vedenim na betonovych stoZarech. Vyvody z
trafostanic ,U kaplitky, ZD, U bytovek, Obec, Aquaplast’ jsou kabelové,
vyvody z trafostanice ,U Merkuru® jsou pouze kabelové. Vyjimecné jsou
rohové stoZary ocelové, stoZzary vedeni na ,DON" jsou vétSinou dievéné.

Pro novou zastavbu je moZno stavajici vedeni vyuzit pouze jako dopliikové, ne viak
jako hlavni pro zasobovani elektrickou energii.

Rozvojové plochy - navrh do r.2010 a vyhled po r. 2010:

Propo&et naristu spotfeby elektrické energie v RU do r. 2010 vychazi z téchto
skuteénosti:

1. V3echny nové postavené byty budou plné elektrifikovany (stupeii elektrizace
B

2. Tepelné-izola&ni vlastnosti stavebnich konstrukci odpovidaji poZadavkim
CSN a objekty maji obvyklou velikost.

3. Chod vytapéni je blokovan (po stupnich) proti chodu ,velkych" spotfebi&l.

Ptedpokladana potieba elektrického vykonu v jednotlivych lokalitach vychazi z této
energetické bilance: RD - po 14kW, BJ - po 11kW

Propotet narlistu spotfeby elektrické energie pro vyhledové rozvojové plochy (po r.
2010) v RU vychazi z t&chto predpokladu:

L Nové postavene byty budou v rodinnych domcich piné elektrifikovany, aviak
energeticka naro¢nost klesne na 60% stavajicich potfeb (lep3i tepelné izolace,
vy3§[ stupeii vyuZivani obnovitelnych zdroju atp.). _

2. Budou vyuZity nové typy trafostanic o vykonech 630 resp. 1000kVA (napf.
véZové betonové, pifpadné kabelové).

Pfedpokladana potfeba elekirického vykonu v jednotiivych lokalitaich vychazi z
energetické bilance - RD po 8,5kW.

Stavajici trafostanice TS U bytovek bude posilena, TS U kaplitky a TS ZD svymi
pfivodnimi vedenimi znafn& omezuji vyuZiti rozvojovych ploch 15, 16.
V néavrhovém obdobi bude pfivod od TS U bytovek kabelizovan. _

Pro TS Novou, U Donu pravé probiha stavebn& spravni fizeni, podle Navrhu UP
jsou na ni s rezervou napojeny stévajici nedostateéné uspokojované odbéry.
Trasa piivodnihe vedeni trafostanice je Casteéné& vedena lesem, ve kterém
bude nutno udrZovat pod vedenim priisek dle energetického zadkona (222/94).
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TS pro zésobeni ploch fozvoje v navrhovém a vyhledovém obdobi jsou navrZeny
nové TS 1- 5, rekonstrukce resp. zkapacitnéni stavajicich TS na 630
resp.1000 kVA.

Pro navrhovou lokalitu 18, 19 ie po&itano s rekonstrukci stavajici TS U bytovek na
typovou o vykonu 630 kVA a nové navrhovanou TS 3. Vyhledové plochy D
budou z&sobeny z TS 5. Ve vyhledovém obdobi (po r. 2010) je navrhovano
pfivodni vedeni k TS Sloupové, 3 pfeloZit do kabelu pro pfipadny dal3i rozvoj
zastavby mezi zastavénymi Gizemimi obou katastr(i a tifelovou komunikaci ze
SV.

Pro plochy primysiu u viezdu do Zaryb bude TS U kapli€ky pfeloZena do kabelové
2x 630 kVA s nahradou TS 2 za TS ZD.

TS Aquaplast bude do r. 2010 pfeloZena na hranici rozvojovych ploch pramysiu do
polohy TS 4 (viz graficka Cast).

Pro navrhové plochy v Martinové bude rekonstruovana TS Sloupova na 630 kVA.

TS 1 v ndvrhu pokryje potfebu navrhovych lokalit 5, 6a,b, 7, 10.

VEREJNE OSVETLENI

Napé&tové soustava; 3PEN,~50 Hz,3x400/230 V,TN-C.

Ochrana pfed drazem elektrickym proudem die CSN 33 2000-4-41: SAMOCINNYM
ODPOJENIM OD ZDROJE

Komunikace RU budou osvétieny vybojkovymi svitidly na ocelovych sadovych
stoZarech. Osvétienost komunikaci je navrZena podle pfedpokladané nizké
intenzity provozu. Svitidla budou napéjena z rozvadéde vefejného osvétleni,
rozvody budou kabelové, kabely budou ulozeny v zemi v kabelovém loZi se
zakrytem cihlou, vozovky budou podchazeny v chranickach.

12.2 ZASOBENI PLYNEM

Soucéasny a projektovany stav :

Ani jedna z obci Zaryby a Martinov nejsou v soucasné dobé& plynofikovany. V&tsina
objektli je vytdpéna pevnymi palivy, coZ nepfiznivé ovliviiuje klimatické
podminky oblasti. Pouze nékteré objekty jsou vytapény el.energii.

V soutasnosti probihé vystavba pfipojného vedeni obcl Zaryby a Martinov na STL
plynovod z Kostelce n.L. Soutasti stavby je pfipojka pro primysiovou plochu
mezi navrhovymi pl. 14, 15 u vjezdu do Zaryb. Projekt pro stavebné spravni
fizeni na novy STL plynovod zpracovala fa Lidas Mlada Boleslav.

Novy stiedotiaky plynovod PE D 110 se napoji na stavajici STL plynovod PE D 110 v
Kostelci n.L. Nowve rekonstruovana vétev STL plynovodu PE D 110 (misto PE
D 63) podél zapadni hranice areélu kasaren propoji tento plynovod se
STL rozvodem plynu v Kostelci n.L. podél komunikace [1/101 pied kasarmami.
U tohoto zausténl bude umist&n kulovy uzévér PE HD D 63.

Pliynovod PE D 110 bude veden v soub&hu s planovanym vytlaénym kanaliza¢nim
fadem ve spoledné ryze koridorem lesni ugelové komunikace z Kostelce n.L.
do Zaryb, Tento koridor je jiz vyuZit pro rizn& dlouhy soub&h pfipojného
vodovodniho fadu z Kostelce n.L. pro Zaryby a Martinov, dédlkovych kabell a
kabelu SPT, kabelu vefejného osvétleni.

Na kfizovatce U kaplitky SV od ZD v Zarybech se plynovod vétvi na tfi vétve
k obsluze celého sZU a n&kterych rozvojovych ploch UPN OBCE Zaryby. Na
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dv& vitve jsou vysazeny uzavéry, tfeti uzavér je vysazen za redukci sevemni
vétve.

Navrh a vyhled :

Pro navrhové a vyhledové rozvojové plochy nezahrnuté do zpracované PD nového
plynovodu se vtéto &asti UPN OBCE Zaryby potitd s dostateSnymi
kapacitnimi moZnostmi zdroje, dimenzi rozvodu vE.zafizeni.

13.SPOJE

Vobci byla provedena vr. 1994 telefonni kabelizace a jeji dal$i roziifeni neni
planovano. Navrhovany rozvoj obce nepfesahne kapacitu této telefonni sité.
Podle sdéleni spravce telekomunikaniho rozvodu pokud poZadavky dal3i
telefonizace piesahnou standardni ramec nebo pro pfipadna dalsi rozvojova
uzemi nezahrnutd v UPN obce Zaryby bude stavajici sit nedostatetna, bude
nutno feit zfizovani telefonnich stanic pomoci zafizeni PCM.

Z diivodli zabezpe&eni bezproblémového radiového spojeni mezi dvéma body
radiorelévového skoku ACR a MO CR vyhlésily OP rr spojii 034001 a 034076,
ktera probihaji RU UPO.

12.PRIRODA, ZELEN, ZPF,LPF
14.1 PRIRODNI PODMINKY:

Geomorfologie, geologie
RU se nachazl v geomorfologickém celku Stfedolabské tabule, podcelku Mélnické

kotliny, okrsku Staroboleslavské kotliny a podcelku Ceskobrodské tabule,
okrsku Kojetické pahorkatiny..

Staroboleslavsks kotlina; erozn& denudaéni sniZzenina pfi stf. toku Labe, protaZena
ve smé&ru osy kiidové panve. Slozena s turonskych slinovch a pisgitych
slinovel, méné& cenomanskych piskovcl, zakrytych fiEnimi a eolickymi
sedimenty.

Kojeticka pahorkatina: zasahuje do RU okrajov& na zap. okraji katastru a v podob&
skrytého hibetu pronika k Labi - opust€ény lom Lamek. Plochd pahorkatina
sloZena z proterozoickych fylitickych bfidlic a drob s bulizniky a spility, z
cenomanskych piskovel, spodnoturonskych slinovel, vzacng ordovickych
bfidlic a kfemenct. Strukturni denudacni reliéf spilitovych a buliznikovych
sukd a strukturnich hbetll barrandienského smé&ru na exhumovaném
pfedkfidovém powvrchu, s destruk®nimi a akumulanimi formami pfibojové
¢innosti kfidového mofe, s tvary zvé&travani a odnosu hornin. Mirmé& ukionény
denudaéni povrch s kryopedimenty.

Uzemi je rovinaté, na SZ terén mirn& stoupa. Podél Labe je patmy nizky terénni
stupefi, misty s drobnymi skalnimi vychozy. Nadmoi'ska vy$ka v Gzemi je 166
(Labe) - 191 m/m.

Klimatologie:

Uzemi se nachézi v klimatické oblasti teplé, okrsek 42 - teply, suchy, s mimou
zimou, s kratsim svitem slunce. Primé&rna ro&ni tepiota je 8-9°C, prum&my
ro&ni Ghrn srazek 550 mm.

Ing.arch.Blanka Medova
atelier Praha
Koclifova 30

198 00 PRAHA 9
tel.- 02/81918023
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Pedologie:

RU se nachazi v regiondini jednotce struktury pldniho pokryvu oblasti slinii a
slinitych jili s dominantnim zastoupenim smonic, &emozemi a &emic
pelickych a vertickych, geomorfologické jednotce Mé&lnické kotliny.

SloZeni ptdni mezokombinace:

vidél formy: Sernozemé pelické, smonice (slinovatky), hnédeé pady

doprovodné formy: hn&dé pldy arenické, Eemozemé arenické, ternice

V (zemi se vyskytuji BPEJ 2.03.00, 2.05.01, 2.21.10, 2.21.12, 2.30.01, 2.31.01,
2.37.16

Charakteristika hlavnich pudnich jednotek:

03 - &ernozemé® luZni na spradi nebo na sprasi uloZzené na slinu, sgtfedné t&3Zké s
pfiznivym vodnim reZimem.

05 - &ernozemé& vytvofené na stfedn& mocné (0,3-0,7 m) vrstvé spradf uloZené na
piscich, popf. inivni pldy na nivnl utoZzeniné s podloZim pisku. Leh¢l, stfedné
vysusné pudy.

21 - hné&dé pady a dmové pady, rendziny, ojedinéle 1 nivni pady na piscich, velmi
lehké, silné vysusné.

30 - hnddé pady, hné&dé pldy kyselé a jejich slabé oglejené formy na
permokarbonskych hominach a piskovcich, leh&i aZ stfedné t62ke, vétsinou s
dobrymi vliahovymi pomé&ry.

31 - hnédé pldy a rendziny na piskovcich a pisgitych vétrajicich permokarbonskych
homninach, bez §térku aZ stfedné $t&rkovité, viahové poméry nepiiznivé, velmi
zavislé na vodnich srazkach.

37 - mélké hnédé pldy na viech hornindch, lehké, v ornici vé&tSinou stfedné
Stérkovité aZ kamenité, v hioubce 0,3 m silné kamenité aZ pevna hornina.
Vysu$né pldy.

F:y,togeograﬂe: ‘

U se nachazi ve fytogeografické oblasti termofytikum, obvodu Ceské termofytikum,
okresu Stfedni Polabi, podokresu Vetatské Polabi.

Plvodnimi rostlinnymi spoleSenstvy byly v nivé Labe Luhy a ol3iny, ve vy3e
poloZenych polohach tabule dubohabrové héje.

V soutasnosti je v (zeml vysoky stupeil zoréni. V roztrouZenym lesnich porostech
se vyskytujl luzni prvky (topol, vrba), na piséitych substratech borovice lesnl.
Na svahu terénniho stupn& podél Labe jsou misty spontdnni, pfevainé
kefové porosty, misty jen zatravnéni. V lokalité opusténého lomu Lumek se
vyvinul spontanni porost s prvky piirozenych porostu - vrba, bfiza dub letni aj.,
z okolnich zahrad pronika hojné& tieSefi.

Hydrologle:

RU je poloZzenc na bifehu Labe. Severozapadni &ast Gzemi odvodfiuje vodoted,
pramenici v mokiin& za lesem Smetniftétem. Tento potok se viéva do
Miynského potoka v Kostelci Nad Labem (&h.p. 1-05-04-021). Mimo tuto
vodoted jsou v izemi pouze meliora&ni kanaly.

V Zarybech je vétSi vodni nadrZ na okraji Smetnistéte. Je obklopena zatravnénou

plochou se soliternimi pfevyslymi vrbami a biezovym hajkem. Z&asti zanesena
vodni nadrz je v Martinové.

Ing.arch. Blanka Medovd
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V (zemi nejsou vyznamné vodni zdroje, nejsou stanovena pasma hygienické
ochrany vodnich zdroji. Oblast je mimo CHOPAV. Zatopova uzemi Labe se
vyskytuji v Gzkém pasu pod terénnim stupném na levém bfehu a v Sirokém
pésu na pravém biehu Labe. Labe je vodohospodaisky vyznamnym tokem.

14.2 ZEMEDELSKY PUDNI FOND (ZPF), LESNI PUDNi FOND (LPF):

ZPF / Kvalita plidy dle BPEJ, organizace ZPF:

Charakteristika zem. pld v uzemi je uvedena v kapitole Pfirodni podminky -
pedologie. Pldy v HPJ 03 jsou zafazeny do |. tfidy ochrany pudy, O5 ve II.
tfid& ochrany, 21 ve IV.-V. tiid&, 37 v V. tfidé ochrany pudy. Z uvedeného
vyplyva primé&mé aZ podprimérné kvalita chudych pisgitych pad. Zvyseni
trodnosti je dosahovano pomoci zaviah.

V tizemi je vysoky stupefi zoméni a vysoky stupefi zcelenl pozemk(. V soutasnosti v
dusledku restitucl je &4st mala ptdy dogasn& neobdé&lana. V Zarybech je
rozsahly zem&dé&isky aredl, v soutasnosti je &ast neuZivana a nekteré stavby
stajf jsou v rozvalinach. PfevaZuje omé plida, omezeny rozsah maji extenzivni
ovocné sady. V nivé Labe jsou vice zastoupeny trvalé travni porosty, vesmés
v3ak mimo ZPF.

Investice do pldy a jejich naruSeni: .

Na zna&né &asti ploch jsou provedeny meliorace - odvodnéni i zavlahy. Rozsah
melioraci je uveden v situaci ZPF. N&které zabory zasahujl okraje
meliorovanych pozemku.

Sit zemé&d&lskych G&elovych komunikaci a jejich narudeni:

V dzemi je sit nezpevné&nych Glelovych komunikaci, které odd&luji jednotlivé zcelene
hony. NavrZzené zabory nikde nepferusujl tuto cestni sit. Pfilehlé Useky cest
buodou vyuZity jako obsluzné komunikace pro novou vystavbu.

ZdUvodnéni zaborl:

VEechny zabory jsou situovany na okraji soutasn& zastavéného dzem.i, resp.
zasahujl do sZU. V navrzeném vyuZiti prevazuje individuaini obytna
vystavba.V navaznosti na stavajici ze. areal se uvaZuje roziifeni plochy pro
podnikatelské aktivity. Tyto plochy leZi na ptdach v I. tfid& ochrany zem. pldy.
Zduvodné&ni zé&borli vyplyvad ze souvislosti se stavajicim aredlem, v&etné
vyuZiti pfistupovych cest a technické infrastruktury. Ostatni zabory se
nachézeji na plidach ve IV. a V. tfidé ochrany.

Ekologicka stabilita, pozemkové Upravy:

V uzermi je zpracovano Mapovani krajiny 1, Il a Okresni generel Gzemnich systému
ekologické stability (Ing. Milena Moravkova, 1997, 99). Navrzené zabory se
nedotykaji prvkd USES.

Komplexni pozemkové Gpravy v Uzemi nejsou zpracovany.

Vyhodnocenf zabori ZPF:

Je uvedeno v tabulce zabori ZPF. Tiidy ochrany pidy jsou stanoveny podle
Metodického pokynu MZP ze dne 12.6.1996, &.j. OOLP/1067/96.

Vyhodnoceni zahrnuje I. (navrh) a Il. {vyhled) etapu rozvoje obce. Zapracovanim
pfipominek ke Konceptu UPO se zménil soudet zaborl ZPF pro rozvojové
plochy vystavby. DoSlo ke sniZzeni zabor(l ZPF ploch vystavby v zavazné Gasti
UPO.

Ing.arch. Blanka Medovd
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ozn.| k. |ppd kultura |BPEJ |tfida plocha/ | funk&ninavrh |sniZeni investice
Q. ochrany | celkem(ha] vyuZiti | vyhled |ekol. vlivu | do pldy
1a,b{Z |586/1 |zahrada]2.21.10 |IV 0,26 ov N
586/6 |zahrada 0,22
585/2 |zahrada 0,23
585/5 jzahrada 0,06
585/1 |zahrada 0,2
0,97
2ablZ |574/1 |zahrada|2.05.01 |V 0,65 ov N
278 stav.
502/2 |oma 0,08
57473 |nepl. 0,1
0,83
3 |Z |572/1 |zahrada|2.05.01 |V 0,37 OBD |N
4 [z 1583/5 [nepl. [2.05.01 [V 0,24 oV N
5 |Z |545 zahrada|2.21.10 | IV 0,16 ov N
266 stav
554/3 (nepl. 0,03
554/2 |zahrada 0,22
169 stav.
554/1 |oma 0,2
556 oma 0,36
0,97
6ab|Z |547 oma 22110 |1 0.8 OV,08 |N
548/1 |oma 0,35
1,15
7 [z |562/3 |oma (22110 |V 0,54 ov N
8 |Z 1541/1 |zahrada]2.05.01 |V 0,01 0s N
541/2 |zahrada 0,01
0,02
9 |Z |560/1 |oma 2.05.01 |V 0,16 SR N
560/2 |oma 0,18
0,34
10 |Z |562/4 |oma 22110 |V 0,2 OBD |N
11 |Z [520/1 |oma |2.03.00 (I 0,2 PS N
520/2 |oma 0,05
521/1 ioma 0,04
0,29
12a,|Z (273/1 |oma 2.03.00 |1 0,25 NK,PS IN
b 273/2 |oma 0,2
270 oma 0,23
272/1 |louka 0,05
0,73
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13 [Z [460/1 [oma [2.03.00]1 39 PS,VZ|N odv. zavl,
14 |Z [311/1 [oma [2.03.00|! 0,97 PS N odv. zévi.
15 |Z |311/2 |oma 2.03.00 |1 0.8 PS,VZIN odv.,z&vl.
16 |Z [268/2 |oma 2.03.00 |1 1,2 . NK N zévl.
17 |Z |221-26| nepl. 22110 |V 0,13 OBD |N
18 |Z [217/1 |zahrada[221.10 |V 0,33 ov N 0,2 &ast  |odv.zavl.
166/1 |omé 247
28
19 [Z [124/5 |[oma [221.10 ][IV 1,63 ov N odv.,zavl.
146 |oma 0,33
116/2 |zahrada|221.12 |V 0,29
2,25
20 |M [938/2 jles 22142 |V 02 x |OV N
21 |M |975/2 |zehrada|2.21.12 |V 0,21 oV N 0,2 &ast
orma 0,29
0,5
2 [M[971 |oma [22142}v 0,2 oS N 0,2 &ast |odv.zéavl.
23 |M {979/14loma  [221.12|V 0,26 ov. N 0.2&ast |odv.zavi.
979/10| oma 0,14
a4
24 M !813/7 |oma 22112 |V 0,15 L N
813/9 jomélles 0,09
0,24
25 |M |899/1 |oma 23101 |V 0,68 0] N odv.,
2.03.00 1,32
2,0
26 |M |899/1 |oma 23101 |IV 1,44 Ps N &ast odv.
2.03.00 0,36
5,0
2T |M |1847/1 |om& 23101 IV 25 PS N
A |7 1498 oma 2.03.00 |1 0,52 ov Vv odv.
4971 0,51
460/9 0,02
460/2 213 odv.,zavl.
460/3 |zahrada 0,03 odv, zavl.
500/3 [oma 0,1
500/11 0,1
500/12 0.1
500/13 0.1
4801 3,47
551/2 22110 {IV 0,07
551/3 2.03.00 0,03
550 zahrada|2.21.10 0,51
553/3 joma 0,48
553/4 0,16
Ing.arch. vd
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553/5 0,33
55317 0,04
548/1 0,08
5531 10,
548/4 035
10,09
B |Z 1532 louka [2.21.10 I 0,2 L \Y)
536 oma 0,23
544 oma 0,05
0,48
C |Z (532 louka [2.21.10}I 06 NK vV
536 oma 07
544 oma 0,1
1,4
D |Z [124/5 joma 22110 |V 1,53 ov vV odv. zavl.
136/2 |louka 0,14
124/5 |oma 0,7
2,37
E (M {899 [oma [231.01]IV 2,27 PS Y] odv.
soudet zaboru 46,35 ha

LPF / Pozemky urené k pinéni funkce lesa - zakladni (daje:
Celkova vyméra pozemkl plnicich funkci lesa v k.u. Zaryby je 18,66 ha, z toho
porostni pada je 18,64 ha. Jsou sougast! identif. plochy €.453.

identif. plocha celkova vyméra zasoba
(ha) jehli¢naty p. listnaty porost celkem
A106 0,81 103 65 168
E106 10,66 1598 164 1762
G106 7,17 294 68 362
453 celkem 18,64 1995 297 2292

Pozemek p.¢. 939/2 v k.0. Martinov zafazeny do kultury ies o vyméfe 0,2 ha je
navrzeny k zastavéni jako navrhova plocha rozvoje &.20 obytna vieobecna
(OV). Soukromy pozemek p.&. 813/9 v k.G. Martinov (ornd puda) funkéné
vymezeny jako plocha obyina vieobecna (OV) o vyméie 0,09 ha je pod &.24
na Zadost majitele navrZzeny k zalesnéni. Oba pozemky jsou popsany
v kapitole 4.3 Rozvojova uzemi, etapizace, charakteristika vybranych ploch
ZU.

14.3 OCHRANA PRIRODY:
Zvlasté chranéna Gzemi pfirody (maloplo$na)
1 ZARYBSKO - zbytek zazemnéného labského meandru podkovovitého charakteru
s bo&nimi  vyschlymi rameny, stfidavé mokfady a louky, pfirozena
spolegenstva rakosin, vysokych ostfic, kiovinatych vrb a olin, spoleenstva

Ing.arch. Blanka Medovd
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hydrofilnich luk, vyskyt obojZivelnikd, chrostik( a dal$iho vodniho hmyzu, Gkryt
polni zvéfe.

2 NA CIHELNE - potok na okraji lesniho porostu, bfehy zamokfené s rakosovymi
porosty, vihkomilnymi kefi a stromy (vrby, ol3e, topol, jasan, bfiza; na sussi
terase borovice, dub, &ast. OP vodniho zdroje. Vihké polokulturni nekosené
louky mezi potokem a lesem, misty nalet olsi a vrb. Borovy haj na piskach na
2vindném terénu, misty terénni deprese s bukem lesnim a vihkomilnou
vegetaci

Vyznamné kraEinné prvky
1 NA RYBN CH - mokfadni spoletenstva podél Poleradského potoka, v lemu

&astedné aZ silng ruderalizovany travnik, oviivnéno splachem poli, vyskyt
druhlt ptactva vazanych na rakosiny

2 ZAMECKY PARK V ZARYBECH - maly lesopark v zdstavb®, uméle zaloZeny
vyspély porost s vyznamnym podilem dfevin pfirozené dfevinné skladby a
kultivar(, vystavky stromi; nejkvalitn&j$f dieviny navrZeny za pamatné stromy.

3 RYBNIK VZARYBECH - uméla vodni nadrZ upravend aZz piirodé blizk3,
s bfehovymi porosty, mirma dprava dna biehl a hraze pfirozenymi materialy,
navazuje fravnatd plocha se smutednimi vrbami bilymi navrZzenymi
k vyhlaseni pamatnymi stromy

4 RYBNICEK V MARTINOVE - mokfadni spoledenstvo a navazujici piné vyvinuté
vodn( a pobfeZni spole¢enstve mirné naru$ené; navazuiici biezova doubrava

5 V SAZENEM - byvaly limek a navazujici svah k Labi postupné zar(istd kefi a
stromy; terénni deprese s rakosem, titinou kiovidtni; ohrozeno sklédkovanim

6 LOM U MARTINOVA - wyté&Zeny opudtény lom, znaéné hluboky, s pfirozenymi az
mimé& narudenymi spoletenstvy, na dné& wvyvinuty vodni a mokfadni
spoletenstva; navazuje zpustly sad, ohroZeno skladkovanim

7 VELKE KUSY - polni lesik izolovany v lanech omé piidy, pfevaZuje dub zimni, lipa
malolista, borovice lesnl, vyznamny Gkryt polni zvéfe

8 CERNA SKALA - skalnaty pahorek s opusténym lomem porostly naletem dfevin;
skala a lom - pfirozena aZ mimé narudena stepni spoleenstva; vlemu
skladkovani kameniva, u silnice Cetné &erné skladky

Pamatné strom

laSené

ZYF"IA MALOLIS:I'A JMACHACKOVA®- p.£.733/3, pfed &.p.1

TOPOL CERNY - p.&.721, u pfivozu Labe

LIPA MALOLISTA - p.£.1005/5, u kamenného kfiZe vedle zvonitky v Martinové

navrZzené k vyhlaSeni

VRBA BILA SMUTECNI 6 KS - na n&vsi kolem rybnika v Zarybech

LIPA VELKOLISTA - p.£.527M1, v zahradé MS v Zarybech

JAVOR MLECNY 2x, JAVOR MLECNY LORBERGI!, JASAN ZTEPILY, TOPOL BILY
LINDA 3x, TIS, LIPA SRDCITA, JAVOR BABYKA, JILM HABROLISTY- p.&.
572/1, byvaly zamecky park v Zarybech

LIPA MALOLISTA - p.&. 1005/5, z druhé strany kfize vedle zvonitky v Martinové

Vyznamné stromy

AKATY, LIPY - p.&. 524/1, U kaplitky v Zarybech

LIPA 4x - par&ik kolem pamétniku na konci Martinova, p.&. 809/1

Ing arch Blanka Medovd
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VRBA - v chybu cesty z Martinova na Palpost, p.&. 899/1

VRBA 2x - v ohybu vodote&e - hranice katastrt jizné od obci, p.€. 166/1

TOPOL CERNY - u cesty mezi aredlem ZD a hranicemi katastru s Polerady, v &asti
JZ od silnice 11/101 .

14.4 UZEMNI SYSTEMY EKOLOGICKE STABILITY

Utvary a prvky USES jsou navrZeny podle metodiky MZP od Jifiho Lowa a kol. zr.
1995. Pro minimalni $fiky lokalnich/regionalnich biokoridor( plati zasady:
. lesni spoleenstva 15 m/ 40 m
. spole¢enstva mokiadli a luk 20 m/ 40 a 50 m
. spolegenstva stepnich lad 10 m/ 20 m

LINIOVE UTVARY

Nadregionaini biokoridor Labe NRBK

mezinarodné vyhla3en a propojen jako nosny liniovy prvek kostry ekologické stability

krajiny, tradin& doprovazeny piirodnimi nebo pfirod& blizkymi vyznamnymi .

ttvary ekologické stability vhodnymi k rozvoiji; )
do katastril Zaryb a Martinova zasahuje pfedevsim v celé délce RU podél feky svou
levobfeZni &astl, chudou na utvary ekologické stability v dusledku umélé
reguiace toku; biokoridor je posilen souvislym zdvojenim vymezenych a
navrzenych Gtvar( ekologické stability v levobfeZnich porostech;
na pravém bfehu se nadregionaini biokoridor rozsifuie vRU na &ast zviasts
chranéného maloplo$ného Uzemi ,ZArybsko® a vymezeného lokdiniho
biocentra 1. kolem meandrujiciho plvodniho toku
podél Labe vyké&cené staré topoly pyramidéini, nové vysazeny stromky javor( mlé&a,
travinobylinny lem
stupeii stability 3 - 4
Lokalni biokoridor (Eislovani souhlasné s vykresy ¢€.1, 5)
funkéni (LBKf)
1. remiz a stromofadi vzrostlych dfevin (zejm. topol, vrba, nové vysaz. javor) kolem
labského pfivozu,
lesik mezi Labem a plvodni jadrovou obcl navazuje na mokfadni spoledenstvo a
maly rybni¢ek na soukromém pozemku,
u pfivozu vyhlaSeny pamatny strom - topol &erny
stupen stability 3, 4
4. Zahoiska svodnice - regulovana vodotef s vyvinutymi vodnimi a pobieznimi
spoledenstvy pfirozeného druhového sloZeni, olse, vrba, jasan, bez, rakos
stupen stability 3, 3- 4
5. U Cemné skaly - mokfadni spoleenstvo podél Zelezniéniho néspu, pfevaZuje olse,
topol, jasan, vrby
stupeil stability 3
6. pokratovani VKP1 - mokfadni spolegenstvo podél zelezni¢niho naspu, pievaZuje
ol3e, topol, jasan, vrby
stupefi stability 3
navrh (LBKn)
1. mezofilni travnik silné zruderalizovany,
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zanedbané kulticendzy (sad, louky) a segenaini spole€enstva podél piibfeZni pé&si
komunikace mezi LBCf1 a LBKf1 navrzeny ke kultivaci a propojeni stavajicich
funk&nich utvar ekologické stability

2. Na okrouhliku - melioracni pfikop uprostfed souvislych ploch ormé pudy

mimé a2 siln& narusena pobfezni spoleenstva nizké ekologické stability

navrzeno k doplnén! stavajicich segendlnich spolefenstev a LBCn6 pobfeZnim
dievinnym a travinokfovinnym porostem v pfirozené skladbé

3. Na okrouhliku - pokracovani linie koridoru melioraéniho piikopu uprostied
souvislych ploch orné pldy po hranicich katastri

navrzeno k dopin&ni stavajicich segendlnich spoletenstev a LBCn6é dfevinnym a
bylinnym liniovym porostem v pfirozené skladbé

5. U Cemné skély - mokradni spoledenstvo podél Zelezni¢niho néaspu, prevaZuje olse,
topol, jasan, vrby

dopInéni LBKf na hranice katastru

Interaké&ni prvek (znageni souhlasné s vykresy .1, 5)

funkéni (1APf)

a) travinokfovinny okraj Zelezni€niho naspu, &astedn& az silné ruderalizovany travnik,
nitrofiln{ spole¢enstva

stupen stability 2 - 3

c) V Zabrové - poini hnojit& lemované linif topolu &emého a bezu Eermného

stupefi stability 2 - 3, 0

d) plocha kulticen6z - zahrad, sadli a kosenych luk; mezofilni ruderalizovany travnik,
travnik, jabloné, ofeSaky

na plochéch uréenych v UPN Zaryby vyhledové k zastavéni

stupefi stability 3

f) terénni deprese - byvaly limek na okraji lesnlho porostu, akat, bfiza, borovice,
vrba, duby, topol, ostruZinik; vyznamny Gkryt polnf zvéie

stupefi stability 3

g) mezofilni travnik podél melioradnf strouhy na okraji sZU

stupef stability 3

h) mezofilni travnik, zanedbané kuiticenézy (sad, louka) na svahu k Labi

stuper stabilify 3

i) kulticenéza - borovy lesik na okraji sZU

stupeifi stability 3 - 4

j) vihké zdhumenky statkl pGvodni obce, zanedbané kulticendzy (sad, louka),
mezofilnl travnik, rakos, kfoviny

stupefi stability 3

k) terénni nerovnost uprostfed ploch segenainich spoletenstev s kefovym a
bylinnym pokryvem; vyznamny Gkryt poln| zvéfe

stupef’ stability 3

) kulticenoza - lesik akatdl a topold &ernych na V okraji sZU, vyznamny Gkryt polni
zvéie

stupei stability 3

m) kulticenoza na sportovnich a rekrea&nich plochach s fotbalovym hiidtém;

Ing.arch Blanka Medovd
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cely areédl je lemovén a oddélovan jednoduchym nebo dvojitym stromofadim lip,
s nesystematickym vysazenym nebo spontannim néletovym kefovym patrem na
tasti mezofilniho travniku mezi terénnim zlomem a silnici,

proti v&tmné erozi z poli plocha chréan&na lestkem topoll Zermych

stupefi stability 2- 3

n) byvaly topolovy héj dnes zarostly spontadnnimi naletovymi porosty topolu ¢emého

podél regulované melioraéni vodotede zruderalizovany mezofilni travnik a &aste&né
mokiadni spole€enstva

plocha v konfliktu s navrhovou plochou rozvoje pro primyslovou vyrobu a sklady

stuper stability 3

p) ruderalizovany mezofilni travnik na poc€atku kratkého pfitoku Poleradskeho
potoka

stuperi stability 2

g), u) komunikace jsou vyznamnou spojnici riznych dtvarli ekologické stability,
(motorova obsluznad komunikace JV od Martinova na konci sZU, komunikace
I/101 v k.G. Martinov)

oboustranny liniovy interakéni prvek v podobé stromofadi s bylinnym patrem v
pfirozené skladbé

r} ruderalizovany mezofilni travnik na po&atku VKP 5

stupe stability 2 - 3

néavrh (IAPn)

a) travinokfovinny okraj Zelezni€niho naspu, bylinné a dievinné patro v pfi rozené
skladbé& - pokragovani funk&niho prvku

b) zruderalizovany mezofilni travnik nizké ekologické stability podél ucelové
komunikace navrZen k doplnéni o difevinné patro v pfirozené skladbé

u cesty vyznamny strom - topol Cerny

e) podé! vodotete navrzeno propojeni prvka d), f) bylinnym a dfevinnym patrem v
pfirozené skladb&

0), q),t) komunikace jsou vyznamnou spojnici rlznych utvarQ ekologické stability
(GCelovd komunikace SV od Martinova, z Martinova na ,Palpost’, napojeni
motorové obsluzné kom. na VKP7)

navrzeny k dopin&ni na jednostranny resp. oboustranny liniovy interakéni prvek
v podob& stromofadi s bylinnym patrem v piirozené skladb& aZ po hranice
katastru

0) zruderalizovany mezofilni trdvnik nizké ekologické stability podél Géelovych
komunikaci navrZen k jednostrannému dopiné&ni o dfevinné patro v pfirozene
skladbé

s) navrh liniového prvku kulticenoz pfibfeznich spolecenstev dievinného a bylinného
patra podél pobfeZni p&8f komunikace, propojujici Gtvary ekologicke stability aZ na
hranici katastru

PLOSNE UTVARY A BODOVE PRVKY

Lokalni biocentrum (&islovani souhlasné s vykresy ¢.1, 5)

funkéni (LBCf)

1. soutést nadregionalniho bickoridoru Labe a navrzeného maloplo3ného zviasté
chranéného uzemi pfirody ,Zarybsko“

porosty vodnich spoleéenstev, vysokych ostfic a rakosin, nalet kefovych vrb

Ing.arch.Blanka Medovd
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stupefi stability 4 - 5

2. Ol3ina u Labe, vymezeno k posileni nadregionalniho biokoridoru Labe na tomto
bfehu chudém na zbytky plvodnich pobfeZnich porostl v diisledku tprav toku;

podmaceny porost u Labe mezi plochami segenélnich spoledenstev; olse, vrby,
jasany, topoly '

stupefi stability 4

3. pfirodé blizka liniovda spoletenstva na svahu k Labi se zastoupenim druhli
pfirozené skladby, javor, duby, bfiza, jilm, bfiza, jefab, topoly, lipa, Sipkova rize,
hloh

stuperi stability 3 - 4

navrh (LBCn)

2. Olsina u Labe, navrZzeno kdopinéni vymezeného lokalntho biocentra 2. na
stavajicim zamokifeném clipu orné pldy

3. navrzeno k doplnéni vymezeného lokainiho biocentra 3. na stavajicim cipu omné
pady

4. navrzeno k poslleni vymezeného lokélntho biokeoridoru a rozsifeni vyznamného
krajinného prvku 1 NA RYBNICKACH - mokfadni spoledenstva podél
Poleradského potoka - na omé plidé mezi potokem a Zelezni&nlm ndspem jako
vymezenym a havrzenym interak&énim prvkem a) s travinokfovinnym porostem

5. Na vitin&é - svah k nivé Labe kolem dsti Poleradského potoka do Labe navrzen
k propojent v celistvy Gtvar; ‘

plirodé blizka liniovd spoledenstva, pfirozena druhova skladba dievinného i
bylinného patra navrzena k rozsifen{ na stavajici plochy segenalnich spoleenstev
a mezofilnich travnikd nizké ekologické stability

6. Na okrouhliku - melioragni piikop uprostied souvislych ploch orné pidy

mimé aZ silné narusena pobieZni spoletenstva nizké ekologické stability se dvéma
vyznamnymi stromy (vrby), jejichZ vyznam spodiva zejména v jejich ojedinélosti

navrzena k dopinéni zakrutu piikopu na stavajici ploSe segenalnich spoletenstev
dfevinnym a travinokfovinnym porostem v piirozené skladbé&

Pamatné a vyznamné stromy (vyhid3ené, navrzené k vyhlaseni)

viz 14.3 Ochrana pfirody

15. HYGIENA PROSTREDI:

151 OVzDUSI

Nejvice postiZenou sloZzkou Zivotniho prostfedi a zaroven sloZkou, kterd ma nejvétsi
pfimy vliv na lidské zdravi je ovzdu$i. Okres Mé&Inik je vyhlaskou &.41/1992
Sb. vyhia$eno uzemim vyZadujicim zviastni ochranu ovzdusi. Pé&t velkych
zdrojb znetidténi mélnického okresu je mezi vybranymi zdroji, které podliéhaiji
regulaci. V&t§ina t&chto zdroji lezi vi& RU obce Zaryby po sméru
previadajicich vétrl, tak?e pfestoZe Zaryby a Martinov jsou hraniénimi katastry
okresu MéInik, ovzdusi v obci celkovymi hodnotami snizuje stuperi kvality

] prostiedi. ' )

UPN OBCE Zaryby nema takovy rozsah pravomoci a pusobnosti, aby mohl
zasadnéji pfispét ke zlepSeni globalni kvality ovzdusi v obci. Lokalni zlepSeni
obytného prostied! diky dostatku, intenzité a kvalité ploch zelené a Zastecné i
vody v obcich neni pro zZlepSeni kvality ovzdusi podstatné.

Ing areh Rlgnka Medovd
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15.2 ODPADY

Obce jsou podle zakona 238/1991 Sb.(zakon o odpadech) povaZovany za plvodce
komunalinich odpad(, vznikajicich na jejich Gzemi.

Za odpadové hospodéistvi u ostatnfch odpadl, které vznikaji na tuzemi obece (z
primyslu, zemédélstvi, stavebnictvi, zdravotnictvi atp.) jsou zodpové&dni
jednotlivi plivodci.

Domovnl odpad je shromaZdovan do b&Znych sbé&rovych nadob a kontejnerl. ObU
Zaryby ma uzavienu smiouvu o odvozu a likvidaci pevného domovniho
odpadu s firmou RPS - Ekologie, s.r.o. Praha.

Smiouvu o provéadeni kontejnerového separovaného sbéru druhotnych surovin ma
ObU Zaryby uzavi'enu s firmou BOS, s.r.o. Kralupy n.VIL.

Na odpadovém hospodaistvi obce se podili také firma Relimex, s.r.o. Praha
s filidlkou v Martinové, ktera sbira, lisuje a odvazi kancelafsky papir. V arealu
této firmy bude recyklagni dvlir pro obec.

1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY:

Plochy a trasy vefejné prosp&snych staveb jsou vyznadeny v grafické pfiloze UPN
OBCE Zaryby ve vykrese &£.7 - Veiejné prospésné stavby, M 1/5000.

16.1 SITE TECHNICKE INFRASTRUKTURY:

1 kanalizace - I/1 vytladny Fad ze Zaryb do Kostelce n.L.

Tato vefejné& prosp&sna stavba (VPS) liniového charakteru slouZi vyhradné vefejnym

potfebam obyvatel Zaryb a Martinova, pfestoZe se nenachazi v celé délce
2630 m v RU UPN OBCE Zaryby, tedy v katastrech t&chto obcl.

Prvnich cca 1 020 m wvytlaku na hranice katastrd Zaryb a Kostelce n.L. zadina
sbérnou &erpacl jimkou s armaturni Sachtou u kaplitky na kiizovatce u ZD
v Zarybech. Ta bude po dobu budovani vefejné kanalizace v obcich slouZit
pro svoz splaskl. Odtud budou splaskové vody preferpavany a vytiakem
odvadény do kombinované gravitatni a tlakové kanalizace a na
COV v Kostelci n.L. Od hranic katastri po zaGsténi vytiaku do kanalizace v
Kostelci n.L. na SZ za kasamami je délka VPS I/1 cca 1 611 m.

- If2 verejna kanalizace v obcich

VPS 112 zahmuje cely vefejny kanalizaéni rozvod v obcich v&etn& na ni osazenych
provoznich zafizeni, jeji gravitatni a tlakové stoky a vétve, dalsi sbéme
cerpacl jimky pro jimani spladkl z gravitadnich a lakovych v&tvi rozvodu v SZ
¢asti obce Zaryby, vytlak pro jejich pfe€erpani do prvni jimky u ZD. VPS jsou i
Casti kanalizace dobudované v névrhovém obdobi pro odkanalizovani
navrhovych rozvojovych ploch.

Sougastf VPS 1/2 jsou | pfipojky k objektim wvzniklych nebo vznikajicich a
provozovanym k vefejnému prosp&chu obyvatel obci: ObU Zaryby, sokolovné,
Skole, Skolce a zdravotnickému zafizeni, piip. pfipojka k vefejnému vybavent
obecniho sportovniho zafizeni u fotbalového hiisté.

Il plynofikace - [I/1 STL plynovod z Kostelce n.L. do Zaryb

Tato VPSII/A liniového charakteru slouZi vyhradné vefejnym potfebam obyvatel
Zaryb a Martinova, piestoZe se nenachdzi vcelé délce vRU UPN OBCE
Zaryby, tedy v katastrech té&chto obci.

Ing.arch. Blanka Medovd
atelier Praha
Koclifova 30

198 GO PRAHA 9
tel.: 02/81918023



) 46 }L
Uzemni pldn obce Zdryby - Ndvrh ndvrhu -
textovd &dst

Prvnich cca 1 810 m plynovodu za&ina kulovym ventilem vysazenym na rozvod STL
plynovodu v Kostelci n.L. u kasaren a je veden spoleénym koridorem siti
technické infrastruktury k hranicim katastrli Zaryb a Kostelce n.L. Zbylé STL
vedeni VPS Il/1 do Zanyb je v RU.

- 112 veifejny STL plynovod v obcich -

STL rozvod po obcich vietn& ventilll pro oviadani jednotlivych STL v&tvi jsou v RU
VPS 112, kam se poditaji i ¢asti plynovodu dobudované v navrhovém obdobi
pro obsluhu navrhovych rozvojovych ploch.

Spadaji sem i pfipojky k objektim vzniklych nebo vznikajicich a provozovanym
k vefejnému prospéchu obyvatel obcl: ObU Zaryby, sokolovné, Skole, $kolce a
zdravotnickému zafizeni, pfip. pfipojka k vefejnému vybaveni obecniho
sportovniho zafizeni u fotbalového hfisté.

Il elektrifikace - Ill/1 vzduSné vedeni VN 22 KV

V navrhovém obdobi UP je plénovano napojeni feSeného Uzemi Zaryby na hlavni
vedeni 22 kV z transformovny Brandys n.L. Toto dvojité vedeni VN 22 kV je
od hranic katastril Martinova a Brandysa n.L. souasti VPSIII/1. V misté
stavajici TS Aquaplast (navrZzené k pfemisténi podél cesty k hranici rozvojové
plochy primyslu) se rozdéluje.

Nové navrhovana vétev vzduiného vedeni VN 22 kV obchézi ZU Martinova z jihu
a potom podél i&elové komunikace. SV za Martinovem u vyhledové rozvojové
plochy ,D“ se napojuje na stavajici vedeni k TS ,U lesika®.

Soucasti VPSIII/ jsou navrZzena pFipojna vzdusna vedeni VN 22 kV, ktera odboduji
k navrhovanym trafostanicim.

Pfivodni vedeni stavajicich trafostanic TS U kaplitky a TS ZD svymi zna&né omezuji
vyuZiti rozvojovych ploch 15, 16. V navrhovém obdobi bude jejich piivodni
vedeni od TS U bytovek kabelizovano.

Piikon zrozvodné sit& je politan pro vytapéni a pfipravu TUV vobci do doby
vybudovani plynovodu jako jediné a dale v navrhovém obdobi jako variantni
medium k zemnimu plynu.

- 172 trafostanice 22/0.4 kV )

Vykon trafostanic 22/04 kV je podle prizkumu narokl obyvatel provedeného ObU
potitdn do doby vybudovani plynovodu jako jediné a dale v navrhovém obdobi
jako variantni medium k zemnimu plynu pro vytapé&ni a pfipravu TUV v obcich.
Piedpokladana potieba elektrického wvykonu v jednotlivych lokalitAch vychazi
Z teto energetické bilance: RD - po 14kW, BJ - po 11kW

Pro zasobeni ploch rozvoje v navrhovém obdobf jsou navrzeny nové TS 1- 4.

Stavajicl TS jsou navrzeny v navrhovém obdobi k rekonstrukci resp. posileni na
630 resp.1000 kVA.

Pro navrhovou lokalitu 18, 19 je poditéno s rekonstrukel stavajici trafostanice TS U
bytovek na typovou o vykonu 630 kVA a nové navrhovanou TS 3.

Pro plochy primyslu u viezdu do Zaryb bude TS U kapli¢ky pfeloZena do kabelove
2x 630 kVA s nahradou TS 2 za TS ZD.

TS Aquaplast bude do r. 2010 pfeloZena na hranici rozvojovych ploch primyslu do
polohy TS 4 (viz graficka ast).

Pro navrhové plochy v Martinové bude rekonstruovana TS Sloupova na 630 kVA.

Ing.arch.Blanka Medgvd
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16.2 KOMUNIKACE:

IV veieiné obsluZné motorové komunikace

Komunikace pro motorovou dopravni obsluhu sZU jsou vesmés v neuspokojivém
stavu. Rekonstrukce a roz$ifeni komunikaci, rekonstrukce nebo
vybudovani chodniki, odvodnéni a jinych technickych zafizeni silninich
téles jsou VPS IV, jak je vyznaeno v grafické ¢asti UPN OBCE Zaryby -
vykresu €. 7 - Vefejné prospésné stavby.

Z grafické &asti UPN OBCE Zaryby - vykresu &. 1 - kompiexniho urbanistického
vykresu s dopravou - je patrné koncepé&ni feSeni dopravni obsluhy navrhovych
rozvojovych ploch vefejnymi motorovymi komunikacemi s chodniky nebo
sjizdnymi chodniky s pfednosti pésich.

Technicka feSenf t&chto komunikaci v&etn& doprovodné zelen& budou vychazet
Ze zpracované podrobnéjsi PD. Pfedpoklada se v Gprava silni¢niho svrdku a
povrchu chodnikh s pevnym povrchem (Zivinym nebo betonovou dlaZbou),
odvodnénf do deltovych svod( podél komunikaci. Celkova $ife takto
budovanych nebo upravovanych komunikaci nepifesdhne 13 m, véetné
odvodiiovacich piikopu.

VPStavbou IV je budovani bezbarierovych tprav na vefejnych komunikagich.

V pési a cyklistické komunikace

RU prochazl n&kolik stavajicich pésich a cyklistickych tras rizného vyznamu, od
tras zahmutych do celostatnich a nadnarodné regionalnich projekt po mistnt
komunikace. Budovani a rekonstrukce téchto cest pro zlepSeni pé&sl a
cyklistické prostupnosti krajiny je vefejné prosp&Snym zdjmem obyvatel Zaryb
a Martinova. Takové cesty nebudou dZelovymi komunikacemi, dopravni
obsluha produk&nich ploch bude jednoznainé segregovana. Cesty budou
technicky feSeny jako zpevnéné svodé& propustnym povrchem. Technicka
feSenl téchto komunikaci v&etn& doprovodné zelené budou vychazet
Ze zpracované podrobné&js{ PD.

Nové navrhovana pési a cyklisticka lavka pfes Labe v mist& byvalého pfivozu do
Kfenku nenf sougasti RU. Slouzi oboustrann& vefejnym potfebam obyvatel
Zaryb, Martinova a Kfenku, mlzZe se stat sou¢asti VPS V.

VPStavbou je budovani bezbarierovych hlavnich pésich pfechodi motorovych
komunikaci vobcich popf. dalSich bezbarierovych Oprav na vefejnych
komunikacich.

16.3 VEREJNE PROSPESNA STAVEBNI CINNOST:

VI rozéffeni spravniho administrativniho centra obce + parking (P)

Castend rekonstruovany objekt ObU v Zarybech vsougasné dobé& provozné
dostauje provoznim pozadavkim. V navrhovém obdobi se piedpoklada
vybudovani distojného spravniho centra prosperujicich obci v&etn& napojeni
na nové budované sit& techn. infrastruktury. Jeho souéasti bude dostate€na
Zzpevnéna plocha pro stani v klidu.

VPStavbou je budovanl bezbarierovych Uprav ve vefejn& pfistupnych objektech
vefejné vybavenosti.

VI rekonstrukce Sokolovny

Provozu architektonicky kvalitni budovy Sokolovny v jadru plvodni obce brani

probfhajici soudni restituéni spory, nejasné majetkové vztahy a celkova
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zchatraiost objektu. Pfitom vtomio objektu mé& obec znagny nevyusity
potencial jako centra sportovniho a kulturné& spoleSenského vyZiti obyvatel,
zejména mladych a nejstar$ich problémovych skupin obyvatel.

Rekonstrukce mlzZe byt provedena jen podle schvélené PD, kde i&astnfkem fizen(
bude nadfizeny orgén ochrany pamatek a zpracovatel UPN OBCE ZAryby.

Bude zachovana vné&jsi hmota objektu a jeji &lenéni, vnitfni prostorové feseni a
funk&ni rozvrZen! hlavnich prostorli objektu. Cien&ni fasad objektu dodrzi
souZasné proporce a méiitko, zadlenf se do stavajictho fadu. Déle zde plati
regulatni zasady pro urbanisticky chranénou 2z6nu, jejiz je sokolovna
vyznamnou soucasti. Tyto jmenovité regulace majf pro rekonstrukci sokolovny
pfednostni zavaznost proti soubéZnym obecnym zasadam viz déle.

VPStavbou je budovani bezbarierovych tprav ve vefejné pfistupnych objektech
vefejné vybavenosti.

17.ZAVERECNA DOPORUCENI:

Po schvéleni &istopisu UPN OBCE Zaryby po dohodé s pofizovatelem a nadfizenym
organem UP bude mezi pofizovatelem a zpracovatelem uzavien dodatek
Smlouvy o dilo o zpracovani Schématu hlavniho vykresu podle
novelizovaného Zékona €. 50/1976 Sb. a navazujici vyhlasky &. 131/1998 Sb.

Zpracovatel nabizi dale podrobné proskoleni zaméstnance(t) ObU Zaryby,
stavebniho odboru MU Kostelec n.L. o vyuZiti UPN OBCE Zaryby v praxi pro
poradenstvi a stavebné spravni ¢innost.

18 DOLOZKA CIVILNIi OCHRANY
byla k UPN OBCE Zaryby zpracovana s piihlédnutim k vyhlasce €.377/92 Sb.
a vyhlasce &. 84/1976 Sb.

UKRYTI OBYVATEL V PROTIRADIACNICH UKRYTECH BUDOVANYCH
SVEPOMOCI (PRU - BS):

Ukryti obyvatel v obci Zaryby je planovano vyhradné v protiradiacnich ukrytech
budovanych po vyhlaSeni stupii pohotovosti  svépomoci
obyvateistvem.

Stalé tlakové odolné Okryty ani stélé protiradiaéni Ukryty na katastralnim
(zemi obce neexistujl.

Podle planu ukryti se pro obyvatele obce uvaZuje se zfizenim a uvedenim do
pohotovosti po vyhlaSeni stupiill pohotovosti 22 PRU - BS s celkovou
kapacitou 742 osob. Dale je planovano zfidit 2 PRU - BS pro Zactvo
s kapacitou 70 osob, 4 PRU - BS pro osazenstvo objektd (napf.
vyrobnich atp.) s kapacitou 30 osob.

Celkem podle planu ukryti by bylo moZno v 28 protiradiaénich dkrytech
budovanych svépomoci ukryt 842 osob, coZ je vic, neZ je trvale i
pfechodné& bydlicich obyvatel Zaryb. Porovnanim zékladnich listl
Ukrytl se zavéry Prizkuml a rozborl UPN OBCE Zaryby bylo
Zjisténo, Ze nékteré stavebni zmény se tykaly objektd, kde plan ukryti
poiits s prostory pro PRU - BS. Celkové je mo2né fici, Ze se podet
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objektl vobci ani jejich kapacita nesniZily a proto se nedd pogitat
s Ubytkem prostori vhodnych pro pfipadné zfizeni PRU - BS.

Vzhledem krozsahu navrhovaného rozvoje obce ve sféfe bydlen! i
hospodafskych a komerZnich &innosti na specielné k tomu urenych
plochach a ktomu, %e se podstatnd sniZil poet zaméstnancl ve
stavajicich aredlech hospodaiskych objektl, jevi se pfebytek moZnosti
ukryti obyvatelstva v pfipadé ohroZenf jako dostateény i v Grovni
navrhu.

Celkové se da na drovni podrobnosti UPN OBCE konstatovat, Ze v piipadé
vyhla3eni mimoiadnych opatieni disponuje obec Zaryby dostate&nou
kapacitou ukrytf v protiradia&nich dkrytech budovanych svépomoci po
celé navrhové obdobi (do r. 2010) i dale.

SYSTEM VAROVANI OBYVATEL ZA MIMORADNYCH SITUACI :

Za takové mimofadné situace je pokladana napf. primyslova havarie, branna
pohotovost statu, zaplavy atp.

Varovan{ obyvatelstva za mimofadnych situaci je organizovano pomoci
celostatnfho sirénového systému, ktery je pii celostatnim ohroZeni
ovladan centralné, pfi regionalnim a lokalnim ohroZeni z ovladaciho
stfediska na OkU M&Inik se stélou sluzbou.

Obec Zaryby ma vlastni sirénu napojenou na celostatni sirénovy systém.
V navrhovém ani vyhledovém obdobi se nepolitd s roz3ifovanim
t&chto zafizenf pro obec z prostiedkd civilni ochrany.

Pro varovani obyvatel obce, ev. sdé&leni dopliiujicich informaci a pokyna pro
chovani lidf za mimofadnych opatfeni lze vyuZit rovnd2 mistnf rozhlas
oviddany z budovy ObU.

OHROZEN| OBYVATEL V PRIPADE POVODNE :

OhroZeni obce stoletou vodou je patrné z P+R UPN OBCE Zaryby, kde je
vyznagen rozsah inundaéniho Uzemi pod hranici Q100. Zasahuje na
levém bfehu Labe diky nespojitému systému zemnich vald a
prohpovodﬁovych hrazi pom&mé& malou plochu, ktera do ZU zasahuje
jen v severozapadni ¢asti Zaryb - - nékolik nejsevernéji poloZenych
objektii v plvodnich statcich kolem staré névsi. V inundadnim Gzemf
nesmi byt uloZeny zdravi Skodlivé chemikalie. Plochy navrhovaného a
vyhledového rozvoje obce jsou polozeny mimo toto Gzemi.

Hladina desetileté vody je nizsi, neZ hladina vody stoleté. ZU ani navrhované
a vyhledové plochy rozvoje obce do tzemi pod hladinou desetileté
vody nezasahuiji.

V materialech CO je uvaZovano s ohroZenim Gzemi podél fek Vitava a Labe
v pfipadé vzdutf jejich hladiny pfi havarii na piehradé Orlik na Vitavé.
Vzduta hladina vystoupi na Groveni kéty 166 m.n.m. a ohroZeni na
Labi kon&l pod jezem v Kostelci n.L.
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OHROZENI OBYVATEL V PRIPADE MOZNE PRUMYSLOVE HAVARIE :

Z primyslovych objektl v bezprostfednim i $ir$im okoll obce Zaryby miize
zhlediska pfipadné primyslové havérie Unikem nebezpetnych
$kodiivin ohrozit RU UPN Spolana Neratovice a.s. Dalsim ohroZujicim
faktorem je pfeprava nebezpednych latek po Zeleznici vzdalené od
obce 1,9 km.

V pfipadé uniku nebezpeénych koncentraci zdravi Skodlivych plynnych latek
ze Spolany Neratovice a.s. a cisteren CD (zejm. chlér, &pavek) je
formou havarijnich karet zpracovana prognéza piedb&Zného
vyhodnoceni dosahu §ifeni t&chto $kodlivin. V havarijni slozce ObU
Zaryby jsou karty tykajici se variant ohrozZeni obce.

Konkrétni pokyny a informace o chovani obyvatelstva v pfipadé ohroZeni
zdravi Skodlivymi latkami obsahuje broZura ,Jak jednat v pfipadé
vzniku mimofadné udalosti, havarie, nehody v mélnickém regionu,
ktera byla distribuovana do kazdé domacnosti obce. Dopliujici
informace o pffzemnl meteorologické  situaci, druhu a
pfedpokladaném Sifeni Skodlivé latky, jejim a&inku na lidsky
organismus a Udaje o nebezpeéné a zrafiujici koncentraci ziska ObU
Zaryby u stalé sluzby Nouzového a ekologického stfediska OkU
Mélnik.
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