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A. Zakladni udaje a vymezeni zastavéného uzemi.

A.1. DGivody poftizeni zmén Il UPO Zaryby.

V listopadu roku 2007 rozhodlo zastupitelstvo obce Zaryby o potizeni zmén Il izemniho planu obce
Zaryby schvaleného dne 20.6.2002 vyhlaskou obce o zavaznych ¢astech uzemniho planu. Schvaleny
Uzemni plan obce byl aktualizovan pofizenim zmény |, kterda byla schvalena obecné zavaznou
vyhlaskou obce ¢.1/2006 ze dne 19.10.2006. Usnesenim ¢.1/2008 z 9.1.2008 schvalilo zastupitelstvo
obce Zaryby zafadit do zmén 1l UPO Zaryby celkem 56 dil¢ich podnétd schvélené tzemné planovaci
dokumentace na rozsifeni zastavitelnych ploch, resp. zmény jejich vyuziti. Zménami Il se umoziuje
zejména bezodkladnd realizace vystavby COV, matefské $koly a navazujicich nezbytnych novych
Usekd mistnich komunikaci a novych usek( inZzenyrskych siti, podminujicich vyuziti ploch prestavby a
ploch zastavitelného uzemi obce, vymezenych schvalenym tGzemnim planem obce Zaryby, ¢i nové
vymezenych.

A.2. Udaje o zadani zmén Il.

Na zakladé vybérového fizeni zpracovanim pfisluiné tzemné planovaci dokumentace zmén Il UPO a
soucinnosti s porizovatelem pfi jejim vefejném projednavani byla povérena prazska firma
Doc.ing.arch.lvan Horky,DrSc. — ARCHIS.

Rozsah ukolu vypracovat zmény Il byl rozhodnutim obecniho zastupitelstva z prosince 2008

upfesnén tak, aby rozsahem a nalezZitostmi dokumentace a jejiho verejné pravniho projednani
splrioval pozadavky zakona €.183/2006 Sb. (zakon o Gzemnim planovani a stavebnim fadu) a vyhlasky
Ministerstva mistniho rozvoje CR ¢.500/2006 Sb. (vyhlaska o Gzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti).
Navrh zadani byl vintencich § 47, odst. 2 a odst. 4 zakona ¢.183/2006 Sbh. vefejné projednan. Na
zakladé uplatnénych poZadavkid a podnétl potizovatel ve spolupraci se starostou obce upravil navrh
zadani a predlozil jej ke schvaleni. V souladu s § 84, odst. 2, pism. b) zakona ¢.128/2000 Sb. o obcich a
§ 47, odst. 5 zakona ¢.183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu schvalilo navrh zadani
zmén |l zastupitelstvo obce Zaryby svym usnesenim ¢.8/2008 ze dne 17. 12. 2008. Na zakladé
vysledku spoleéného jednani nad navrhem zmén |l vydal pofizovatel pod ¢.j. 001289/2010-140 dne
7.1.2010 v souladu s ust. § 50 zakona ¢.183/2006 Sb. Pokyny k Gpravé navrhu zmény Il UPO Zaryby,
podle nichZ zpracovatel provedl Upravy navrhu feseni. Po posouzeni upraveného navrhu zmén Il
Krajskym ufadem a verejném projednani navrhu zmén Il dne 10.1.2011 upravil zpracovatel
projednany navrh na zakladé vysledkd projednani, pokynl pofizovatele a ve spolupraci se starostou
obce do podoby Cistopisu.

A.3. Zpusob zpracovani a vymezeni zastavéného Uzemi.

Zplsob zpracovani ndvrhu zmén Il vyplyva ze zplisobu zpracovani schvaleného UPO Zaryby. Navrh
zmén |l je zakreslen do digitalizované a vektorizované mapy v méfitku 1:5000, kterd byla
zpracovatelem aktualizovana podle vysledkd doplnujicich provedenych prizkumu a rozbor( a déle
podle Uzemné analytickych podkladi ORP Brandys n.L. (pracovni verze - IKP Consulting Engineers,
s.r.o., Brojova 2113/16, 326 00 Plzen, prosinec 2008). Pro vypracovani nékterych dalsich vykrest
grafické ¢asti ndvrhu zmén Il byly pouzity datové soubory rastrové zakladni mapy v méfitku 1: 50 000,
poskytnuté obci Katastralnim Gradem Stfedoceského kraje.
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S ohledem na charakter a jednoznaénost zmén Il UPO Zaryby bylo schvalenym zadanim stanoveno, 7e
zména Il UPO Zaryby nevyzaduje zpracovani variantnich Feseni, a proto nebylo pozadovano
vypracovani konceptu. Dokumentace navrhu zmén Il ve své textové i grafické ¢asti je vypracovana
tak, aby obsahovou strukturou a dalsimi néleZitostmi vyhovéla pozadavk({im stanovenym v Pfiloze ¢. 7
vyhlasky ¢.500/2006 Sb. o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidenci tzemné planovaci ¢innosti. Pro funkcni regulaci ploch s odliSnym zplsobem vyuZziti
a zakladni prostorové usporadani uzemi byly po dohodé s pofizovatelem pouzity regulativy schvalené
v zavazné ¢asti UPO Zaryby. Pouzité podminky pro zmény vyuziti Gzemi jsou pro jednotlivé plochy a
koridory formulovany jednoznac¢né, bez mozného dvojiho vykladu a pokud mozZno kvantifikovatelnym
zpUsobem. Podminky vyuziti ploch s odliSnym zplsobem vyuzZiti a podminky zakladniho prostorového
usporaddani Uzemi vychazeji ze zakladni urbanistické koncepce a uspotradani tizemi schvéleného UPO.
Tyto podminky obsahuji i urceni pfipadného zpUlsobu jejich podminénosti. U limitQ vyplyvajicich ze
znéni pravnich predpisll je tato skutecnost konstatovana v obsahu této textové ¢asti dokumentace
navrhu zmén Il UPO.

Navrh zmén Il UPO Zaryby je zpracovan s ohledem na nutnost vypracovani nového UPO pro pétitileté
navrhové obdobi do r. 2015. Zavazna lhdta aktualizace schvéleného UPO neni navrhem zmén II
dotcena.

Navrhované zmény Il leZi vétSinou mimo soucasné zastavéné Uzemi obce (stav k 1.1.2007), avsak
v kontaktni poloze k jeho hranicim.

Lokalizace navrzenych zmén Il Gzemniho pldnu obce Zéryby je piehledné patrna z vykresu ¢.1.1 ,,UPO
Zaryby — zmény Il: zakladni ¢lenéni Uzemi 1:5000.

B. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot.

B.1. Urbanisticky vyznamné prostory a pamatkové chranéné objekty.

Spravni Uzemi obce Zaryby ma charakter Uzemi s archeologickymi nalezy. Vztahuji se na né tedy
ustanoveni zakona ¢.20/1987 Sb. o statni pamatkové péci ve znéni zdkona ¢.242/92 Sb. Vétsina
v budoucnu provadénych zemnich praci bude podléhat odbornému archeologickému dozoru nebo
vyvolad potfebu zdchranného archeologického vyzkumu, tak jak urcuji pfislusnd ustanoveni vyse
uvedeného zakona. V Uzemnich a stavebnich fizenich se k zamérim vystavby proto bude nezbytné
vyjadfovat i Archeologicky Ustav AV CR, resp. jeho povéiené pracovisté.

V Uzemi Fe$eném ndvrhem zmén Il se nevyskytuji kulturni pamatky, zapsané v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek Ceské republiky.

B.2. Strategie rozvoje obce.

VSechny pozadavky na zmény I, uvedené v kapitole A.1 a A.2 jsou vsouladu s dlouhodobymi
hlavnimi cili rozvoje obce, nebot:
- podminuji zastavitelnost ploch obce
- poskytuji podminky pro realizaci potreb kvalitniho bydleni a potieb vyroby a sluzeb na
uzemi obce
- odpovidaji poloze obce vrozvojové oblasti OB 1 Praha a postaveni obce Zaryby
v Prazském metropolitnim regionu
- vytvareji predpoklady pro prevedeni nékterych pozemk( ve vlastnictvi CR a spravé
Pozemkového fondu do vlastnictvi obce.
Dlouhodobad urbanisticka koncepce rozvoje sidel Zaryby a Martinov je schvalenym dzemnim pldnem
definovana jako ristova, jak odpovida vyhodnym rozvojovym predpokladiim obce, vyplyvajicim z jeji
polohy v rozvojové oblasti OB 1 - Praha, kvalitnimu prostredi pro bydleni i rekreaci, dobré dopravni
dostupnosti spadovych center Brandys n.L. — Stara Boleslav, Kostelec n.L. a Praha, cilym
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podnikatelskym aktivitdm v regionu a demografickému vyvoji obce. Navrh zmén Il dale posiluje
celkovou Zivotaschopnost obce. Ostatni charakteristické rysy strategie rozvoje obce (napt. zastavba
nezastavénych proluk, postupnd zastavba novych ploch pro podnikatelské aktivity, atd..), stanovené
schvalenym UPO Zaryby z(stavaji nezménény a jsou v ramci ndvrhu zmén Il integrovany do Gzemné
planovaci dokumentace.

B.3. Vliv na zplisob vyuZiti izemi obce.

V diUsledku navrhovanych zmén Il dojde ke zméné zpUsobu vyuZiti plochy v extravilanu obce
v lokalitach, které jsou v kontaktni poloze k soucasné zastavénému Uzemi nebo je jejich dopravni
obsluha moZna novymi Useky mistnich obsluznych komunikaci, napojenymi na stdvajici dopravni
skelet obce.
Zménami |l nebudou dotéeny limity vyuZiti Uzemi nad rozsah schvéleného UPO Zaryby. Zménami Il
nedochazi ke stfetim se zaméry Uzemné planovaci ¢innosti. Kromé vymezeni plochy pro umisténi
Cistirny odpadnich vod, predstavuje naprostd vétsina ostatnich zmén zménu vyuziti Gzemi na plochy
pro bydleni a plochy pro umisténi odpovidajici vefejné vybavenosti Uzemi, tj. dopravni a technické
infrastruktury.

B.4. Cile ochrany a rozvoje hodnot.

Planované zaméry nelze fesit uspokojivé vramci soucCasné zastavénych a Uzemnim planem
vymezenych zastavitelnych ploch, a proto je nutné Il. zménou UPO Zaryby vymezit nové plochy pro
pozadovany rozvoj obce na zakladé odlvodnénych a zhlediska soucasné platné legislativy
pfijatelnych podnétl na zmény vyuziti ploch. Hlavnim cilem navrhu zmén Il je doplnéni schvaleného
uzemniho planu obce Zaryby o nové vymezené zastavitelné plochy v souladu s redlnym stavem tUzemi
a aktualnimi potfebami obce. Tim se na pfechodné obdobi do zpracovani nového Gzemniho planu
vytvari podklad pro kvalifikované rozhodovani o zménach vyuziti Uzemi, které nejen uspokoji potieby
jednotlivych stavebnik(, ale zaroven odpovida koncepcénim zamérim obce a neni v konfliktu se
zfeteli ochrany krajinného prostredi.

B.5. Limity vyuZiti Uzemi.

Zmény Il schvaleného Uzemniho planu obce Zaryby a jejich dlsledky jsou feseny tak, aby v ndvrhu
zmén |l schvaleného UPO byly objektivné vyhodnoceny redlné existujici i potencidlné ocekavané
limity vyuZiti spravniho Uzemi obce, které maji nejriznéjsi charakter, nejriznéjsi intenzitu vlivu a
nejrizné;jsi vyznam z hlediska funkéniho vyuZiti feseného Uzemi, tj. zejména:

B.5.1. Gzemni systémy ekologické stability (USES)

B.5.2. kulturni nemovité pamdatky

B.5.3. zaplavova Uzemi a jejich aktivni zény

B.5.4. vlivy dopravy, v¢etné planovanych Uprav Labské vodni cesty

B.5.5. loZiska nerostnych surovin

B.5.6. Uzemi archeologickych nalezl

B.5.7. ostatni limity

B.5.1. Uzemni systémy ekologické stability (USES).
VsirSich krajinnych souvislostech lezi feSené uUzemi v levobreini C¢asti Uzemniho pasu podél
nadregionalniho biokoridoru Labe na vychodnim a severnim okraji izemi obce. Prvky regionalniho
USES se v Gzemi fe$eném zménami Il nevyskytuiji.
Struktura mistniho USES je fidka a obsahuje jediné funkéni lokaIni biocentrum s ndvrhem na roziteni
v severnim cipu k.4. Zaryby na levém brehu Labe s navaznosti na nadregiondlni biokoridor. V k.u.




Uzemni pldn obce Zdryby
Zmény Il

Martinov jsou dale navriena tfi dalsi lokdlni biocentra, propojend navrienymi Useky lokdlniho
biokoridoru, vedeného po levém brehu Labe a kolmo na néj, podél odvodnovaciho kandlu. U
jihozapadniho okraje k.. Zaryby se nachazi ¢tvrté navriené lokdlni biocentrum, navazujici na funkéni
lokdlni biokoridor.

Pomérné chudé jsou v Fe$eném uUzemi zastoupeny i interakéni prvky USES ve formé liniové
doprovodné zelené podél odvodrovacich struh, silnic a cest ¢i ve formé vhodné hodnotné
urbanistické zelené v zastavénych Uzemich sidel.

Nadregionalni biokoridor i jednotlivé prvky mistniho USES se nalézaji v dostate¢né vzdélenosti od
soucasné zastavéného i navrieného zastavitelného Uzemi obou sidel Zaryby a Martinov, a proto
nepredstavuji z hlediska Uzemniho rozvoje spravniho Uzemi obce Zaryby bezprostifedné omezujici
faktor. Regiondlni a lokalni prvky USES jsou vesmés lokalizovany v nezastavitelnych Gzemich.
Chranéna uzemi pfirody ani pamatné stromy nejsou navrzenymi zménami Il dotceny. Jednotlivé
soliterni dieviny nebo jejich skupiny s krajinotvornym vyznamem jsou soucasti generelu USES a jsou
zakresleny ve vykresech ¢.I.2.: , Hlavni vykres — urbanisticka koncepce, usporadani krajiny a dopravni
infrastruktura” v méritku 1:5000. Nejsou v konfliktu s ndvrhem rozvojovych zén, dotéenych zménami
Il schvaleného UPO.

Uzemni vazby a zplsob ochrany téchto chranénych Gzemi ptirody jsou specifikovany v kap. E. textové
¢asti ndvrhu zmén 1l. V souladu s nové platnym zdkonem ¢.183/2006 Sb. se plochy skladebnych prvki
USES vyhladuji vefejné prospésnym opattenim.

B.5.2. Kulturni nemovité pamatky.
V Gzemi dotéeném navrhem zmén Il se nevyskytuji kulturni pamatky, zapsané v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek Ceské republiky.

B.5.3. Zaplavova Uzemi.
Na zakladé poskytnutych Gzemné analytickych podkladll a doplikovych informaci, ziskanych
zpracovatelem, zasahuje do sprdvniho Uzemi obce Zaryby zaplavové lGzemi vyznamného vodniho
toku Labe Q 100 s vymezenou aktivni zénou. U dalSich drobnych vodotedi, protékajicich reSenym
Uzemim, nejsou vymezena zaplavova uzemi velké vody Q 100. Soucasné zastavéné Uzemi ani Uzemi
navrhovanych rozvojovych zén nebudou stoletymi zaplavami ohrozeny.

B.5.4. Vlivy dopravy.

Omezuijici vlivy dopravy se projevuji hlukovym zatizenim, nepresahujicim vsak hygienické limity, ve
formé pasu podél silnice 11/101, ktera prochazi od jihovychodu na severozdpad Gzemim obce asi 650
m od okraje soucasné zastavéného Uzemi a dale podél silnic 111/10159 Brandys n.L. — Zaryby a
111/10158 Dfisy — Kfenek — Zaryby — silnice 11/101, které jsou jeho osami. Uzemné se tyto vlivy
uplatnuji hlavné v tsecich prichodu téchto silnic zastavénymi zemimi obou sidel Zaryby a Martinov.
Ucinky dopravy po silnici se teoreticky projevuji rovnéz existenci nékolika potencidlné nebezpeénych
koliznich bod( v misté zuzeni prQjezdniho profilu zastavbou, neprehlednych zatackach a na vyusténi
obsluznych mistnich komunikaci. Tyto kolizni body byly identifikovany pfi mistnim prizkumu,
zpracovatelem vyznaceny v problémovém planu. Vzhledem k relativné nizkym hodnotdm dopravni
zatéze silnic Ill. tfidy a struktufe automobilové dopravy lze negativnim Gcinkim vlivl dopravy (s
vyjimkou hluku) celit béznymi regulacnimi prostfedky, zejména omezenim povolené rychlosti, atd.
Realizace novych Usek( mistnich obsluznych komunikaci v nové vymezenych rozvojovych plochach
nijak negativné neovlivni vyse charakterizované prepravni vztahy v obci.

B.5.5. LoZiska nerostnych surovin.
Na reseném Uzemi Obce Zaryby je tfeba respektovat podle § 13, odst.1 zdkona ¢. 62/1988 Sh.
(zakona o geologickych pracich) v platném znéni nevyhradni téZené lozisko Stérkopisku R 9370030
Kfenek (ICUTJ 67580), které zasahuje do pravobiezni ¢asti k.U. Zaryby v lokalité Zarybsko.
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Zastavitelné Uzemi obce ani plochy dotéené zménami Il schvdleného Uzemniho planu obce
nelezi na zZadném loZiskovém Uzemi a ani nejsou jimi nijak ovlivnény. Poddolovana uzemi ani
vlivy starSi tézby se na Uzemi dotéeném zménami Il nevyskytuji. Do feSeného Uzemi
nezasahuji ani aktivni ¢i pasivni sesuvna uzemi.

B.5.6. Uzemi archeologickych nalezd.
Spravni Uzemi obce Zaryby ma charakter Uzemi s archeologickymi nalezy. Vztahuji se na né tedy
ustanoveni zakona ¢.20/1987 Sb. o statni pamatkové péci ve znéni zdkona ¢.242/92 Sb. Vétsina
v budoucnu provadénych zemnich praci bude podléhat odbornému archeologickému dozoru nebo
vyvola potfebu zdchranného archeologického vyzkumu, tak jak urcuji pfislusnda ustanoveni vyse
uvedeného zakona. V Uzemnich a stavebnich fizenich se k zamérlim vystavby proto bude nezbytné
vyjadFovat i Archeologicky Ustav AV CR, resp. jeho povéfené pracovisté.

B.5.7. Ostatni limity.
Ostatni limity vyuZiti Gzemi jsou ve spravnim Uzemi obce Zaryby predstavovany:
a) ochrannymi a bezpecnostnimi pasmy technické infrastruktury, véetné ochranného pasma
navrhované COV
b) zavlahami, odvodnénim a ochranou zemédélskych ptd
c) zajmy Armady CR

Ad a) Ochrannda a bezpecnostni pasma jednotlivych systém( technické infrastruktury jsou
specifikovana v textové Casti a vyznacena ve vykresu C. Il. 4:, Koordinacni vykres” v méfitku 1:5000 a
ve vykresu €. 3 schvéleného UPO Zaryby — zmény I. Ochranné pasmo navrhované COV (zména 11/37)
nezasahne do rozvojovych ploch pro bydleni.

Ad c) Vieseném uUzemi se vyskytuji zemédélské pldy zarazené do I. a Il. tfidy ochrany. Vztah
predpokladanych zabor(i ZPF k BPEJ a korespondujicim tfiddm ochrany, odvodnéné plochy
zemédélskych pGd a melioracni hlavniky jsou zakresleny ve wvykresu C.Il. 6 ,Vyhodnoceni
predpokladanych zéborl ZPF“ v méfitku 1:5000. Vyhodnoceni zaboru ZPF zény 11/37 (COV) a jeho
zdGvodnéni obsahuje kapitola D. 2.

Ad d) fe$enym Uzemim prochdzeji zajmovd Gzemi Armady CR dle § 175 zakona €. 183/2006
Sb. Pfesny prabéh tohoto uzemniho koridoru nelze uvést, je vsak dle zakresu VUSS zakreslen
v koordina¢nim vykresu. BéZné vystavby RD a komercni vystavby se omezeni netykaji
(vyskovy limit 100 m nad terénem).

C. Urbanisticka koncepce obce.

C.1. Vymezeni zastavitelnych ploch, ndvrh organizace a vyuziti Uzemi.

Systém vymezeni a podminek vyuZiti (regulativy) ploch odliSného zplsobu vyuZiti v zavazné
¢asti schvaleného UPO Zaryby se z divodu uchovani konzistence Gzemné pldnovaci dokumentace
obce v ndvrhu zmén Il schvaleného UPO Zaryby neméni a jednotlivé typy ploch zGstévaji zachovany,

. vSeobecné obytné uzemi

. obytné Gzemi bytovych domu

. technickd vybavenost

. smiSené obytné uzemi

. Skolstvi, zdravotnictvi, komunalni vybavenost

ua b WON R &
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6. sport a rekreace

7. pramysl

8. nerusici vyroba

Zmény ¢. Il uzemniho planu obce Zaryby obsahuji po Upravé navrhu feSeni dle § 53 zakona
¢.183/2006 Sbh. celkem 49 podnéti ke zméné vyuziti ploch. V nasledujicim prehledu jsou u &isel
podnétl uvedeny pozemky, které jsou danou zménou dotéeny s Udajem o zaméru v dané lokalité.
11.4. pozemek p.¢€. 935/11 k.u. Martinov (zahrada) na OV (vSeobecné obytné Gzemi)

11.5. pozemek p.¢. 934/5 k.4. Martinov (orna pada) na OV (vSeobecné obytné tizemi)

11.7. pozemky p.€. 917, 916, 899/8 k.u. Martinov (orna puda) na OV (vieobecné obytné tizemi)
11.8. pozemek p.€. 921 k.u. Martinov (orna pada) na OV (vSeobecné obytné uzemi)

11.10. pozemek p.¢. 934/1 k.4. Martinov (orna pada) na OV (vSeobecné obytné tizemi)

1.11. pozemek p.€. 899/23 k.u. Martinov (orna ptida) na OV (vSéeobecné obytné tizemi)

11.12. pozemek p.€. 899/22 k.u. Martinov (orna ptida) na OV (véeobecné obytné Gizemi)

11.14. pozemek p.€. 460/2 k.u. Zaryby (orna plida) na OV (vSéeobecné obytné Gizemi)

11.15. pozemek p.€. 460/22 k.G. Zaryby (orna ptida) na OV (vieobecné obytné tizemi)

11.16. pozemek p.¢. 496 k.u. Zaryby (orna ptda) na OV (vSseobecné obytné uizemi)

11.17. pozemek p.€. 270/7 k.0. Zaryby (nerusici vyroba) na SM (smiSené obytné tizemi)

11.18. pozemky p.¢. 574/16, 574/17, 574/18, 574/24, 574/25 k.G. Zaryby (sportovné rekreacni
tzemi) na OV (vSeobecné obytné tizemi)

11.19. pozemek p.¢. 124/12 k.G. Zaryby (orna ptida) na OV (vSeobecné obytné tizemi)

11.20. pozemek p.¢. 574/22 k.0. Zaryby (sportovné rekreacni izemi) na OV (vSeobecné obytné
uzemi)

11.21. pozemek p.¢. 574/23 k.0. Zaryby (sportovné rekreacni izemi) na OV (vSeobecné obytné
uzemi)

11.22. pozemek p.€. 273/2 k.u. Zaryby (primyslova vyroba) na SM (smiSené obytné uzemi)

11.23. pozemek p.¢. 273/5 k.u. Zaryby (primyslova vyroba) na SM (smiSené obytné tizemi)

11.24. pozemek p.¢. 574/26 k.u. Zaryby (sportovné rekreacni izemi) na OV (vSeobecné obytné
uzemi)

11.25. pozemek p.c. 192 k.u. Zaryby (sportovné rekreacni tizemi) na OV (vSeobecné obytné)

11.26. pozemek p.€. 136/2 k.u. Zaryby (travni porost) na OV (véeobecné obytné Gzemi)

11.27. pozemek p.€. 124/5 k.u. Zaryby (orna pada) na OV (vieobecné obytné tzemi)

11.28. pozemek p.¢. 205, 209 k.U. Zaryby (orna pida) na OV (vSeobecné obytné tizemi)

11.29. pozemek p.€. 574/21 k.0. Zaryby (sportovné rekreaéni izemi) na OV (véeobecné obytné
tuzemi)

11.30. pozemek p.€. 574/19 k.0. Zaryby (sportovné rekreaéni izemi) na OV (véeobecné obytné
tuzemi)

11.31. pozemky p.¢. 268/11, 268/9, 268/10, 268/8, 268/12 k.u. Zaryby (nerusici vyroba) na OV
(vSeobecné obytné tzemi)

11.32. pozemek p.€. 574/20 k.u. Zaryby ((sportovné rekreaéni tizemi) na OV (vieobecné obytné
uzemi)

11.35. pozemek p.c. 208 k.u. Zaryby (orna ptida) na OV (vSseobecné obytné tzemi)

11.36. pozemek p.¢. 166/22, 166/28, 206 k.U. Zaryby (orna ptida) na OV (vSeobecné obytné tizemi)
11.37. pozemek p.¢. 592/1 k.U. Zaryby (orna ptida) na TV (technicka vybavenost)

11.38. pozemek p.¢. 147/1 k.0. Zaryby (orna ptida) na OV (vSeobecné obytné Gizemi) jednu tietinu
11.39. pozemek p.¢. 147/2 k.u. Zaryby (orna pada) na OV (vSeobecné obytné tzemi) jednu tfetinu
11.40. pozemek p.€. 497/2 k.u. Zaryby (orna plida) na OV (vSeobecné obytné tizemi)

11.41. pozemek p.€. 50/15 k.u. Zaryby (orna pada) na OV (vSeobecné obytné tizemi) oznacena ¢ast
11.42. pozemek p.¢. 501 k.u. Zaryby (orna ptda) na OV (vSseobecné obytné tizemi)

11.43. pozemek p.¢. 502 k.u. Zaryby (orna ptda) na OV (vSseobecné obytné tizemi)

11.44. pozemek p.€. 124/11 k.G. Zaryby (orna ptida) na OV (vieobecné obytné tizemi)

11.45. pozemek p.C. 214 k.U. Zaryby (zahradkaiska kolonie) na OV (vSeobecné obytné tzemi)
11.46. pozemek p.¢. 460/10 k.G. Zaryby (orna ptida) na OV (vieobecné obytné tizemi)
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1.47. pozemky p.c.
11.48. pozemek p.c.
11.50. pozemek p.c€.
11.51. pozemek p.c.
11.52. pozemek p.€.
11.53. pozemky p.c.
11.54. pozemek p.c.
11.55. pozemek p.c.
11.56. pozemek p.c.

obytné Gzemi)

847/1, 847/9, 847/13 k.u. Martinov, (ostatni plocha) na ostatni zeleri
273/1 k.u. Zaryby (pramyslova vyroba) na SM (smisené obytné tuzemi)
460/21 k.u. Zaryby (orna pada) na OV (vieobecné obytné tizemi)

486 k.u. Zaryby (orna puda) na OV (vSeobecné obytné tizemi)

492/2 k.u. Zaryby (orna pada) na OV (vSeobecné obytné tzemi)
493/2, 493/1 k.0. Zaryby (orna ptda) na OV (vieobecné obytné tizemi)
495 k.u. Zaryby (ostatni plocha) na OV (vSeobecné obytné uzemi)

814, k.u. Martinov (orna ptda) na sad

559/5 k.u. Zaryby (PUPFL) ¢ast na plochu OV (vseobecné obytné Gizemi) a ¢ast
na plochu pro skolstvi, zdravotnictvi a komunalni vybavenost

11.57. pozemek p.C. 782 k.u. Zaryby (louka) na OV (vSeobecné obytné uzemi)

11.58. pozemek p.¢. 815 k.U. Martinov (orna pida) na OV (vSeobecné obytné tizemi)

bez oznaé. pozemky 480/1, 460/20, 489, 492/1, 553/3 k.u. Zaryby (orna pada) na OV (vieobecné

Uvedené zmény vyuZiti ploch zasahuji ve své vétsSiné do nezastavitelnych ploch pfirody a krajiny a
méni plochy na zastavitelné, prevainé sfunkci bydleni. Navrh zmény Il vychazi ze stédvajiciho
charakteru a usporadani urbanistické koncepce obce Zaryby. Vzhledem k ploSnému rozsahu a situaci
v kontaktnich zénach soucasné zastavéného Uzemi ji vyrazné neovliviiuje. Navrh zmény Il ve svych
disledcich neznemozniuje prlichodnost krajiny a neomezuje vedeni péSich a cyklistickych tras.
Navriené rozvojové zaméry respektuji pozadavky a zasady koncepce nakladani s odpady, stanovené
v obecné zavazné vyhldsce obce. Navrh zmén Il rovnézZ respektuje souc¢asnou vyskovou a hmotovou
proporcionalitu objektd v feSeném Gzemi.
Souhrnny piehled o zménéch Il UPO Zaryby uvadi nasledujici tabulka:

0 " .. 2 stavajici druh «
Cislo zmeny vymera m Zmena na:
pozemku

11.4. 287 | zahrada vSeobecné obytné uzemi
I1.5. 341 | orna pady vSeobecné obytné uzemi
1.7. 37 093 | orna pady vSeobecné obytné uzemi
11.8. 4 085 | orna pudy vSeobecné obytné uzemi
11.10. 774 | orna pady vSeobecné obytné uzemi
1.11. 9 698 | orna pudy vSeobecné obytné uzemi
1.12. 5022 | orna pldy vSeobecné obytné uzemi
11.14. 22 453 | orna pady vSeobecné obytné uzemi
11.15. 5327 | orna pldy vSeobecné obytné uzemi
Il.16. 344 | orna puady vSeobecné obytné uzemi
11.17. 1594 | nerusici vyroba smiSené obytné Uzemi
*11.18. 7 621 | sport a rekreace vSeobecné obytné uzemi
11.19. 3028 | orna pldy vSeobecné obytné uzemi
11.20. 525 | sport a rekreace vSeobecné obytné uzemi
11.21. 1673 | sport a rekreace vSeobecné obytné uzemi
11.22. 1203 | prlmysl smisené obytné Uzemi
11.23. 817 | prlmysl smisené obytné Uzemi
11.24. 1994 | sport a rekreace vSeobecné obytné uzemi
11.25. 20 | sport a rekreace vSeobecné obytné uzemi
11.26. 1375 | travni porost vSeobecné obytné uzemi
11.27. 9 342 | ornd pady vSeobecné obytné uzemi
11.28. 15 174 | orna pldy vSeobecné obytné uzemi
11.29. 721 | sport a rekreace vSeobecné obytné uzemi
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11.30. 659 | sport a rekreace vSeobecné obytné tzemi
11.31. 8 505 | nerusici vyroba vSeobecné obytné uzemi
11.32. 661 | sport a rekreace vSeobecné obytné uzemi
11.35. 25 604 | orna pldy vSeobecné obytné uzemi
11.36. 18 257 | orna pldy vSeobecné obytné uzemi
.37 1745 | orna pldy technicka vybavenost
11.38. 1583 | orna pldy vSeobecné obytné uzemi
11.39. 1920 orna pldy vSeobecné obytné uzemi
11.40. 8 720 | orna pudy vSeobecné obytné uzemi
11.41. 9 892 | orna pudy vSeobecné obytné uzemi
11.42. 6 378 | orna pldy vSeobecné obytné uzemi
11.43. 3921 | orna pldy vSeobecné obytné uzemi
11.44. 3621 | orna pldy vSeobecné obytné uzemi
11.45. 16 888 | zahradkarska kolonie | vSeobecné obytné tzemi
1l.46. 5198 | orna pldy vSeobecné obytné uzemi
11.47. 13 466 | ostatni plocha ostatni zelen
11.48. 1986 | primysl smisené obytné Uzemi
11.50. 2 606 | orna pldy vSeobecné obytné uzemi
11.51. 2 317 | orna pldy vSeobecné obytné uzemi
11.52. 4 491 | orna puldy vSeobecné obytné uzemi
11.53. 12 204 | orna pudy vSeobecné obytné uzemi
11.54. 1191 | ostatni plocha vSeobecné obytné uzemi
11.55. 9 465 | orna pudy sad

3486 vseobecné obytné Uzemi a ¢ast na plochu obcanské
11.56. PUPFL vybavenosti (Skolstvi)
11.57. 4 890 | louka vSeobecné obytné uzemi
11.58. 8960 | ornd puda vSeobecné obytné uzemi
bez oznac.** 24 415 | orna plda vSeobecné obytné uzemi

* zona je rozdélena komunikaci
** zmény v Uzemi, vyvolané navrhem zastavitelnych ploch a ploch prestavby

C.2. Vymezeni systému sidelni zelené.

Sady a zahrady:
Prevaznou Cast zelené v sidle tvori zahrady u usedlosti a dom(. Vzhledem k venkovskému charakteru

sidla prevazuje uzitkova funkce, v blizkosti obydli a u novéjsi zastavby rodinnych domkd kombinovana
nebo prevaZzujci obytna funkce. V zahradach Ize nalézt nékolik hodnotnych vzrostlych drevin - duby,
lipy, douglasky.

Verejna zelen:

Ma relativné maly rozsah a je tvofena verejnym prostranstvim navsi v Zarybech, zeleni kolem
fotbalového hfisté tamtéz a stromovymi alejemi r(izné kvality podél komunikaci. V zapadni ¢asti
intravilanu sidla Zaryby a na jeho okraji je soustfedéno nékolik rozsahlejsich ploch pozemk uréenych
pro plnéni funkce lesa a nékolik mensich ploch mimoletni parkové zelené.

Vyhrazena zeleni:

Vyskytuje se pouze v omezené mire — izolacni zelef kolem ucéelovych hospodafskych budov, zelen
uvnitf vyrobniho aredlu. Lze sem zahrnout i vlastni travnatou plochu fotbalového htisté.

Stromoradi:
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Jednostranna i oboustrannd stromoradi bfiz a topoll, vzacnéji dubl podél komunikaci a tokd
odvodnovacich struh se vfeSeném Uzemi uplatiiuji jako hojné zastoupeny a vyrazny krajinotvorny
prvek. Tato stromoradi maji proménlivou dendrologickou hodnotu a témér vSechna nesou zndmky
zanedbané udrzby. V fadé pfipadl je Zadouci vyména ¢i nahrada odumfelych strom.

Pamatné a vyznamné stromy:

Nékolik hodnotnych soliternich vzrostlych strom( (lipy, duby) najdeme vintravildnu Zaryb i
soukromych zahradach a na radé soliternich stanovist. Pamatné stromy jsou evidovany a zakresleny
v lokalitach podle vykresu €. I.4: ,Koordina¢ni vykres” v méfitku 1:5000.

Navrh zmény Il do vySe popsaného usporadani zelené v sidle nijak nezasahuje a obohacuje plochy
zelené o nové vymezené plochy 11.47 (p.p.C. 847/1, 847/9, 847/13 k.4. Martinov) a I1.55 (p.p.¢. 814
v k.U. Martinov)

C.3. Vymezeni ploch a koridoru Uzemnich rezerv a stanoveni podminek jejich
budouciho vyuziti.

Navrh zmény Il vymezuje plochu Uzemni rezervy na pozemku p.¢. 124/10 v k.u. Zaryby. Tato Gdzemni
rezerva se vymezuje k provéreni pro budouci vyuziti jako plocha vSseobecné obytného Uzemi a mize
byt Cerpdna teprve po dokonceni zastavby na sousedicich plochach 11.19, 11.26, 11.27 a I.44. Za GUzemni
rezervy je tfreba téZz povazovat koridory a plochy urcené pro vystavbu verejné prospésnych staveb,
jako jsou napf. navriené nové Useky sdruzenych koridorl mistnich obsluznych komunikaci a
inzenyrskych siti v zastavitelnych rozvojovych zdénach ¢i koridory technické infrastruktury mimo
intravilan obce.

C.4. Stanoveni poradi zmén v Uzemi — etapizace.

C.4.1. Plochy prestavby a zastavitelné plochy:
Vyuziti ploch 11.46, 11.14, p.p.t. 480/1, p.p.t. 460/20, 11.50, 11.51, p.p.&. 489/0, 11.52, 11.53, 11.42, 11.43 a
dale 11.38, 11.39, 11.45, 11.35, 11.36, a 11.28 se podmifiuje zprovoznénim COV Zaryby na plose 11.37 a
pripojenim vyse uvedenych ploch na COV novymi Useky vefejné kanalizace

C.4.2. Zddvodu kapacity COV Kostelec nad Labem je hranici pro povolovéni vystavby
obytnych objektd napojenych na COV Kostelec nad Labem 800 EQ. Dal3i objekty mohou byt umistény
pouze pfi moznosti napojeni na COV Zaryby, nebo s jinou likvidaci splaskovych vod nei na COV
Kostelec nad Labem.

C.4.3 Plochy Uzemnich rezerv dle schvaleného UPO Zaryby a jeho zmén Il se neméni,
s vyjimkou vefejné prospésnych staveb a opatfeni jsou uréeny pro zdstavbu aZ po roce 2020, pokud
v té dobé budou vy&erpdny zastavitelné plochy vymezené v etapé ,navrh“ (2010 — 2020). Cerpani
uzemnich rezerv je dale podminéno komplexnim posouzenim vyuZiti zastavitelnych ploch v rdmci
celé obce Zaryby.

C.5. Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je pofizeni a vydani regulac¢niho planu
podminkou pro rozhodovani o zméndach jejich mozného budouciho vyuziti.

Navrhem zmény || UPO Zaryby se vymezuji plochy 2 zastavitelnych zén v k.G. Zaryby, ve
kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich
mozného budouciho vyuZiti takto:

C.5.1. 1114, 11.15, 11.16, 1146, 11.50, 1.51, 11.52, 11.53, 11.42, 1.43 a déle p.p.c. 480/1, 460/20,
489/0.

C.5.2. 11.28, 11.35, 11.36, 11.38, 11.39, 11.45, a dale p.p.¢. 928/0, 166/24, 164/7 a 220/0. Podminky
reSeni obou regulacnich plan( jsou stanoveny v kap. F.5. Podrobné budou upraveny zadanim RP.
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C.6. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb.

Navrhem zmény Il UPO Zaryby se nevymezuji architektonicky nebo urbanisticky vyznamné
stavby.

7 vrs

C.7. Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni Fizeni.

Navrhem zmény Il UPO Zaryby se nevymezuji stavby nezp(isobilé pro zkracené stavebni Fizeni.

D. Koncepce vefejné infrastruktury a podminky pro jeji umistovani.

D.1. Dopravni infrastruktura.

Dopravni skelet obce Zaryby je tvofen mistnimi obsluznymi komunikacemi, vétsSinou s asfaltovou
vozovkou a vyhovujicimi profily, ktery je napojen na silnici Il. tfidy 11/101 — Usek Brandys n.L. —
Kostelec n.L. Soucasti dopravniho skeletu obce jsou i Useky jednotlivych silnic IlI. tfidy 111/10159
Brandys n.L. — Zaryby a I11/10158 Dtisy — Kfenek — Zaryby — silnice 11/101, jeZ jsou patrné z vykresu
¢.1.2: ,Hlavni vykres — urbanisticka koncepce, usporadani krajiny a doprava“ v méritku 1:5000. Pokud
bude v rdmci stavebniho fizeni navrhovana jakakoliv stavebni ¢innost v ochrannych pasmech silnic, je
nezbytné projednat pfedem souhlas pfislusného silni¢niho spravniho Uradu, ktery smi udélit vyjimku
za podminek uvedenych v zdkoné ¢.13/1997 Sh. o pozemnich komunikacich. V takovém ptipadé je
tfeba v rozpoctu stavby pocitat svybudovanim protihlukovych opatreni, kterda nebudou spravci
dopravnich zafizeni hrazena. Nové navrZené zastavitelné rozvojové zény budou dopravné obslouzeny
bud’ ze stavajicich mistnich obsluZznych komunikaci nebo na né navazujicich novych Usekl které se
stanovuji vefejné prospésnymi stavbami. Profily stavajicich mistnich obsluznych komunikaci budou
v pfipadé potfeby rozsifeny a budou dobudovany asfaltové vozovky, odstavné a parkovaci plochy.
Navrh mistnich komunikaci je nutné upresnit regulacnim planem po provedené parcelaci rozvojovych
z6n. Nové Useky mistnich komunikaci budou navrieny vsouladu sCSN 73 6110. Pfipojeni
jednotlivych rozvojovych ploch vSeobecné obytnych, technické infrastruktury a dalsi, pfiléhajici
k pozemnim komunikacim statni silni¢ni sité, budou ktémto silnicim pfipojeny pouze jednim
vjezdem. Jakdkoliv stavebni ¢innost na mistnich komunikacich a komunikacich statni silni¢ni sité bude
projedndna se silniénim spravnim Ufadem pfi dodrZeni zakona o pozemnich komunikacich a zdkona ¢.
361/2000 Sh.

Pfipadné dopravni opatfeni podléhd v souladu s ust. zdkona €.361/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisl, samostatnému projednani, coz se tyka i stanoveni mistni Upravy provozu na pozemnich
komunikacich.

D.2. Technicka infrastruktura.

Vystavba COV a novych Usek(l kanalizace se v obci Zaryby jevi jako zasadni limitujici faktor zastavby
vétsiny navrienych zastavitelnych ploch, nebot COV v Kostelci n.L., kam jsou pfivadény splaskové
vody ze Zaryb, neni kapacitné zpUsobild pokryt jejich vyraznéjsi narlst. Proto je v navriené etapizaci
(viz kap. C. 4) vymezeno zprovoznéni nové COV Zéryby a pfipojeni vétsiny zastavitelnych ploch v k..
Zaryby na COV Zaryby jako etapa podmiriujici zastavbu téchto ploch.

Pozadavky na odbér pitné vody pro nové vymezené zastavitelné plochy a provozni potieby COV a
pfipadny vliv na tlakové poméry verejného vodovodu je nezbytné upresnit v projektové dokumentaci
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vodovodni sité a COV pro UR a SP. Novy zdsobovaci fad mistni vodovodni soustavy k pfipojeni COV se
stanovuje vefejné prospésnou stavbou. Z hlediska vodniho hospodatstvi bude projektova
dokumentace pro zastavbu jednotlivych zastavitelnych ploch, vymezenych zménami Il spliovat
nasledujici hlavni pozadavky:
- zdsobovani pitnou vodou z mistni vodovodni soustavy, ptfi¢emz u provozovatele vodovodni
sité je tfeba si zajistit dostatecny bilanéni pfislib vody
- systém odvadéni povrchovych vod ze zastavitelnych ploch a novych Usekli mistnich
obsluznych komunikaci za respektovani nasledujicich podminek:
e odkanalizovani a zplsob zneskodnovéani odpadnich vod: je nutné, aby vlivem zastavby
nedoslo k zvétSeni odtoku v recipientu oproti sou¢asnému stavu
e odvodnéni zastavitelnych ploch nesmi negativné ovlivnit pritok drobnych vodnich tok
v feSeném Uzemi. Z téchto dlvodl bude v pfipadé nutnosti realizovana vystavba retencni
nadrze s regulovanym odtokem destovych vod v mistech soustfedéné vystavby
o odkanalizovani urcené navrhem zmén Il musi byt v souladu s planem rozvoje vodovodl a
kanalizaci, ktery zajiStuje, zpracovava a schvaluje kraj v samostatné pusobnosti
e veskeré objekty na plochach vymezenych zménami Il budou napojeny do centralni splaskové
kanalizace, zakon¢ené na obecni COV a zdsobovany budou vodovodni siti
e neznecisténé destové vody budou v maximalni mite zasakovany na pozemkach vlastnikd
e budou respektovdna ochranna pasma vodovodnich fadi, kanaliza¢nich stok a COV
e bude respektovano volné nezastavéné pasmo ve vzdalenosti 6 m od bfehové Cary vodotece,
resp. 10 m od bfehové Cary Labe, pro potreby spravce vodniho toku a pro vykon spravy
vodniho toku
- Existujici integrovany systém hospodareni s TKO nebude zasadné ovlivnén zménami Il
V mistné soustfedénych zastavitelnych plochach obytné zastavby na jihozapadnim okraji
intravildnu budou zfizena 2 nova stanovisté kontejnerli na separovany sbér druhotnych
surovin
- Ndavrhem zmén Il nejsou dotéena ochrannd pasma elektrorozvodnych zafizeni podle zakona
¢.458/2000 Sb. Jsou zakreslena ve vykresu ¢.4: ,, Koordinaéni vykres” v méritku 1:5000. Rozvoj
elektroenergetickych siti s moinym posilenim vykonu stdvajicich trafostanic, pripadné
vystavbou novych, bude probihat na zdkladé posouzeni konfigurace a vypoctu siti NN.
Umisténi novych trafostanic VN/NN bude upfesnéno pfi zpracovani obou regulacnich planid a
v souladu se skute¢nymi pozadavky na odbér elektrické energie.

D.3. Obcanské vybaveni.

Schvdleny Uzemni plan obce Zaryby svou vyhlaskou o zavazné ¢asti vymezuje jako zvladstni funkéni typ
ploch srozdilnym zptsobem vyuZiti zénu_,Skolstvi, zdravotnictvi a_komundlni vybavenost“ pro
umisténi verejné vybavenosti obce. Zmény Il navrhuji rozsiteni ploch s timto funkénim uréenim o
plochu zdny 11/56 (¢ast) pro vystavbu MS. Provoz stavajicich ploch obéanské vybavenosti zmény I
neovliviiuji. Zafizeni obcanského vybaveni obce jsou vsak integrovana rovnéz v polyfunkcnich
plochach ,SmiSené bytové zastavby“(viz kapitola C1). Sohledem na nutnost respektovat tento
systém i pfi pofizeni zmén Il z dlivodu srozumitelnosti UPD, nevymezuji se ndvrhem zmén Il zadné
dalsi specifické zvlastni plochy pro ob¢anské vybaveni.

D.4. Vefejna prostranstvi.

Navrhem zmén |l se prostorové vymezuji dalsi vefejna prostranstvi obce v rozsahlejSich zénach
zastavitelnych ploch pro obytnou zastavbu na jihozapadnim okraji obce Zaryby kolem okruznich
kfizovatek novych Usek( mistnich obsluznych komunikaci. Jsou pfehledné vyznaceny ve vykresu ¢.
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I.3.: “Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni”. Podrobnéjsi prostorové vymezeni
téchto verejnych prostranstvi bude stanoveno regulaénim planem. Zmény |l stdvajici verejna

prostranstvi obce neovlivni. Ve smyslu § 101 zakona ¢.183/2006 Sb. ma obec predkupni pravo
k pozemku ur¢enému tzemnim planem nebo regulac¢nim planem pro verejné prostranstvi.

E. Koncepce usporadani krajiny.

E.1. Usporadani krajiny a vyuziti ploch.

Navrzené zmény Il funkéniho vyuziti Uzemi a jeho prostorového utvareni svymi dsledky nijak
negativné neovlivni pfirodni podminky sidel Zaryby a Martinov. V nové navrhovanych rozvojovych
zénach mimo centralné situované soucasné zastavéné Uzemi obce jsou plné respektovana zéplavova
tzemi, prvky USES i pasma hygienické ochrany vodnich zdrojii. Na jiznim okraji zastavéného Gzemi
Casti Martinov se ve vazbé na vyznamny krajinny prvek vymezuje plocha krajinné zelené 11.47

E.2. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény jejich vyuZiti.

Plochy vné hranice zastavitelného Uzemi obce jsou timto ndvrhem zmén Il uzemniho pldnu
definovdny jako neurbanizované uzemi. Neurbanizovanym uUzemim se rozumi_veSkeré pozemky
spravniho Uzemi obce Zaryby vné hranic zastavitelného uzemi sidel Zaryby a Martinov, vymezeného
vydanym UPO Zaryby ve znéni zmén Il. TvoFi je pfedeviim volna krajina, kde se prolinaji funkce
pfirodni, zemédélska a lesnicka:

a) navrhované vyuziti:

- realizace funkce pfirodni, zemédélské a lesnické v jejich vzdjemnych kombinacich na
pozemcich v zasadé stavajicich kultur
- b) pripustné vyuZziti:
1. drobné stavby tUcelového charakteru pro zemédélskou vyrobu a lesnictvi
2. realizace opatfeni a vystavba zafizeni pro udrzeni zemédélské produkce (zavlahy,
odvodnéni, mistni ucelové komunikace, apod..)
realizace opatreni a drobnych ucelovych staveb pro lesni hospodareni
Uprava vodnich tok( a ploch pfirodé blizkym zplisobem
zasahy a opatieni v zajmu ochrany pfirody a krajiny
vystavba liniovych staveb technické infrastruktury ve verejném zajmu s vyjimkou
staveb dopravni infrastruktury
7. vystavba staveb dopravni infrastruktury a ostatnich staveb a zafizeni technické
infrastruktury, pokud jejich vystavba byla schvalena pfislusSnymi spravnimi
rozhodnutimi podle zdkona ¢.183/2006 Sbh. (zdkon o zemnim planovani a stavebnim
radu), zakona ¢.114/ 1992 Sb. (zakon o ochrané ptirody a krajiny), zakona ¢.334/1992
(zdkon o ochrané zemédélského padniho fondu), zakona ¢.254/2001 Sbh. (zdkon o
voddach) a ostatnich pfislusnych zakonu ve znéni pozdéjsich predpisa.
- nepfipustné vyuZiti:
1. jakakoliv nova vystavba s vyjimkami dle bodu b), véetné zejména rekreacnich chat,
zahradkarskych osad, tzv. klilen na naradi, apod..
2. oplocovani pozemkd, pokud neni povoleno se souhlasem — rozhodnutim organu
ochrany pfirody a krajiny)
3. téZba nerostnych surovin pokud neni povolena se souhlasem — rozhodnutim organu
ochrany pfirody a krajiny).
Do rozvojovych ploch 11.14 a 11.56 zasahuje ochranné pasmo lesnich pozemku. Vzdalenost zastavby od
lesnich pozemku bude fesena se zdejSim organem statni spravy lesu.

oukeWw
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E.3. Uzemni systém ekologické stability a prostupnost krajiny.

E.3.1. Nadregionalni a regionalni USES.

V§irSich krajinnych souvislostech leZzi feSené Uzemi v levobreini ¢asti Uzemniho pasu podél
nadregiondlniho biokoridoru Labe — NRBK 41 na vychodnim a severnim okraji Uzemi obce. Prvky
regionalniho USES se v Gzemi Feeném zménami Il nevyskytuji.

Nadregionalni biokoridor i jednotlivé prvky mistniho USES se nalézaji v dostate¢né vzdélenosti od
soucasné zastavéného i navrieného zastavitelného Uzemi obou sidel Zaryby a Martinov, a proto
nepredstavuji z hlediska Uzemniho rozvoje spravniho Uzemi obce Zaryby bezprostfedné omezujici
faktor. Regiondlni a lokalni prvky USES jsou vesmés lokalizovany v nezastavitelnych tzemich.
Chranéna uzemi pfirody ani pamatné stromy nejsou navrzenymi zménami Il dotceny. Jednotlivé
soliterni dieviny nebo jejich skupiny s krajinotvornym vyznamem jsou soucasti generelu USES a jsou
zakresleny ve vykresech ¢.I.2.: , Hlavni vykres — urbanisticka koncepce, usporadani krajiny a dopravni
infrastruktura” v méritku 1:5000. Nejsou v konfliktu s ndvrhem rozvojovych zén, dotéenych zménami
Il schvaleného UPO.

Uzemni vazby a zplsob ochrany téchto chranénych Gzemi ptirody jsou specifikovany v kap. E. textové
¢asti ndvrhu zmén 1l. V souladu s nové platnym zdkonem ¢.183/2006 Sh. se plochy skladebnych prvki
USES vyhlasuji vefejné prospé$nym opatienim.

Na celé feSené uzemi ddle zasahuje ochranna zéna NRBK.

Priibéh prvkd nadregionalniho a mistniho USES na katastralnich Gzemich Zaryby a Martinov nebo

v jejich blizkosti zachycuje vykres €.11.4 ,, Koordinaéni vykres” v méfitku 1:5000.

E.3.2. Lokélni USES.
Struktura mistniho USES je fidka a obsahuje jediné funkéni lokalni biocentrum s ndvrhem na rozsiteni
v severnim cipu k.4. Zaryby na levém brehu Labe s navaznosti na nadregiondlni biokoridor. V k.u.
Martinov jsou dale navrzena tfi dalsi lokdlni biocentra, propojend navrienymi Useky lokalniho
biokoridoru, vedeného po levém brehu Labe a kolmo na néj, podél odvodnovaciho kandlu. U
jihozapadniho okraje k.u. Zaryby se nachazi ¢tvrté navrzené lokalni biocentrum, navazujici na funkéni
lokalni biokoridor.
Pomérné chudé jsou vFeseném Uzemi zastoupeny i interakéni prvky USES ve formé liniové
doprovodné zelené podél odvodrovacich struh, silnic a cest ¢i ve formé vhodné hodnotné
urbanistické zelené v zastavénych Uzemich sidel.
Navrh generelu USES vychazi z aktualniho stavu krajiny, vyrazné transformované ¢innosti ¢lovéka,
avsak se zachovanymi fragmenty plvodniho stavu. Biokoridory jsou feSeny prevazné jako lesni a luéni
spolecenstva, v mensi mife jde o nivni spoleCenstva, organicky vélenéna do prostredi. Pro doplnéni
nefunkénich nebo jen ¢astecné funkénich ¢asti prvkd L USES jsou navrzeny autochtonni druhy.
V lesnich ekosystémech je zejména pro prvky L USES doporuceno postupné pfiblizovani se
pGvodnimu stavu dievin. Umisténi interakénich prvk( ma doplnkovy charakter podpory sporadické
nevyhrazené urbanistické zelené uvnitf sidel, migracnich cest nebo protierozni ochrana.
Rozvojové zastavitelné plochy navrzené timto navrhem zmén Il Uzemniho planu nejsou
v prostorovém nebo funkénim konfliktu s USES. Pfedpokladané umisténi COV v lokalnim biokoridoru
negativné neovlivni jeho funkceschopnost.

Primérna prostupnost krajiny je obecné dana jejim silné antropogennim charakterem,
pramérnym koeficientem ekologické stability KES = 0,327 a SirSimi GUzemnimi vztahy. Za hlavni
prekazku prostupnosti krajiny je tfeba v feSeném Gzemi povaZovat silnici 11/101.

E.4. Ochrana pred povodnémi.

Na zékladé podkladd, predanych pofizovatelem zmén Il schvaleného UPO a dopliikovych informaci,
ziskanych zpracovatelem, jsou u vyznamného vodniho toku Labe protékajiciho po severnim okraji
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feSeného Uzemi, vymezena zdplavova Uzemi velké vody Q 100 a vymezena jejich aktivni zona. Jak
uzemi moznych zdaplav, tak jejich aktivni zéna jsou podrobné zakreslena ve vykresech ¢. 1.2 a €. I1.4.

V aktivni zoné zaplavového Uzemi Labe se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou
vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji povodriové prltoky, provadéji opatieni na
ochranu proti povodnim, nebo jinak souviseji svodnim tokem, nebo jimiz se zlepSuji odtokové
poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich a srdzkovych vod a dale nezbytnych staveb
dopravni a technické infrastruktury (§ 67 zadkona ¢&. 254/2001 Sbh.). V aktivni zoné nesmi byt
pldnovana Zadna zastavba. Zaplavova uUzemi drobnych vodnich tokd nejsou v Uzemi feSeném
zménami Il uréena. Ve smyslu § 66, odst. 5 zakona ¢. 254/2001 Sb. v platném znéni, lze o
pravdépodobné hranici Uzemi ohroZzeného povodnémi vychazet z dostupnych podklad( spravce
povodi a spravcl jednotlivych vodnich tokl. Navriena zastavba musi byt odsouhlasena sprévci
vodnich tok(l a Povodim Labe, s.p. Vzhledem k rozsahlym realizovanym vodohospodarskym Gpravam
feSeného Uzemi jsou zaplavy dotéeného Uzemi mimo vymezend zaplavova Uzemi nepravdépodobné
ve smyslu § 66, odst. 5 zdkona ¢.254/2001 Sb.

E.5. LozZiska nerostnych surovin a jejich vyuZiti.

Zastavitelné Uzemi obce ani plochy dotené zménou Il schvaleného Uzemniho planu obce Zaryby
nejsou nijak ovlivnény vyskytem loZisek nerostnych surovin. Poddolovana Uzemi ani vlivy starsi tézby
se na Uzemi dot¢eném zménami Il nevyskytuji. Do feSeného Uzemi nezasahuiji ani aktivni ¢i pasivni
sesuvna uzemi, avsak mohou se projevit dlouhodobé disledky na ném provedenych zemnich praci.

F. Podminky pro vyuziti ploch.

F.1. Funkéni regulace ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

ReZim funkénich zén je dan schvalenym UPO Zéryby a v souladu s nim vyhlaskou obce o zavaznych
¢astech Uzemniho planu obce.

F.2. Prostorové usporadani, zakladni podminky pro ochranu krajinného razu.

Regulativy usporadani spravniho Uzemi obce Zaryby, definované pfislusnou vyhldskou obce o
zavaznych ¢astech uzemniho planu obce Zaryby se zménami [l neméni.

F.3. Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv.

Plochy a koridory Uzemnich rezerv jsou popsany v kapitole C.3 véetné podminek jejich mozného
budouciho vyuziti. Navrh zmény Il vymezuje plochu Gzemni rezervy na pozemku p.¢. 124/10 v k.u.
Zaryby. Tato Uzemni rezerva se vymezuje jako plocha vieobecné obytného tzemi a mize byt ¢erpana
teprve po dokonceni zastavby na sousedicich plochach 11.19, 11.26, 11.27 a 11.44.

F.4. Vymezeni ploch a koridorQ, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani.

Ve spravnim Uzemi obce Zaryby se navrhem zmén Il nevymezuji plochy a koridory, ve kterych je
provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani.
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F.5. Vymezeni_ploch a koridorl, ve kterych je pofizeni_a vydani_regula¢niho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

Plochy a koridory, ve kterych je poftizeni a vydani regulac¢niho planu podminkou pro rozhodovani o
zméndch jejich vyuziti se ndvrhem zmén 1l UPO Zaryby vymezuji v rozsahu vyznaéeném ve vykresu
¢.1.1: ,,Zakladni ¢lenéni zemi 1:5000“takto:

F.5.1. 1114, 11.15, 11.16, 11.46, 11.50, 11.51, 11.52, 11.53, 11.42, 11.43 a dale p.p.¢. 480/1, 460/20,
489/0. Reguladni plan 1 na této vymezené plose bude fesen véetné vazeb na stabilizované plochy na
p.p.¢. 551/2, 551/3, 460/3, 460/9, 497/1, 498/4, 497/9, 497/10, 497/11, 497/12, 500/3, 500/11,
500/12, 500/13, 500/10, 166/0, 167/0, 500/6, 500/14, 491/1 a 460/11

F.5.2.11.28, 11.35, 11.36, 11.38, 11.39, 11.45, a dale p.p.¢. 928/0, 166/24, 164/7 a 220/0. Regulacni
plan 2 na této vymezené plose bude feSen véetné vazeb na stabilizované plochy na p.p.¢. 68/3,
166/5, 166/7, 168/4, 166/6, 166/33, 166/4, 166/35, 217/1, 217/3, 166/36, 166/9, 166/10, 149/6,
149/5.

F.6. Vymezeni _architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
architektonickou cast projektové dokumentace muZe vypracovdvat jen autorizovany
architekt.

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které architektonickou cast projektové
dokumentace miZe vypracovavat jen autorizovany architekt se nadvrhem zmén Il nevymezuiji.

G. Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni

G.1. Vliv zmén Il na verejné prospésné stavby.

Navrzené zmény Il maji vliv na verejné prospésné stavby ve schvaleném Uzemnim planu
obce. Novymi verejné prospésnymi stavbami se stanovuiji:
G.1.1. nové useky inZenyrskych siti dle specifikace v kap. D.2. (liniové stavby)
G.1.2. zastavitelné zény 11.37 (COV) na p.€.592/1 vk.U. Zaryby a I.56 (¢ast na p.p.¢. 559/14 —
matefrska Skola)
G.1.3. nové Useky mistnich obsluZznych komunikaci dle vykresu ¢.I.3: ,Verejné prospésné stavby a
verejné prospésna opatreni

G.2. Vliv zmén Il na verejné prospésna opatreni.
Verejné prospésna opatreni se v feSeném spravnim Uzemi Zaryby vymezuji na pozemcich, na nichz
jsou navrzeny skladebné casti uzemnich systém( ekologické stability vSech stupnt dle vykresu ¢.1.2:
»Hlavni vykres — urbanisticka koncepce, usporadani krajiny, dopravni infrastruktura® a ¢.Il.5: , Vykres
SirSich vztaha“.

H. Udaje o po¢tu listi a vykres navrhu zmén Il UPO.

7

H.1. Pocet listli textové Casti.
Textova Cast navrhu zmén Il Uzemniho planu obce Zaryby obsahuje 27 stran a 27 list(.

H.2. Seznam vykresu grafické €asti:
I.1. Zakladni ¢lenéni Uzemi
I.2. Hlavni vykres: urbanisticka koncepce a usporadani krajiny, dopravni infrastruktura
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I.3. Vefejné prospésné stavby a opatreni, plochy asanace
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Il. Odtivodnéni zmén Il tzemniho planu

z s 7 ré

I. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi.

1.1. SirSi Gzemni vztahy.

Obec Zaryby lezi priblizné 16 km severovychodné vzdusnou carou od vychodniho okraje Prahy a je
tudiz soucasti Prazského regionu a Prazské stfedoceské sidelni aglomerace. K hlavnimu méstu jsou
Zaryby vazany mnohostrannymi vazbami a Praha je tudiZ logicky nejvyznamnéjsim spadovym
centrem obyvatel Zaryb. Z geografického hlediska Uzemi obce je soucasti Ceské tabule, konkrétné
Jizerské tabule, kterou tvofi kiidové horniny a osou je feka Labe. Uzemi obce patfi do Stfedniho
Polabi a je situovano v mirné zvinéné krajiné. U severni hranice katastrdlniho uzemi obce Zaryby se
naléza cast chranéného Uzemi pfirody soustavy Natura 2000 s mezinarodnim statutem ochrany.
Kromé omezenych kultur luk, rozsahlych ploch luznich a smiSenych lesi je zde prevainé zemédélska
plda, ve velkém rozsahu meliorovana, kde se dafi predevsim ranym odrlidam brambor, zeleniné a
obilovindm vseho druhu. Rozvinuté je sadafstvi a okrasné zahradnictvi. Diky své poloze v Polabi patfi
Zaryby jako celé Brandysko k nejteplej$im a nejsu$sim oblastem v Cechach. Vegeta¢ni doba zde trva v
pridméru 166 dnli - od konce dubna do poloviny fijna. K celkové velmi dobrym rozvojovym
predpokladlim obce Zaryby je nutno pricist telefonizaci celé obce, centralni zasobovani vodou, a
zejména objekty firem ¢i podnikatelli, nékolik restauracnich zatizeni, a dalsi firmy soukromych
podnikatelG se Zivnostenskym opravnénim pro nejrliznéjsi sluzby a cinnosti (pokryvacské prace,
opravy pracek, zednické prace,atd..), Dim hasicli, travnaté fotbalové hristé s vybavenosti , atd..
Intenzivni jsou téZ vazby na dalsi regiondlni subcentra v sidelnim pasu polabskych mést (Stara
Boleslav, Brandys nad Labem, Kostelec nad Labem). Sekundarni vyznam spadovych center obyvatel
Staré Lysé maji Neratovice zapadné od obce a ponékud vzdalenéjsi a hire dostupné Podébrady a
Kolin na severovychodé a Mlada Boleslav na sever od obce. Vtomto smyslu plni proto ulohu
prirozenych spadovych center predevsim obec s rozsifenou plsobnosti Brandys n.L. — Stara Boleslav
a Kostelec n.L., které pro obec pini nékteré svérené funkce statni spravy. Obec Zaryby je soucasti
husté sidelni struktury stfedniho Polabi, lezi vSsak mimo trasy hlavnich dopravnich komunikaci,
kterymi jsou dalnice D 11 Praha — Hradec Krdlové, jez je vzdalena cca 15 km jizné od obce a
rychlostni silnice R 10 Praha — Mlada Boleslav asi 3,5 km severné od obce. Spravnim Uzemim obce
prochazeji silnice Ill.t¥idy 111/10159 Brandys n.L. — Zaryby a 111/10158 Dfisy — Kfenek — Zaryby — silnice
11/101 a dale zejména silnice Il. TFidy 11/101.

Obec neni pfimo napojena na Zelezni¢ni dopravu. Ve vzddlenosti cca 1,2 km od jizni hranice
intravildnu obce prochdzi kratkym Usekem dvojkolejna elektrifikovana Zelezni¢ni trat ¢. 072 Usti
n.Labem-zapad — VSetaty — Lysda n.Labem. Pro Zelezni¢ni spojeni, zejména s Prahou a Mladou
Boleslavi, ma vsak podstatnéjsi vyznam nadrazi v Brandyse nad Labem a v Kostelci nad labem,
vzdalena od Zaryb cca 3 - 4 km.

Re$enym Uzemim obce prochazeji nékteré nadiazené subsystémy technické infrastruktury nebo na
Uzemi zasahuji jejich ochrannd pdsma. Tyto skutecnosti se projevuji jako limity vyuZiti Uzemi
(podrobnéji viz kapitola B.4.) Jde zejména o vzdu$na vedeni elektriza¢ni soustavy VN 110 kV,
vysokotlaky plynovod VTL DN 300, PN 40, hlavni zasobovaci vodovodni fad DN 150, telekomunikacni
dalkovy opticky kabel, atd...

Vysoka intenzita osidleni, relativné malé vzdalenosti mezi sidly i jejich urbanistické utvareni
jsou dany historicky dominantnim zplUsobem obZivy obyvatelstva vzemédélstvi a prirodnimi
podminkami zemédélsky velmi intenzivné exploatované oblasti Stfedniho Polabi s priznivymi
klimatickymi podminkami.

Z hlediska SirSich uzemnich vztahl je mozné mezi pozitivni faktory uzemniho rozvoje obce

20



Uzemni pldn obce Zdryby
Zmény Il

pocitat:
a) geografickou polohu v blizkosti hlavniho mésta Prahy a regionalnich subcenter Brandys nad
Labem, Kostelec nad Labem a Neratovice s vysokou dynamikou rozvoje

b) vyhodnou polohu blizko rychlostni silnice R 10 Praha — Mlada Boleslav — Warszava (E 65)

c) udrZeni a postupné zvySovani intenzity zemédélské a zelinarské vyroby, péstitelstvi, modernich
sluzeb zemédélstvi a logistiky

d) vysoka kvalita Zivotniho prostfedi a chranénych oblasti pfirody v jejim bezprostfednim okoli

Celkové je moZzné charakterizovat obec Zaryby jako stabilizované sidlo ve ¢tytstupriové skale sidel:
e stabilizovanych
e slabé stabilizovanych
e stfedné problémovych
e silné problémovych.
Sir§i Uzemni vztahy obce Zaryby jsou v dokumentaci ndvrhu zmén Il UPO Zaryby respektovany
a zohlednény. Prehledné jsou zobrazeny ve vykresu C.II.5: ,Vykres SirSich vztah( 1:10 000“.

I.2. Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Uzemi obce Zaryby tvoii severovychodni okrajovou &ast tzemi VUC Prazsky region, pficemi tento
velky uzemni celek zaujima severovychodni cip regionu Prazské stfedoceské aglomerace. Pro VUC
Prazsky region vypracovala projektova kanceldf AURS Praha spol. s r.o. ndvrh tzemniho planu VUC,
ktery byl schvalen dne 19.12.2006 zastupitelstvem StfedocCeského kraje a je tudiz zavaznou Uzemné
pldnovaci dokumentaci i pro obec Zaryby. Navrh zmén Il UPO Zaryby proto respektuje schvéleny
Uuzemni plan velkého uzemniho celku Prazsky region a je s nim plné v souladu. Navrh feseni zmén Il
rovnés respektuje zasady formulované v Politice Gzemniho rozvoje CR (PUR), schvélené usnesenim
vlady CR ¢€.561 ze dne 17.5.2006. Zasady Uzemniho rozvoje Stifedoceského kraje nebyly k datu
ukonéeni praci na ndvrhu zmén Il UPO Zaryby vydany.

J. Udaje o splnéni zadani.

V listopadu roku 2007 rozhodlo zastupitelstvo obce Zaryby o potizeni zmén Il izemniho planu obce
Zaryby schvaleného dne 20.6.2002 vyhlaskou obce o zavaznych ¢astech uzemniho planu. Schvaleny
Uzemni plan obce byl aktualizovan pofizenim zmény |, kterda byla schvalena obecné zavaznou
vyhlaskou obce ¢.1/2006 ze dne 19.10.2006. Usnesenim ¢.1/2008 z 9.1.2008 schvalilo zastupitelstvo
obce Zaryby zafadit do zmén 1l UPO Zaryby celkem 56 dil¢ich podnétd schvélené tzemné planovaci
dokumentace.

Zpracovanim prislu$né tzemné planovaci dokumentace zmén Il UPO a soucinnosti s pofizovatelem
pfi jejich verejném projednavani byla opét povérena prazska firma Doc.ing.arch.lvan Horky,DrSc. —
ARCHIS.

Rozsah ukolu vypracovat zmény Il byl usnesenim ¢.1/2008 obecniho zastupitelstva z 9.1.2008
definovdn tak, aby obsahové postihl veSkerou aktudlni problematiku Uzemniho rozvoje obce a
rozsahem a naleZitostmi dokumentace a jejiho verejné pravniho projednani splfioval poZadavky
zdkona €.183/2006 Sb. (zakon o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu) a vyhlasky Ministerstva
mistniho rozvoje CR €.500/2006 Sb. (vyhldska o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence izemné planovacich ¢innosti).

PredloZzeny navrh zmén Il pIné respektuje a resi pozadavky obsazené ve schvdleném zadani
zmén 1l UPO Zaryby. Splfiuje rovné? poiadavky a naleZitosti zdkona €.183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu a vyhlasky ¢.500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech,

21



Uzemni pldn obce Zdryby
Zmény Il

uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Na zakladé vyjadreni
odboru regionalniho rozvoje Krajského uUradu Stfedoceského kraje byl navrh zmén Il upraven ve
smyslu § 53 zdkona ¢. 183/2006 Sb.

K. Komplexni zdUivodnéni ptijatého feseni.

K.1. Vyhodnoceni dusledku prijatého feseni.

NavrZené rfeseni zmén Il Uzemniho planu obce Zaryby nezahrnuje fesSeni ve variantach vzhledem
k nespornému charakteru podminek reSeného uzemi i ukold danych schvalenym zadanim. Vymezeni
ploch s odlisSnym zplUsobem vyuZiti a stanoveni podminek zmén v jejich vyuZiti je provedeno odchylné
od ustanoveni vyhlasky ¢.501/2006 Sb. ,,0 obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi“ nebot z divodu
srozumitelnosti UPD bylo nutno prevzit vymezeni ploch s odlisnym zplisobem vyuZiti stanovené
vyhlagkou obce €.1/2006 o zévaznych ¢astech UPO Zaryby. Podrobnéj$i vymezeni ploch pro bydlenti,
rekreaci, obcanskou vybavenost a podnikatelské aktivity na plochy:

. vSeobecné obytné uzemi

. obytné Gzemi bytovych domu

. technickd vybavenost

. smiSené obytné uzemi

. Skolstvi, zdravotnictvi, komunalni vybavenost

. sport a rekreace

. pramysl

. nerusici vyroba

odpovidd charakteru obce a jejim rozvojovym potiebam. Tato podrobnéjsi specifikace zaroven
zamezuje negativnimu vzdjemnému ovliviovani podminek bydleni (napf. hlukem, zdpachem,
prasnosti, atd..) pokud by byly rlizné typy bydleni mistné soustfedény. Jednoznacné je navrhem zmén
Il vymezeno i poradi zmén vyuZiti Uzemi, coZz odpovida Setrnému Cerpani rozvojovych zastavitelnych
ploch, umoznuje rozvoj potfebné dopravni a technické infrastruktury po etapach a tim je v souladu se
strategii trvale udrZitelného rozvoje.

K.1.1. Vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni (navrh ze 7.3.2010 dle schvaleného
zadani)

oONO UL WN B

Rozvojové plochy Plochy prestavby
Oznadeni Vymeéra plochy v m? Oznaceni plochy | Vyméra plochy v m?
plochy

1.1 11099 .17 1594
1.2 27015 11.18 7156
1.3 11907 1.2 503
1.4 288 .24 1994
1.5 341 11.25 25
1.7 36401 11.29 700
1.8 4086 11.30 637
1.9 35742 .31 8570
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I1.10 783 .32 639
.11 8388 11.45 16899
.12 5023 11.55 9465
.13 8963

11.14 22531

I1.15 5300

.16 3628

.19 3028

11.26 1375

.27 9341

11.28 15179

11.33 54064

.34 4890

11.35 25611

11.36 18261

11.38 5491 x 0,33 = 1830
11.39 5783 x 0,33 =1928
11.40 8722

11.41 17809

11.42 6379

.43 3922

.44 3621

11.46 5199

11.47 38264

11.49 5712

11.50 6039

11.51 5820

11.52 9436

11.53 9580

11.54 1190

11.56 1743 (polovina)
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CELKEM

Rozvojové plochy: 440438

Plochy prestavby: 48182

K.1.2. Vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro neobytné ucely

2.1. Plochy nerusici vyroby

Rozvojové plochy Plochy prestavby
Oznadeni Vymeéra plochy v m? Oznadeni plochy | Vyméra plochy v m?
plochy
11.22 1203
11.23 817
11.48 1986
Celkem 4006

2.2. Plochy technické vybavenosti

.37 1745

2.3. Plochy ob¢anské vybavenosti

11.56

1743 (polovina)

K.1.3. Plochy pro bydleni, vymezené ve vydaném UP (zména ¢.1) a dosud nezastavéné

k.u. Zaryby k.4. Martinov

p.p.&. Vyméra v m? p.p.&. Vyméra v m?
585/2 2314 939/2 2137 — PUPFL??
585/1 1030 975/2 2268

585/7 686 979/14 5942

585/6 343 979/10 1228

553/4 1651

553/3 (Cast) 3000

556 (Cast) 2500

554/1 2160

554/2 2437

562/3 9424

116/2 3095

Celkem 28640 11575

Celkem Obec Zaryby dosud nezastavéné plochy pro bydleni, vymezené ve stavajicim vydaném UP:

40215 m*

K.1.4. Vypocet objektivni potieby ploch pro bydleni.

4.1. Zakladni udaje o ¢erpani ploch a po¢tu obyvatel dle tidaju starosty obce:

rok pocet st. povoleni

prihlaseno ob.

Odhlaseno ob.

PrirGstek poctu ob.

2005 3

36

8

28
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2006 5 27 12 15
2007 10 28 22 6
2008 9 24 10 14
2009 9 23 10 13
2010 2 19 7 12
Celkem 38 157 69 88

4.2. Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro obdobi 2011 - 2020.

4.2.1. Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje:

Priimérny rocni prirlistek obyvatel = 15, tj. celkem za obdobi 150 obyv. Potfeba bytl = 50 b.j., z toho

100% v RD = 50 RD

4.2.2. Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti = 75 RD

4.3.3. Pozadavky vyplyvaijici z polohy obce v rozvojové oblasti OB 1 — Praha a vliv blizkosti

centra — hl. m. Prahy = 150 RD

Potieba 2011 — 2020 celkem 275 RD

4.2.4. lypolet potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni: 275 RD x 1000 m2* = 275000 m2

4.2.5. Rekapitulace.

e \ypoctova potieba zastavitelnych ploch celkem
e Dosud nezastavéné plochy, vymezené ve vyd. UP

e Objektivizovana potreba zastavitelnych ploch pro bydleni celkem

Tj. zaokrouhleno

e Rozvojové plochy, vymezené ndvrhem zmén Il ze 7.3.2010

Z toho plochy pro neobytné ucely

Rozvoj. Plochy pro bydleni, vymezené ndvrhem zmén |l

e Nutnost redukce ploch pro bydleni

4.2.6. Redukce navrzenych rozvojovych ploch pro bydleni.

275000 m2
- 40215
234785
235000
440438
3488
436950
201950 tj. 20,19 ha

Oznaceni eliminované plochy Vyméra plochy v m?
1.1 11099

1.2 27015

1.6 25393

I1.9. 35742

.13 8963

11.3. 11907

11.54 1190

11.34 4890

! Véetné podilu na plochach vefejné vybavenosti, tj. obsluznych komunikaci, atd.
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11.33 54064
11.41 (polovina) 8905
.47 19132
11.49 5712
Redukce ploch pro bydleni celkem | 212822

K.2. Vztah k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Navrh zmén Il je postaven na rlstovém scénati rozvoje obce, ktery je plné v souladu s koncepci
rozvoje velkého Uzemniho celku Prazsky region, rozvojové oblasti OB — 1 Praha i rozvojovymi
predpoklady sidel Zaryby a Martinov. Plosny rozvoj obce je lokalizovan do zén v pfimé navaznosti na
soucasné zastavéné Uzemi obce a dosud vybudovanou verejnou infrastrukturu sidla. Vedeni koridora
Uzemnich rezerv pro dopravni infrastrukturu, USES, technickou infrastrukturu nadmistniho i mistniho
vyznamu je koordinovano s umisténim rozvojovych ploch a neni s nimi v konfliktu.

L. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi.

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi je ve smyslu § 36 zdkona ¢.183/2006 Sb. soucasti Zasad
uzemniho rozvoje, které se pofizuji pro Uzemi celého kraje. Vzhledem ktomu, Ze zastupitelstvo
Stfedoceského kraje Zasady Uzemniho rozvoje dosud nevydalo, nejsou vlivy na udrZitelny rozvoj
Uzemi predmétem tohoto odlvodnéni. Ze stejného dlvodu neprojednala vyhodnoceni vlivli navrhu
zmény Il UPO Zaryby na udrZitelny rozvoj Gizemi ani Rada obci.

M. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

Vyhodnoceni zaborll zemédélského pudniho fondu je patrné z nasledujici prehledné tabulky a
vykresu C.I1.6. ,Vykres predpokladanych zabor( ZPF“ v méfitku 1:5000:

Funkéni Oznac. | Vymeéra _— AT PEFETIY —
oy (o 2 Parcelni Cisla tr.
vyuZziti zameéru [m?] kultura BPEJ
ochrany
obytné Gzemi 1.4 287 | 935/11 zahrada 2.21.10 v
obytné tzemi 1.5 341 | 934/5 orna plda 2.21.10 v
obytné Gzemi .7 37093 | 917,916 orna plda 2.21.10 v
2.31.01 v
obytné tzemi 1.8 4085 | 921 orna plda 2.21.10 v
obytné Gzemi 11.10 774 | 934/1 orna plda 2.21.10 v
obytné tzemi .11 9698 | 899/23 orna plda 2.21.10 v
obytné tzemi .12 5022 | 899/22 orna plda 2.21.10 v
obytné tzemi .14 22 453 | 460/2 orna plda 2.03.00 1
obytné tzemi 11.15 5327 | 460/22 orna pada 2.03.00 1
obytné tzemi 11.16 344 | 496 orna pada 2.03.00 1
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obytné uzemi .17 1594 | 270/7 nerusici 2.03.00 |
vyroba
obytné Gzemi 1.18 7 621 | 574/16,574/17, | sport 2.05.01 Il
574/18,574/24,
574/25
obytné tzemi 11.19 3028 | 124/12 orna plda 2.21.10 v
obytné tzemi 11.20 525 | 574/22 sport 2.05.01 Il
obytné uzemi .21 1673 | 574/23 sport 2.05.01 ]
nerusici vyroba 11.22 1203 | 273/2 pramysl 2.03.00 |
nerusici vyroba .23 817 | 273/5 pramysl 2.03.00 |
obytné uzemi .24 1994 | 574/26 sport 2.05.01 |
obytné uzemi 11.25 20 | 192 sport 2.05.01 Il
obytné Gzemi 11.26 1375 | 136/2 travni porost 2.21.10 v
obytné Guzemi .27 9342 | 124/5 orna pada 2.21.10 v
obytné Gzemi 11.28 15174 | 205, 209 orna puda 2.21.10 v
obytné uzemi 11.29 721 | 574/21 sport 2.05.01 |
obytné uzemi 1.30 659 | 574/19 sport 2.05.01 |
obytné tzemi 11.31 8505 | 268/11, 268/9, nerusici 2.03.00 1
268/10, 268/11, | vyroba
268/12
obytné uzemi 11.32 661 | 574/20 sport 2.05.01 |
obytné Gzemi 11.35 25604 | 208 orna puda 2.21.10 v
obytné tzemi 11.36 18 257 | 166/22, 166/28, | orna plda 2.03.00 1
206 2.21.10
technicka .37 1745 | 592/1 orna pada 23
vybavenost
obytné Guzemi 11.38 1583 | 147/1 orna pada 2.21.10 v
obytné Guzemi 11.39 1920 | 147/2 orna pada 2.21.10 v
obytné uzemi 1.40 8720 | 497/2 orna plda 2.03.00 |
obytné uzemi .41 9892 | 50/15 orna plda 2.05.01 |
obytné uzemi 11.42 6378 | 501 orna plda 2.03.00 |
obytné uzemi 11.43 3921 | 502 orna plda 2.03.00 |
obytné Gzemi 1.44 3621 | 124/11 orna puda 2.21.10 v
obytné Gzemi 11.45 16888 | 214 zahradkarska 2.21.10 v
kolonie
obytné tzemi 11.46 5198 | 460/10 orna plda 2.03.00 |
obytné Gzemi 11.47 13 466 | 847/1 ostatni plochy | 2.21.10 v
2.31.01
nerugici vyroba .48 1986 | 273/1 pramysl 2.03.00 |
obytné tzemi 11.50 2606 | 460/21 orna pada 2.03.00 |
obytné tzemi 11.51 2317 | 486 orna plda 2.03.00 1
obytné tzemi 11.52 4491 | 492/2 orna plda 2.03.00 |
obytné tzemi 11.53 12 204 | 493/2, 493/1 orna plda 2.03.00 |
sad 11.55 1191 | 814 orna plda 2.31.01 v
obytné Gzemi a 11.56 9 465 | 559/5 PUPFL 23
Skolstvi
obytné tzemi .57 3486 | 782 louka 2.21.10 v
obytné tzemi 11.58 4890 | 815 orna plda 2.21.10 v
2.23.10 v
2.31.10 v
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2.37.15 \)
obytné tzemi neoznac. 24 415 | 480/1, 460/20, | orna plda 2.03.00 1
(15 455 | 489, 492/1, 2.21.10 v
vl tf. 0.) | 553/3 2.55.00 v
Plocha zmén celkem: | 324 580
Legenda:
e kultura: 2 - ornd puda
5 —zahrada
6 - sad
7 - louka
8 — pastvina
e funkcni vyuZiti = ucel vynéti — typ funkcni zony dle navrhu vyuZiti uzemi (viz vykresy
clL2all4):
1. vseobecné obytné uzemi
2. obytné tzemi bytovych domi
3. technickd vybavenost
4. smisSené obytné uzemi

5. Skolstvi, zdravotnictvi, komundlni vybavenost
6. sport a rekreace
7. prumysl
8. nerusici vyroba

e oznaceni zaméru = oznaceni zony dle ndvrhu vyuZiti izemi (viz vykresy ¢.1.2 a 11.4) = Cislo

zdboru
e kéd BPEJ = kéd bonitacni pldné ekologické jednotky
e tfida ochrany = zatridéni jednotlivych BPEJ do trid ochrany podle Metodického
pokynu odb. lesa a pidy MZP CR (tabulky 1) ¢.j. 00LP/1067/96

11.14 — 11.18, 11.20 — 11.32, 11.36, 11.40 — 11.43, 11.46, 11.48 a 11.50 — 11.53 leZi v |. nebo ve Il. tfidé ochrany
zemédélskych pld. Jde o Uzemi navazujici na hranici soucasné zastavéného Uzemi obce a na jeji
cestni sit a vedeni tras inZenyrskych siti. Ke zméné funkce pozemkd uréenych pro plnéni funkce lesa
dochazi na ¢asti p.p.¢. 592/1, vyélenéné v rozsahu 2000 m2 z divodu verfejného zdjmu pro vystavbu
nového pavilonu mateiské skoly. Celkova plocha navrzenych zabor( ZPF je 30,47 ha.

N. Obsah grafickeé casti.
I1.4. Koordinacni vykres
I1.5. Vykres Sirsich vztah(
I1.6. Vykres predpokladanych zabord ZPF.

O.Prilohy:

0.1. Pouzité podklady.

PFi vypracovani ndvrhu zmény | byly pouzity nasledujici podklady:
a) Zdrojova data digitalni katastrdlni mapy k.U. Zaryby a k.4.Martinov, ZABAGED — Stfedocesky kraj,
Krajsky urad
b) Schvélené vysledné zadéni zmén Il UPO Zaryby, Obec Zaryby, 2009
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c) Uzemné analytické podklady ORP Brandys nad Labem — Stara Boleslav, pracovni verze z prosince
2008, IKCPE, spol. s r.o., Ing. Arch. Kindl, ing. Bolda

Praha, 18.2.2011.

29



		2011-12-05T09:54:11+0100
	Praha
	<žádný>




